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תאריך:  __ בינואר 2010
הנדון: 
דיווח מיידי - השקעה נוספת בחברת LLC Better Place
בהמשך לדיווחים מיידיים מימים 26.8.2007, 25.10.2007, 27.12.2007, 21.1.2008, 30.6.2008, 21.1.2009, 11.5.2009, 22.11.2009, 12.1.2010 ו-25.1.2010 בנוגע להשקעות החברה לישראל בע"מ ("החברה") בחברת - LLC Better Place ("בטר פלייס"), החברה מתכבדת לדווח, כדלהלן:
1. בעלי המניות הקיימים המחזיקים יותר מ-1% מהון המניות של בטר פלייס (לרבות החברה ועופר היי-טק השקעות בע"מ ו/או תאגידים הקשורים אליה), בהתחשב בזכות הסירוב הראשונה המוקנית להם, רכשו 7,000,001 מניות A של אחד המשקיעים הזרים הקיימים (צד בלתי קשור) בבטר פלייס ("המוכר"), המהוות כ-3.5% מכלל אותן מניות של בטר פלייס. המוכר ביקש לרדת מאחזקותיו הקיימות עקב אילוצים רגולטורים החלים עליו בחו"ל. הרכישה בוצעה במחיר למניה השווה למחיר שייקבע בהשקעה המתוארת בסעיף 2 בהפחתת שיעור של 10% מסכום זה. התמורה תשולם עד 3 ימי עסקים מיום חתימת העסקה. לאותם רוכשים הוקנתה אופצית PUT למכור, במחיר הרכישה כאמור לעיל, עד 83.33% מאותן מניות נמכרות בחזרה למוכר וזאת במהלך 10 הימים שיקדמו: (א) לתום 6 חודשים ממועד השלמת רכישת המניות כאמור לעיל; (ב) למועד השלמת ההשקעה האמורה בסעיף 2 להלן; (ג) למועד סיום ההסכם נשוא ההשקעה האמורה בסעיף 2 להלן - והכל, לפי המוקדם מביניהם. מובהר כי הרכישה מתבצעת על-ידי בעלי המניות בבטר פלייס, המשתתפים ברכישה, פרו-רטה לשיעור אחזקותיהם בבטר פלייס ובאותם תנאים, לרבות ביחס לשיעור אפשרות מימוש אופציית ה-PUT כאמור לעיל. בהתאם, החברה רכשה 3,921,569 מניות A של בטר פלייס (המהוות כ-56% מכלל אותן מניות) בתמורה לסך של כ-8.8 מיליון דולר ארה"ב (בנסיבות מסוימות יתכנו התאמות כלפי מעלה במחיר למניות שיוחזקו באותה עת בידי החברה); וכן החברה תוכל לממש את אופציית ה-PUT באופן יחסי כך שהשקעתה לאחר מימוש אופציית ה-PUT, אם וככל שתמומש, תהיה עד כ-1.5 מיליון דולר ארה"ב (בכפוף לאפשרות התאמות כאמור לעיל). 
2. ההשקעה בבטר פלייס
1. בטר פלייס יצאה בסבב השקעה נוסף במסגרתו היא תגייס, כנגד מניות חדשות מסוג B ("מנית/ות B")
, סך של 350 מיליון דולר ארה"ב וזאת הן ממשקיעים חדשים בינלאומיים (בלתי קשורים) וביניהם בנק HSBC והן מחלק מבעלי המניות הקיימים שלה ("ההשקעה"). הגיוס הינו לפי שווי חברה בסך של כ-900 מיליון דולר ארה"ב לפני הכסף (וכ-1.25 מיליארד דולר לאחר הכסף), וייתכנו התאמות במקרים מסוימים. מחיר מנית B במסגרת הגיוס האמור הינו סך של 3 דולר ארה"ב, אלא אם כן עד יום 30.9.2010 (תקופה שיכולה להיות מוארכת בתנאים מסוימים), בטר פלייס לא תעמוד באבן דרך
 וכי אז המחיר למנית B יותאם ל-2.5 דולר ארה"ב באופן שתעשה התאמה באמצעות הנפקת מניות B נוספות למשקיעים. סכום ההשקעה ישולם עם התקיימות התנאים המתלים להשלמת ההשקעה (כמפורט להלן). במסגרת זאת, החברה תשקיע בבטר פלייס סך נוסף של כ-72 מיליון דולר, כנגד 24,019,417 מניות B ("השקעת החברה"), בכפוף להתאמות כאמור לעיל. יובהר כי הגיוס וההשקעה נעשים בתנאים שווים לכל המשקיעים בסבב האמור. במסגרת הגיוס האמור, גם עופר היי-טק השקעות בע"מ (מחזיקת המניות הנוכחית, שהינה קשורה לבעלי עניין בחברה) וחברות הקשורות לבעלי מניותיה ("התאגידים הקשורים") תשקענה בבטר פלייס סך נוסף של כ-20.5 מיליון דולר, כנגד 6,845,534 מניות B (באותם תנאים כאמור לעיל). השקעת החברה והתאגידים הקשורים נעשית פרו-רטה ביחס לאחזקותיהם הנוכחיות בבטר פלייס. לאחר ביצוע השלמת ההשקעה כאמור, מבנה האחזקות במניות B של בטר פלייס יהיה, כדלקמן: החברה, כ-20.6%; התאגידים הקשורים, כ-5.9%; וכל יתר בעלי המניות, כ-73.5%. 
לאחר ביצוע ההשקעה האמורה, צפויה החברה להחזיק בכ-%30 מהון המניות של בטר פלייס בדילול מלא והתאגידים הקשורים יחזיקו כ-8.5% מהון המניות של בטר פלייס בדילול מלא (ואולם יתכנו התאמות במקרים מסוימים כאמור לעיל). 

השקעת החברה והתאגידים הקשורים משלימה את סבב ההשקעה הנוכחי בבטר פלייס לכדי סך כולל של 350 מיליון דולר ארה"ב. 
2. השלמת ההשקעה כפופה לקבלת אישורים רגולטורים מתחייבים, לרבות קבלת אישור הממונה על הגבלים עסקיים בארה"ב, וכן להשלמת שינוי מיבני-התאגדותי בבטר פלייס. 
3. החברה תממן את השקעת החברה ממקורות עצמיים.
3. תיאור תמציתי של ניירות הערך הנרכשים / בטר פלייס – 
לפרטים ראו נספח א' המצ"ב וכן ראו את התיאור הנכלל בדוח השנתי של החברה לשנת 2008.

4. דרכי האישור
1. ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה, בישיבותיהם מיום 24.1.2010, אישרו את השקעת החברה בבטר פלייס כאמור לעיל.
2. עם קבלת ההחלטה בחברה על ביצוע ההשקעה בבטר פלייס בסוף שנת 2007, פרסמה החברה דיווח מיידי על פי תקנות החברות (הקלות בעסקאות עם בעלי ענין), התש"ס-2000 ("תקנות ההקלות") אשר בו מסרה על כך שבהשקעה ישתתפו גם תאגידים קשורים (ראה דיווח מיידי מיום 27.12.2007). אף כי התאגידים הקשורים הינם כבר בעלי מניות בבטר פלייס ואף כי החברה סבורה שאין לתאגידים הקשורים אינטרס בהשקעת החברה, ובהתחשב בכך שהתאגידים הקשורים בחרו להשתתף כבעלי מניות בסבב ההשקעה החדש (בפרופורציה הקיימת בינם לבין החברה בהשקעה המקורית ובאותם תנאים), בחרה החברה, לשגר דיווח זה, מטעמי שמרנות וזהירות, על פי הוראות תקנה 1(4) לתקנות ההקלות.
3. בהקשר זה החברה תציין כי היה והשקעת החברה, לצד השקעת התאגידים הקשורים, בסבב ההשקעה הנוכחי תימנע או תעוכב מסיבה כלשהי שאינה תלויה בתאגידים הקשורים, אזי שומרת החברה על זכותה להשתתף לבדה בסבב ההשקעה (ללא השקעת התאגידים הקשורים) וזאת בכפוף לכל דין.

5. תמצית נימוקי ועדת הביקורת והדירקטוריון לאישור ההשקעה 
ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה, בישיבותיהם מיום 24.1.2010, בחנו את השקעת החברה בבטר פלייס, בין היתר בשים לב להשקעת התאגידים הקשורים בבטר פלייס, ואישרו אותה וכן אישרו כי נתקיים בה האמור בתקנה 1(4) לתקנות ההקלות. ההחלטות האמורות התקבלו על בסיס המידע המפורט שנמסר וכן, בין היתר , על בסיס ההמלצות של הנהלת החברה  ועל בסיס עיקרי השיקולים הבאים:
1. גיוס נוסף ומהותי לבטר פלייס נמצא כנחוץ לשם פיתוחה של בטר פלייס.
2. בשים לב למידע שנמסר לדירקטורים, עולה כי קיימת כדאיות כלכלית בהשקעת החברה בבטר פלייס.
3. השקעת גופים חדשים ונוספים, בעלי מוניטין, בבטר פלייס מוסיפה ערך מוסף נוסף לקבוצת המשקיעים בבטר פלייס.
4. השקעת החברה בבטר פלייס תשמור ותשמר את היות החברה המשקיע הגדול ביותר בבטר פלייס.
5.  השקעת התאגידים הקשורים בבטר פלייס מבטאת אמון בבטר פלייס.
6. ההשקעה של החברה ושל התאגידים הקשורים (כמו-גם של יתר המשקיעים) תהיה בתנאים יחסיים זהים, בהתחשב בשיעור אחזקותיהם ותוך שמירה על הפרופורציה הקיימת ביניהם. 
7. במכלול השיקולים והנסיבות, ההשקעה בבטר פלייס נמצאה ראויה וסבירה ולטובתה של החברה.
6. התנגדות להקלות לעניין השקעת החברה כאמור בסעיף 2
בכל הנוגע להשקעת החברה כאמור בסעיף 2 לעיל (בהתחשב בכך שהתאגידים הקשורים ישתתפו גם הם בהשקעה כאמור לעיל), בהתאם לתקנה 1ג. לתקנות ההקלות: (א) ההקלה על פי תקנה 1 לתקנות ההקלות לא תחול על החברה אם בעל מניה אחד או יותר המחזיק אחוז אחד לפחות מההון המונפק או מזכויות ההצבעה בחברה, הודיע על התנגדותו למתן ההקלה כאמור, ובלבד שההתנגדות הוגשה לחברה בכתב לא יאוחר מארבעה עשר ימים מהיום שבו הוגש דיווח זה או מהיום שבו הוגש דוח מתקן לדיווח זה, אם וככל שיוגש; (ב) הוגשה התנגדות כאמור בס"ק (א) לעיל, תהיה טעונה ההתקשרות הנדונה אישור בהתאם לקבוע בסעיף 275 לחוק החברות, התשנ"ט-1999.
בכבוד רב,








  החברה לישראל בע"מ
נספח א' – תמצית תיאור ניירות הערך הנרכשים / בטר פלייס

[טיוטא ראשונית בלבד אשר נכתבה בסיוע של ברק, הכפופה לאישור/הערות בטר פלייס]
7. בטר פלייס התאגדה בארה"ב כחברה (LLC) בשנת 2007. בימים אלו, בטר פועלת על מנת לשנות את אופן התאגדותה מ-LLC ל-INC וזאת בין היתר כדי להשלים את ההשקעה האמורה בסעיף 2 לדיווח נשוא נספח זה. 

8. בטר פלייס הינה חברת אחזקות המחזיקה בחברות בנות במדינות שונות, באופן שלכל מדינה בה מתוכננת פעילות מוקמת חברה נפרדת המכונה להלן "חברת מדינה". כל חברת מדינה מיועדות לנהל את הפעילות במדינה מסוימת. בנוסף, בטר פלייס מחזיקה בין היתר בחברה בת העוסקת במחקר ופיתוח וכן בחברה בת נוספת המחזיקה בקניין הרוחני. החברה וחברות הבנות שלה יכונו להלן: "קבוצת בטר". 
9. נכון למועד זה, לקבוצת בטר משרדים בארה"ב, ישראל, אוסטרליה, דנמרק ויפן והיא מעסיקה כ-230 עובדים במדינות שונות. 

10. בעלי המניות העיקריים הנוכחים בבטר פלייס הינם החברה לישראל, קרן וואנטאג' פוינט, עופר היי-טק השקעות בע"מ, מורגן סטנלי, שי אגסי ו"מניב". עם השלמת סבב ההשקעה נשוא הדיווח הנוכחי, יצטרפו משקיעים חדשים נוספים לבטר פלייס אשר המחזיק הגדול ביניהם הינו בנק HSBC (אשר יחזיק, בדילול מלא, לפחות כ-10% מהון המניות של בטר פלייס). 
11. קבוצת בטר פועלת לפיתוח ופריסה של תשתית טעינה שתתמוך ברכבים חשמלים, אספקת מעטפת תשתיתית לרכבים חשמליים ומכירת זמן סוללה וחשמל וזאת על בסיס דמי מנוי תקופתיים בצירוף תשלום בתחשיב על פי ק"מ נסיעה. פיתוח פתרון תשתיתי ייחודי כאמור עשוי לסייע בהפצה במדינות בהן תפעל קבוצת בטר ("מדינות הפעילות") של רכבים חשמליים המותאמים לתשתית הייחודית של קבוצת בטר. בנוסף, כוונת קבוצת בטר הינה כי התשתית שלה תוכל לשרת גם רכבים חשמליים אחרים הניתנים לטעינה חיצונית באמצעות חשמל.

12. קבוצת בטר נמצאת בתקופה זו בקידום פיתוח הפתרונות השונים שמטרתם ליצור אלטרנטיבה לרכב המסורתי (רכב המונע על בנזין), ובכלל זה:

12.1. פיתוח וייצור תחנות החלפת סוללות אשר תאפשרנה החלפה מהירה של הסוללה ברכב החשמלי וזאת כדי להאריך את טווח הנסיעה של הרכב החשמלי ללא צורך בטעינה ממושכת. 
12.2. פיתוח עמדות טעינה חכמות, אשר בין השאר יאפשרו ניהול המתחשב במגבלות רשת החשמל המקומית של כל מדינת פעילות וכן יאפשרו ניהול חכם של טעינת הסוללה באופן שיאפשר הארכת חיי הסוללה.
12.3. פיתוח מרכזי בקרה ותוכנות ייעודיות (אשר חלקן תוטמענה ברכב) שיאפשרו ניהול חכם ואינטגרטיבי של כלל רכיבי המערכת, בצורה "ידידותית למשתמש". 
12.4. תכנון ופריסה של תשתית ארצית חשמלית במדינות הפעילות לנוחות לקוחות קבוצת בטר (לרבות בחניונים, ברחובות, בבתים, בחברות בעלות ציי רכב וכיו"ב).
13. לקבוצת בטר יש יתרון על פי מתחרים פוטנציאלים אחרים בהתחשב בשלבי פיתוח הפתרונות ובגיוס הכספים לפעילותה וכן בכך שפעילותה קודמת לפעילותן של גופים אחרים. 
14. קבוצת בטר התקשרה עם יצרנית הרכב "רנו" ובמסגרת התקשרות זו "רנו" תפתח ותייצר רכבים חשמליים מותאמים לפתרון המוצע על-ידי קבוצת בטר, לרבות פתרון הסוללה המתחלפת. כמו-כן, קבוצת בטר מקיימת מגעים עם ייצרניות רכב שונות על מנת שייצרו רכבים המותאמים לפתרון הסוללה המתחלפת. 

15. המוצרים בכוונת קבוצת בטר למכור הינם "דלק חשמלי", המורכב מחשמל ושימוש בסוללה אותם צורך הלקוח לצורך נסיעה ברכב החשמלי, וכן פתרונות תשתיתיים מקיפים לשימוש ברכב חשמלי (הכולל שירותי גרר, תמיכה, איתור נקודות טעינה פנויות וכיו"ב). בתמורה לשירותיה, בכוונת קבוצת בטר לגבות דמי מנוי חודשיים וכן תשלום לפי ק"מ. ככל שהפעילות תתפתח, קבות בטר עתידה למכור שירותים נלווים נוספים.

16. קבוצת בטר מכוונת כי קהל היעד הראשוני שלה יהיה ציי רכב אשר משתמשים שימוש מוגבר ברכב ולכן יוכלו ליהנות מפער עלויות חיובי גדול יותר במעבר לשימוש ברכב חשמלי (כאשר התשלום הינו בין היתר פונקציה של מספר הק"מ שהרכב נוסע). 

כמו-כן, קבוצת בטר מפתחת מודל תמחור מתוחכם עבור פלחי צרכנים שונים, בין היתר בהתאם לצרכי הנסיעה השוטפים שלהם, אשר ידמה בעיקרו למודל התמחור של מכירת "זמן אויר סלולוארי". 

17. בהתחשב בעלויות הניכרות הצפויות בפריסת התשתיות במדינות הפעילות וברכישת הסוללות, המודל העסקי של קבוצת בטר לוקח בחשבון מימון מגורמים פיננסים וגיוס כספים בחברות המדינה. עד היום, נעשה גיוס של סכומי כסף בחברות המדינה בדנמרק ובאוסטרליה בסך כולל של כ-___ מיליון דולר ארה"ב. כמו-כן, קבוצת בטר פועלת לגיוס כספים נוספים בחברות המדינה השונות. כל עוד לא גויסו כספים בחברות המדינה עצמן, מימון חברות המדינה נעשה על ידי בטר פלייס (חברת האם). 
כמצוין בדיווחי החברה, עם הקמתה גייסה בטר פלייס סך של כ-200 מיליון דולר ארה"ב מבעלי מניותיה וכן עם השלמת סבב הגיוס הנוכחי יגויס סכום נוסף של כ-350 מיליון דולר ארה"ב. 

18. לקבוצת בטר שיתופי פעולה עם גופים מובילים בתחומם, וביניהם: (א) חברת פלקסטרוניקס, אחת מהספקיות המובילות בעולם  בשירותי ייצור האלקטרוניקה אשר בשיתוף עימה קבוצת בטר תפתח ותבנה את עמודי הטעינה; (ב) חברות Continental הגרמנית, Intel ו-Microsoft  איתם עובדת קבוצת בטר לשם פיתוח פלטפורמת המיחשוב; (ג) התקשרות בדבר שיתוף פעולה בין חברת המדינה הדנית של קבוצת בטר לבין חברת החשמל הדנית "דונג", המושקעת בהון המניות של חברת המדינה הדנית של קבוצת בטר. 
19. יצוין כי קיימים גורמים שונים אשר עשויים להיות בעלי השפעה מהותית על קבוצת בטר, וביניהם - מחירי הדלקים, שיעור מיסוי הדלקים, מחירי החשמל במדינות הפעילות, עידודים רגולטורים לשימוש ברכב החשמלי (כדוגמת מגיני מס), תהליכי פיתוח של סוללות מתאימות והתפתחויות טכנולוגיות בתחום, היעדר סטנדרטיזציה בתחום הרכב החשמלי וכיו"ב.

20. יצוין כי קבוצת בטר כמובהר לעיל הינה בשלבי התהוות ופיתוח, כאשר המודל העיסקי שלה מבוסס על הנחות שונות אשר היתכנותן תלויה בין היתר בגורמים חיצוניים שונים. 

21. בטר פלייס עורכת דוחות כספיים עפ"י כללי חשבונאות אמריקאיים (USGAAP) ודוחות כספיים עפ"י כללים בינלאומיים (IFRS).
לפרטים נוספים והרחבה ראו את הפירוט הנכלל בדוח השנתי של החברה לשנת 2008. 
* לכל המונחים הנזכרים לעיל תינתן המשמעות הקיימת להם בדיווח המיידי נשוא נספח זה. 

***
�  	ככלל, הזכויות המגולמות במניות A ובמניות B הינן זהות וזאת למעט ביחס למחיר המניה בעת הנפקה או מכירה או פדיון וכן בנסיבות של התאמת מחיר ההשקעה במקרה של סבב השקעה נוסף במחיר נמוך. 


� 	גיוס כספים ממשקיעם חיצונים בחברה בת מסוימת בסכום מינימום ובהתאם להערכת שווי מינימאלית מוסכמת לחברה הבת או גיוס כספים ממשקיעים חיצונים בחברה/ות בת אחרות באופן שישקף העלאת ערך מינימאלי בסכום מסוים לאותן חברות. 






