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ורקע:הקדמה
לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדה,1המשיבהבהחלטתשלהעתירהעניינה.1

מועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםהחוקמכותהוקמהאשרייהוותמ"יליי(,אוייהוועדה"י)להלן:
אתלאשרשהחליטה,13.07.2077מיוםהותמ"יליי(,)להלן-ייחוקתשעייד-4102שעה(,)הוראתלדיור

כנגדהעותריםהתנגדותדחייתתוך("'1030'יתמ"לו/או'יהתוכנית'י)להלן:1030תמיילתוכנית
.26.8.2077ביוםתוקףלמתןהתוכניתפרסוםדברלבטלהעותריםמבקשיםיוצא,פועלהתוכנית.

התוכניתכנגדהתנגדותםהטמעתתוךהתוכניתאתלתקןלוועדהלהורותהעותריםמבקשיםלחילופין\.2
לטענתם.כךקידומה,ובמהלךבתוכניתשנפלוהחמוריםהפגמיםריפוילאחרוזאת

יחידת5,833שלבקיבולתפחםאלבאוםחדשמגוריםרובעלפיתותמתייחסתעסקינןבההתוכנית.3
עיקרן:ואלההתוכנית,בתקנוןההסברבדבריהובאוהתוכניתשכוללתהעיקריםהדבריםדיור.

)להלן-יימשב'ישיי(והשיכוןהבינוימשרד,7-3המשיביםבסיועהעירייהעייימוקדמתהתהתוכנית.1
)להלן-יירמייייי(.ישראלמקרקעיורשות

תכניתעלמתבססתהתכניתאלפחם.אוםבעירומודרניחדשעירונילרובעמתייחסתהתוכניתה.2
ולאוחלוקהלאיחודהוראותכוללתאינהענ/424ותכניתמאחרמומשהשלאענ/424,מאושרת

ליישמה.ניתןשלאשלביותמחייבתענ/424תכניתכן,כמובניה.היתרימתוקפהלהוציאניתן

חיבוריותשלבהיבטיםהמוצעהבינוישלהכוללהמערךשיפורמציעההחדשההתכנית.3
איכותירובעיצירתהציבורי,המרחבלפיתוחכלליםקביעתציבור,שטחיהיצעתנועתית,

מקומי,ומסחרוהקהילתייםהציבורייסםלשירותיםנוחהגישהרגל,להולכיהניתןככלמותאם
ונוף.טבעערכיעלשמירהתוך

עלנוספתבניהוכןג/284,תכניתעייפהמאושרתשבאבאלערקשכונתאתכוללתהתכנית.4
ובמעלההשטחשלצפונייםבמורדותשבאבאלערקשכונתבקרבתבעיקרפרטיותקרקעות

תאלד.ואדי

היורדיםואדיותחמישהאותווחוציםכ-%52,בממוצעחדים,בשיפועיםמתאפייןהשטח.5
עירון.נחלאלצפוןלכיוון

ממוקמתוהיא,2017בשנתהותמייללחוקבהתאםשהוכרזה1077בתמ'יל/גובלתהתכנית.4
לתכנית.וממערבמדרום

לדונםיח'יד17.5שלממוצעתבצפיפותיחיידכ-338,5עבורדונם1,654כ-הינוהתכניתשטח.7.
ציבור,ומוסדותמבניםעבורדונם136כ-גםכוללתהתכניתלמגורים.המיועדיםבשטחיםנטו

לשצייפיםשטחיםדונם77כ-)מתוכופתותציבורישטחדום150כ-שכונתי,למסחרדונסכ-71
הציבורי.במרחבוגינוןכיכרותטיילת,רחבות,לשטחידונםכ-31וכןאפקטיביים(

לאורךותחבורה,תעסוקהומסחרותעסוקה,מסחרלשטיחידונםכ-131התכניתכוללתכמוכן,.8
מייר.אלף178שלכ-בקיבולת,65מסיארציתדרך

משטחיניכרחלקשכוללהבעלים,בהסכמתשלאוחלוקהאיחודמתחםכוללתהתכנית.9
התכנית.

.

מפרידןתוספתכגון:,65מסיארציתדרךלשדרוגהמאושרת34לתתילשינוייםמציעההתכנית.0
דרךבייעודשטחשלוגריעההעיר,חלקיביןהקישוריותלשיפורגשרשלתוספתחדש,מחלף/

ומסחר.לתעסוקהשטחיסלטובתדונס13כ-שלבהיקףנופיטיפולו/או
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.1כנספחמסומןלתשובה,מצורףהתוכניתתשריט

.2כנספחמסומןלתשובה,מצורףהתוכניתתקנון

בתנאים.התוכניתאתלהפקידהוועדההחליטה6.5.19בתאריך.4

..3כנספחמסומןהתוכנית,הפקדתעלהחלטהרצייב

ההפקדהההחלטתאתלתקןוהוחלטההפקדה,תנאיבקיוםודנההוועדהשבה13.11.19בתאריך.5
זה)לעניץהתוכניתמתחוסם4מתחםגריעתהראשונה-סוגיות,לשתיהתייחסהתיקון.6.5.19מיום
מהתוכנית.המעברתחנתשטחגריעתכןכמוזו(,בתשובהומפורטתנפרדתהתייתסותתהיה

.4כנספחמסומן,13.11.19מיוסהחלטההעתקרצייב

וכולאליסנארה)מעריב,עיתוניםבשלוש17.1.20בתאריךכדיןפורסמהההתנגדותהפקדתעלהודעה<
אלערב(.

.5כנספחמסומןפירסום,נוסחהעתקרצייב

והבנייה.התכנוןלחוק100לסעיףבהתאםהתנגדותהעותריםהגישוהתוכניתהפקדתבעקבות7

.6כנספחמסומןמההתנגדות,העתקרצ'יב

וארגוניס,רשויותמוסדות,שלהתנגדויותמספרמתוכןהתנגדויות,70הוגשוהמופקדתלתוכנית8
ידיעלהוגשוההתנגדויותיתרוהימנותא,עירוןובנייהלתכנוןמקומיתועדהמקורות,נת'יי,כגון:
שונים.בהיבטיםהתוכניתבמרחבועסקופרטייםזכויותבעלי

לחוק(100סעיףלפיהתנגדויותולהלן:)לעילהמופקדתלתכניתבהתנגדויותהפומבייםהדיונים
.11.4.21ו-78.7.20,6.8.20,17.8.20,30.8.20בתאריכים:התקיימו

הפרטיים,הזכויותבעלימהתנגדויותמבוטללאחלקלקבלהתוכניתויוזּמיהתכנוןצוותנכונותנוכח.9
התוכניתבתחוםהקיימיםמהמבניםחלקושלבתוכניתחלקיםשלקרקעיתמדידהבעריכתוהצורך

המתנגדיםעל-ידיהמתוארהמצבלביןהתכנוןצוותברשותהמצויהמיפויביןשהתגלופעריונוכח
בינייםובהחלטתוהבנייההתכנוןלחוק701א)ד(סעיףעל-פילסמכותובהתאםהחוקרפעלבפועל,

החוקרששקלהמסמכיםלתיקוןשונותהצעותלהטמיעהתכנוןצוותאתהחוקרהנחה20.12.20מיום
ולוחהאיזוןטבלאותועידכוןבשטחנוספותמדידותעריכתובדיקות,השלמותביצועתוךלאמץ

המקרקעיון.רישוםבלשכתהמתנהלהזכויותמפנקסמעודכניםלנסחיםבהתאסההקצאה

סעילפילהתנגדותהתוכניתמסמכיפורסמוכאמור,הבינייםלהחלטותובהתאם11.8.21בתאריך.0
בשלושכדיןפורסמה601)ב(סעילפיהתוכניתהפקדתעלהודעהוהבנייה.התכנוןלחוק(6

.(20.8.21ו-18.8.21)בתאריכיםעיתונים

.7כנספחמסומןפירסום,נוסחרצייב

בתאריכיםהתנגדויות.38הוגשווהבנייה,התכנוןלחוק601)ב(סעיעייפפורסמואשרלשינויים.1
לפישפורסמהכפיהמתוקנתלתוכניתלמתנגדיםהשימועיםהתקיימו21.10.21ו-14.10.21,,1

לחוק.601)ב(סעיף

צוותשלמפורטתהתייחסותתחילהנשמעהכךומקיפה,יעילהבצורהנוהלובהתנגדויותהדיונים.2

שמראהסקיצהגסהמתאימיםובמקריםהמתנגד,זכויותהמקום,תיאורכוללהתנגדות,לכלהתכנון

צוותלהצעתמתנגדכלשלהתייחסותניתנהאחריוהתנגדות.לכלביחסשקייםככלאפשרי,פתרון
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ולבסוףויועציה,התמ"ילצוותמשבייש,נציגיעמדותהובאומכןלאחרהתנגדותו.ונשמעההתכנון
תשובה.זכותלמתנגדניתנה

|
לותמיילושהוגששערךומפורטמקיףבדוייחההתנגדויותלקבלת/דחייתהמלצותיואתריכזהחוקר.3

והןהתו"בלחוק100סעילפישהוגשוהמקוריותלהתנגדויותהןהתייחסאשר,23.12.21ביום
החוקר"ידו'יחייקרא)להלןהתו'ייבלחוק601)ב(סעילפישניפירסוםלאחרמשניותלהתנגדות
הראשוויי(.

ומחלקיםעיקריות'"י(,ייהמלצות)הכוללהראשוןהחוקרדוייחשלהכללימהחלקהעתקרצייב
.8כנספחמסומןהעותרים,להתנגדותהמתייחסיםרבלנטיים

בקשרוהחליטההחוקר,בהמלצותהותמיילשלהתנגדויותלשמיעתמשנהועדתדנה29.17.21ביום.4
ייעודלפיהנכנסבמצבקרקעשוויקביעתיילענייןהחוקרהמלצתלקבלהעותריםשהגישולההתנגדות

תתייליי.מכוחנופיטיפולו/אודרךאוימאושרתידרך

)בסעיףהבניהזכויותוטבלתוההקצאה,האיזוןטבלאותאתלפרסםייישכיהמשנהועדתקבעהכן,
שינויבאמצעותייעשההשינויוכיוהבנייה"י,התכנוןלחוק601)ב(סעיףלפיהתוכנית(,לתקנון5

הקרקע.בהקצאתבשינוייםולאהבנייהבזכויות

.9כנספחמסומן,29.12.21מיוםמשנהוועדתמהחלטתהעתק

אותהלקבלוהחליטה29.17.21מיוםהמשנהוועדתבהמלצתהותמיילמליאתדנה29.12.21ביום.5
שיוגשוהתנגדויותלשמיעתלחוק601)ב(סעיהוראותע'יפמעודכנתואיזוןהקצאהטבלאתולפרסם

יוס.14בתוך

.10כנספחמסומןהותמיילמליאתמהחלטתהעתקרצייב

)הוועדה601)ב(סעילפינוספתהודעהפורסמה29.17.21מיוםהותמיילמליאתהחלטתבעקבות.
הבוקרמעריבובעיתון11.3.27בתאריךאלערבכלבעיתון13.3.22בתאריךמעריבבעיתוןפורסמה
.(11.3.22בתאריך

.11כנספחמסומן601)ב(,סעילפינוספתהודעהנוסחההעתק

בדיוןנשמעוההתנגדויותהעותרים.שלהתנגדותלרבותהתנגדויות,15הוגשוהנייללפרסום.7
.16.5.22בתאריךשהתקיים

.12כנספחמסומןלעתירתם,צורפהשזוכפיהעותריםמהתנגדותהעתקרצייב

לפיהנוספתההתנגדותבמסגרתשהוגשוההתנגדויותלגביהמלצותיוהחוקרפירסם7.7.22בתאריך.8
השנייי(.החוקר)להלן-יידוח601)ב(סעי

־רלבנטייםומחלקיםעיקריותי(,ייהמלצות)הכוללהשניהחוקרדוייחשלהכללימהחלקהעתקרצייב

.13כנספחמסומניםהעותריס,להתנגדותהמתייחסיס

להתנגדויותבקשרהמלצותיואתלאמץוהחליטההחוקרבדוחהמשנהוועדתדנה13.7.07בתאריך.9
זו.החלטתהלאמץהותמ'ילוועדתלמליאתהמשנהוועדתהמליצהוכןשהוגשו,

.14כנספחמסומן,13.7.22מיוםהמשנהוועדתמהחלטתהעתק

התוכנית.אתואישרההמשנה,וועדתהמלצותאתהותמיילוועדתמליאתאימצה13.7.22בתאריך0
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.15כנספחמסומןהותמ'יל,מליאתמהחלטתהעתקרצייב

ביניהםהמאוחרהפירסוםובעיתונות,תוקףלמתןברשומותהתוכניתפורסמה22.8.22בתאריך.1
.26.8.22בתאריך

.16כנספחמסומןברשומות,מהפירסוםהעתקרצ'"ב

ארעי.צולמתןבקשהעםביחד25.9.22בתאריךהמשפטלביתהוגשההעתירה.2

בהגשתה.שיהוימחמתהסףעלהעתירהאתלדחותשישותטען,תקדיםהעירייה.3

הוגשההעתירה.26.8.22בתאריךתוקףלמתןפורסמהוהיא13.7.22בתאריךאושרההתוכנית.4
אישורה.לאחרוחציוכחודשייםלתוקף,וכניסתהפירסומהלאחרימיםכחודש25.9.22בתאריך

לשיהויהזמןפרקילתקוף.שמבקשיםההחלטההתקבלהשבוחלמהמועדהשיהויכימרוץהכללהוא,.5
בחלוףאיןולעיתיםשיהוילהיותיכוליםבלבדאחדיםימיםלעיתיםלמקרה.ממקרהמשתנים
,617לח)4(פיידהתקשורתשרניתקשורתשירותיאיתורית453/84)בג'י\שיהוילהיותכדיחודשים

].(837מז)2(פיידהפנים,שרניאבישר4077/92בגייץ

האובייקטיביהשיהויהסובייקטיבי,השיהוי:יסודותשלושהבדיקתעלנסמכתהשיהויטענתבחינת.6
החוק.בשלטוןהפגיעהוחומרת

עלויתרוכימלמדתווהאסוהשאלההעותריםהתנהגותאופןיבחןהטובייקטיביהשיהוי
הרשותשללהגנהראוייםבאינטרסיםפגיעההייתההאסיבחןהאובייקטיביהשיהויזכויותיהם;

.

מצבהאתשינואלוהאםיבחןוכןהעתירהבהגשתהאיחורבעקבותשלישיםצדדיםשלאוהמנהלית
לעתירהלהידרשהמשפטביתשלהימנעותוהאםהשאלהתבחן-מנגדזה,מאיחורכתוצאהלרעה

החוק.בשלטוןאובחוקוחמורהקשהלפגיעהתביאבהגשתההשיהוימחמת

הוועדה7142/01בעעייםבינישדיאז()כתוארההשופטתכבודעמדהאלויסודותביןהיחסעל.7
נו)3(:פיידהטבע,להגנתהחברהניחיפהובנייהלתכנוןהמקומית

אחדכלשלהיחסימשקלופיעלייקבעלשיהויהרלוונטייםהיסודותשלושתבין"היחס
המשפטביתאפוא,יפעיל,השיהויבשאלתלהביעבבואועניין.כלשלבנסיבותיומהשיקולים

מידתהיינוהשיהוי,שלהאובייקטיביהפןביןהיחסאתבעיקריבחןפיהעלאיזוניםמערכת
שלטוןובערכיבחוקהפגיעהמידתלביןהרבים,שלאוהיחידשלראוייםבאינטרסיםהפגיעה
החוקװ

,

.[679בעמי]שם,

בהליכיםפעילשחקןהיוהעותריםשהריסובייקטיבי,שיהוינפלכיספקאיןבענייננו,הדיןביישום.8
משכנעהסברניתןלאהתוכנית.שלחייהאורךלכלהתנגדויות3הגשתזהובכלללתוכניתהנוגעים

לסעדעתרוהיתר,וביןהתוכנית,אישורלאחרבסמוךלביהמיישופנוהוכרזולאלמההעותריםעייי
בחיבוקהעותריםישבועתעוצמהמשנהקיבלהשיהוילתוקף.וכניסתההתוכניתפירסוםמניעתשל

מכן.לאחרימיםכחודשהנכבדלביהמיישלפנותוראוהתוכניתפירסוםלאחרנוספתתקופהידייס
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מכלוליהנותקצותיומשניבמקללאחוזביקשוהםכאמורהעותריםבהתנהלותכילהניחסביר.9
באופןזכויותיהםאתהשביחההתוכניתזותשובהבהמשךבהרחבהשיפורטוכפיאחד,מצדהעולמות.
לכךמעברמצבםלשפררצונםשניומצדלאישורה,שקדםהמצבלעומתממנהנהניםוהםמשמעותי,

התוכנית.בתחוםאחריםקרקעבעליפניעלעודפותמזכויותליהנותבכדי

הקבועיםהימיס45ה-בטווחהעתירהשהגשתהגםברור,סובייקטיביבשיהוימדוברכיספקאין.0
טענתאתמבטלתאינה)התקנות(התשס'יא-0002דין(,)סדרימנהלייםלענייניםהמשפטבתיבתקנות
לפישיהוי,בלאהעתירהלפיה:'יתוגשלתקנותג)ב(בתקנהבמפורשקבועיםוהדבריםמאחרהשיהוי,
מיוםאוכדין,פורסמהשההחלטהמהיוםימיםוחמישהמארבעיםיאוחרולאהעניין,נסיבות

המוקדם"".לפיעליה,לעותרשנודעמיוםאועליההודעהקיבלשהעותר

עולההדברהמינהלי.במשפטהיטבנטועהשיהויללאלביהמיישלפנותשהחובהאלאזאת,רקלא.1
כפיהראויה.השיפוטיתוהמדיניותהשיהוידוקטרינתשלתכליתההחקיקה,תכליתעסאחדבקנה
הכללייםהשיהוידיניבהחלתמצדדתבפסיקההשלטתהגישהברק-ארודיפרופישלבספרהשצוין

הייש370עמי,2017-התשעייודיכרךדיוני,מינהלימשפט-מינהלי)משפטמנהליותעתירותעלגם
מןלפטורלאאךעליון,חסםלשמשנועדימיםוחמישהארבעיםשלהזמןפרקכימכאן"יעולה4

.485בעמיוכןלה'ישסמוךטקסטגםראוהפסיקתייי.במובןשיהויייבלאלעתורהחובה

בע'ימ,ואחוקהניהולאיי.בי.סינ'אביבתלעיריית867/11עעיימראובהרחבהוטעמיההשיהוילעילת
.[28.17.14]נבו,

החלטהלתקוףמבקשיםעתידייםבחיבוקלשבתולאבזריזותלפעולהחובהכיעתהכבריצויין
הסתמכותיוצרותמטבעןאשרתוכניות,המאשרותהחלטותלגבישאתביתרמתבקשתמינהלית

מהתוכנית:המושפעיםשלישייםצדדיםשלהיקףרחבת

האפשרותכמו-גםמתנהלים,בעודםהתכנוןהליכיעללהשפיעלפרטיםהניתנתהאפשרות"לצד
להגבילהמשנהמחוקקמצאמנהליים,לענייניםהמשפטביתבפנישיפוטיתלביקורתלהעמידם

שהתוכניותהטעםמןזאת,התכנון.רשויותשלהחלטותיהןאתלתקוףניתןשבוהזמןמשךאת
הנוגעותמשמעותיות,רוחבהשלכותבעלותטבען,מעצםהןהתכנוןרשויותשלידיהןתחתהיוצאות
המושפעזכויותבעלועניין...דברלכלדיןיציותבהןרואיםבכדיולארבים,שלישייםלצדדים
ולאחרמפריעבאיןלהתקדםהתכנוןהליכיולתתידייםבחיבוקיכוללשבתאינוובנייהתכנוןמהליכי

שלהןמשמעותית,הסתמכותונגרמהבשטחעובדותנוצרוכברשבובשלבההליכיםאתלתקוףמכן
שלישיים'".צדדיםשלוהןבדברהנוגעתהרשות

(11.6.7012)בנבו[]פורסםבע'ימטו-מזחברתניהשרוןרמתעיריית8958/10עייא

חקיקה,לדברהפכהובכךברשומותפירסומהעסלתוקףנכנסההתוכניתהאובייקטיבי,השיהוילבי.2
היתרילהוציאומהאפשרותהתוכניתשלמעמדהבדברהציבוראצלמבוססתהסתמכותשיוצרדבר

שיצרה.הזכויותאתולממשהתוכניתמכוחבנייה

חלהבההשכונהפיתוחלצורךהתוכניתלאישורעוברמשמעותייםבצעדיםנקטההעירייהבנוסף3
לאישורייבמקביליילפעולההחלטהתאושר.התוכניתכילגטימיתציפייהמתוךוזאתהתוכנית,
רבים.תושביםמשוועיםלהסמגרשיםושיווקהשכונהפיתוחלצורךבזמןלחטוךנועדההתוכנית

הכרוכיםהנושאיםאתהמסדירג,המשיבעםגגייייהסכםעלהעירייהחתמה22.11.21בתאריךכך.4
התוכניתבשטחזהובכללבעירשוניםבשטתיםהנכללותותשתיותפיתוחעבודותוביצועבתכנון
בתוכנית.המתוכננותותעסוקהדיוריחידותשיווקלקראת

.17כנספחומסומןלתשובהמצורףהגגמהסכםהעתק
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תכנון,ניהול,שירותילמתןבהסכםבעיימהנדסהב.א.יחברתעםהעירייההתקשרה7.3.22בתאריך.5
התוכנית.בתוכניתמגרשיםבשיווקסיועפיתוח,עבודותוביצועפיקוח

.18כנספחומסומןלתשובהמצורףהניהולמהסכםהעתק

)טופסשיווקתיקהשלמתלצורךאומדןוהכנתמפורטתכנוןעבודותשלבעיצומןנמצאתהעירייה.6
מגרשי8יחייד,1718כוללאשרשלברמייי,באמצעותהמגרשיםשלשיווקםלקראתאי,שלב-0

מסתרית.חזיתעםמגרשים4ו-מסחר

אי,בשלבהמגרשיםשיווקלצורךשנעשופעולותהמפרטתהניהולחברתעייישהוכנהמצגתרצייב
.19כנספחמסומן

העבודותעייח₪מיליון2.1כ-שלסךהניהוללחברתהעירייהשילמהזו,תשובההגשתלמועדנכון.7
המגרשים.שלשיווקםוקידוםתכנוןעבודותהשלמתלצורךשבוצעו

ובעקבותלתוקף,התוכניתכניסתלאחרזה,בשלבהעותריםולטענותלעתירההיוקקותכן,כיהנה.8
ביישורתשנמצאיסהמגרשיםושיווקפיתוחעבודותלביצועתכנוןבהליךהעירייההתקדמות
הרשותשלבאינטרסיםקשהפגיעהבהישמשמעותית,כספיתבהשקעהשכורכותפעולותהאחרונה,

להגנה.הראויים

הרעהיימשקלבובמקוםרקבשיהוישהוגשהלעתירהיידרשמשפטביתהחוק,בשלטוןהפגיעהלעניין.9
לעתירהבהיזקקותלהיגרםהעלולהנזקעלממשיבאופןגוברהעתירהנשואמהמעשההצפויה
.(7.12.7006)נבוהטבעלהגנתהחברהניכלליתשותפותהתכלתאי7773703]עעיימבשיהויייהנגועה

שלזכויותיהםבמצבשיפוריםמקצההשגתאחד-מטרתןבעתירההמועלותטענותכלבענייננו,
ומשפטיתעבודתיתתשתיתבעתירתםיניחושהעותריםמבליהתוכנית,אישורבעקבותהעותרים
התוכנית.אישורבעקבותלשלטוןלהיגרםשעלולנזקלהראותבהשישמינימלית

בהתקייםהעתירה,בהגשתמשמעותיבאיחורהמתבטאסובייקטיבישיהויבהתקיימותעלכן,אשר.0
מצבושינוישאושרההתוכניתעלהרחבוהציבורהעירייהבהסתמכותהמתבטאאובייקטיבישיהוי

לדחותהנכבדביהמיישמתבקשלגופה-העתירהתישמעלאבאםהחוקבשלטוןפגיעהובהיעדרלרעה,
בלבד.זהמטעםהעתירהאת

עשוי:מעשה

הפירסוםביוםהותמיילחוקלפישאושרהתוכניתשלתוקפהתחילתהותמייללחוק22לסעיבהתאם.1
.26.8.27קרי-המאוחרהפירסוםביוםלתוקףנכנסהתוכניתכןעלאישורה,עלהמאוחר

הרשויותאתשמחייבלחיקוקהפכההיאעשוי,מעשההואאישורהלתוקף,התוכניתמשנכנסה.2
רחבתהתכניתלפעול.העותריםבחרובהובעיתויבדרךלבטלניתןלאחיקוקהציבור.ואתהמנהליות

פרסוםעללסמוךזכאיםהיווהםלעתירהצדשאינםרביםוכויותלבעלימתייחסתוהיאהיקף
החרישו.העותריםלפרסומהשסמוךבמיוחדהתכנית

פרסומהמניעתשללסעדכןלפנילעותרולא25.9.22ביוםלביהמ'ישלפנותהעותריםמשבחרו
העתירה.דחייתשמחייבעשוילמעשההמעשהאתהפכוהםברשומות

שניםלאחרומורכב,ארוךתכנוניובהליךרבבעמלשהושגהתוכניתלבטלשמתיימרתהעתירה.3
מצמיחה-דיןבבחינתוהיאתוקףלמתןשפורסמהולאחרהקרקע,פיתוחהתאפשרלאשבהןארוכות

עשוי.ומעשהשיהוישלהסףבעילותכברשתידחההעתירהשלדינהכיהמסקנה,אתמאליהכמעט
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ללאלעשותניתןשלאדברבתוכנית,העותריםהתנגדותהטמעתשלהמבוקשהסעדלגביהדיןהוא.4
בהפסדהמלווהצעדההתחלה,לנקודתחזרהשמשמעותוהוועדהשלהדיוניםלשולחןהתוכניתהשבת
דחייתבשלהציבורילאינטרסולנזקהתוכנית,קידוםלצורךשהוקצוציבורייםמשאביםשלעצום

התכנון.הליכיוהתמשכותהקרקעפיתוח

לצובקשהמועדמבעודמלהגישנמנעוואףובשיהויבאיחורהעתירהאתהגישוהעותריםכאמור,.5
תוקף.למתןהתוכניותפרסוםאתשימנעביניים

הדעתאתלתתשישכךבנייה,היתרימכוחהלהוציאשניתןמפורטתתוכניתהיאהתכניתכינזכיר.6
בהקשרגםייגרםלציבורהנזקוהמחייב.התקףהתכנוניהמצבעלהציבורשלההסתמכותלנזקי
עשוי,למעשהביחסעתירותבהגשתהעותריםשלזוכגוןלהתנהלותגושפנקאתינתןאםיותר,הרחב

כחוקומובניםארוכיםתכנונייםהליכיםלאחרמחייב,דיןבבחינתוהןלתוקףנכנסהכשהתוכנית
עיריית867/11עעיימ)ראוהשיהוידוקטרינתביישוםבחשבוןלהביאשישאינטרסיםלסיומם,שהגיעו

.(25סיבנבו[]פורססבע'ימואחזקהניהולאיי.בי.סיניאביבתל

:(10/12/08)בנבו[]פורסםת'יאמחוזהעררועדתנייאסו7759/06בעע'ימשנקבעכפי.7

לגלגלהדעתעלמתקבלזהאיןעשויי.ימעשהשמכונהבמהעסקינןביברורהתכנית,יימשאושרה
באשרההליכיםלעיכובעתרולאהמערעריםהתכנית.אישורשלפנילשלבההליכיםכלאתלאחור

בתחוםמקרקעיןבעלישהינםבאחרים,לפגיעהלהביאעלולהעתההשערפתיחתהתכנית.לאישור
מוחלט"".וכךלהידחותהערעורדיןמשכךהתכנית.

)ראותוקףלמתןופורסמהשאושרהתכניתבדברהחלטהתקיפתשעניינםנוספיםבמקריםגםכך8
ניאלדר8283711עעיימגםראו.837מז)(פיידואתי,הפניםשרניואחיאבישרהניה4077/92בגיי

(18/8/17מיוסבנבו[]פורסםירושליסולבניהלתכנוןהמקומיתהוועדה

הדבריםאךפורסמה,זואםגםתוכניתלבטלהנכבדביהמייששלעקרוניתסמכותקיימתאומנם.9
41499-בעת'ימנקבעכךבעתירתם,עליהםהצביעולאשהעותריסדופןויוצאיחריגיםבמקריםייעשה
:18/1/16מיוםבנבו[]פורסםתאמחוזולבניהלתכנוןהמחוזיתהוועדהנישבילי5

שגםנובע,מזהלכך.הנלוותהמשמעויותכלעל'כדין'כמוהתוקףלמתןשפורסמהתכנית'יכידוע
תכניתגםהצורךבמידתולבטללהתערבהמשפטביתשלהעקרוניתסמכותושלילתעללדבראיןאם

השיקוליםבמכלולזאתיצדיקואשרוחריגיםמיוחדיםבמקריםרקכןיעשהשהואהרישפורסמה,
ויכוליםהכלללנחלתהתכניתהופכתפרסומהשעםמשוםהשאר,ביןלומר,ישזאת,והאיזוניס.

העותריצביעשעליוהפגםשבומקוםרקהטבעמדרךג'.צדדיוהןלהליךהצדדיםהןעליהלהסתמןך
ביתיהיההמנהלי,המשפטמכלליניכרתסטיהתוךו/אורציניותהשלכותובעלמובהקיהיה

גדולשאינובפגםמדוברשבומקוםולהיפך.-פרסומהחרףתוכניתולבטללהתערבנכוןהמשפט
לא-עשוילמעשהוהפכהפורסמההתכניתמביטולהפוטנציאליתהפגיעהכנגדשקולשאינוו/או

שלאמלמד1-2המשיבותב''כידיעלשצורפהבפסיקהעיוןואמנם,לעתירה.המשפטביתייטה
שהתוכניתהטעםמןורקאךתוכניותכנגדשהוגשועתירותלדחותלנכוןראויהמשפטבתיאחת

עשוייייימעשהשלבנימוקוזאתתוקף,למתןפורסמה

מיוסבנבו[]פורסםמרכזמחוזולבניהלתכנוןהמחוזיתהוועדהנידחוח53323-07-17עת"מגם:ראו
לפסק12סיוראו30/1/70מיוםבנבו[]פורסם4596/19בעע'ימהעליוןהמשפטבבית)אושר9

ולבניהלתכנוןהמחוזיתהעררועדתניבעיימסבאכפרחווילות1832/07)תייא(עת'ימראוכןהדין(;
תלמחוזולבנייהלתכנוןהמחוזיתהוועדהניזכאירחל16387-08-70)תייא(עת'ימ;בנב]פורסס

לתכנוןהמחוזיתהועדהנימימוןעמוס21054-10-20)ת'יא(עתמ,בנבו[]פורסם20.6.21מיוםאביב
בנבו[.]פורסם9.9.21מיוסאביבתלמחוזובניה
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למעשההפכההיאלתוקףהתוכניתמשנכנסהוהפסיקה,הדיןלהוראותבהתאםכיהאמור,מכלעולה.0
בלתידנןבמקרההתוכניתאישורוביטולהיקף,רחבתהסתמכותשיצרבתוקף,חקיקהולדברעשוי,

לגדרס.נכנסאינושבעתירהשהמקרהדופןויוצאיחריגיםבמקריםלעשותניתןולמצעראפשרי-

מהעתירה:להיפגעשעלוליםצדדיםצירוףאיבשלהעתירהאתלדחותיש

אוהחלטתהשנגדהרשותבדבר:הנוגעיםכלאתבעתירתוכמשיביםלצרףעותרעלכיהוא,כלל.1
העתירהמןלהיפגעשעלולשלישיצדוכלבדברהנוגעתאחרתרשותכלעתירתו,מכוונתמעשיה
353/67בגיץראו:וכןתשסייא-0002,דין(,)סדרימנהלייםלענייניםמשפטבתילתקנות6)א()תקנה
בגי*,(1968)336כב)233(1,'ידהתחבורה,שרניבעיימבישראללתחבורהשיתופיתאגודה"אגד'י

.(1992)415מח)304(4,פיידירושלים,עירייתנ'לנדאו4%

האפשרותלושניתנהבלאבעתירהמהחלטהלהיפגעשעתידבצדלפגועשלאכפול:זהלכללהבסיס.2
בידיהמשפטביתלפניהמלאההעובדתיתהתמונהופריסתהמשפט,ביתלפניעניינואתלהציג

בידיהם.נמצאיםהרלבנטייםשהנתוניסהגורמים

שיזםהגוף-2המשיבההתוכנית,אתתואישרהשדנההוועדה,1המשיבהרקצורפושבפנינובעתירה.3
התוכנית.בתחוםשנמצאותמהקרקעותגדולחלקשלהבעלים,3והמשיבההתוכניתאת

זהובמועדאותםמשרתתהתוכניתאשרהתוכנית,שבתחוספרטייםקרקעבעליצורפולאלעתירה.4
איןודוק,התוכנית.אתתבוטלבאםלהיפגעושעלוליםהתוכנית,אישורלגביהסתמכותאצלםנוצרה
)לעומתממחציתנופלבתוכניתהפרטיםהבעליםשלוחלקםמאחרקשה,אומסורבלבצעדמדובר
עייישהוכנהוהאיזוןההקצאותובטבלאותהתוכניתבמסמכיםמצויניםופרטיהםהמדינה(בעלות
רישום.נסחיהוצאתעייילהשלימםניתןשבחלקםפרטיסהתוכנית,שמאי

עםבחלקההרשומיםבמשותףהבעליםלגביתוקףמשנהמקבלתרלבנטייםדיןבעללצרףהחובה.5
ונפרט.משמעותיבזכויותיהםהפגיעהשפוטנציאלהעותרים,

20426גוש45בחלקההזכויותמכלל41%כ-המהוויסחלקים22014/54377ב-בעליםהינםהעותרים.6
)להלן-ייהחלקהיי(.65מסיארצילכבישבסמיכותנמצאתוהיאמייר,27,186שלבשטח

.20כנספחמסומןלחלקהרישוםנסחרצייב

.21כנספחמסומןאוויר,תצלוםרקעעלומיקומההחלקהגבולותתיאוררצייב

אזהרה.הערתמכוחוכויותבעלאונוספים,בעלים17רשומיםהחלקה,שלרישוםנסחעייפ.7

מטעמסםהשמאיואףבחלקה,השימושלחלוקתכלשהוהסדרו/אושיתוףהסכםהציגולאהעותרים.8
לחוק77לסעישבהתאםמשמעבמושאע,הינןבחלקההבעליםכללשלהזכויותכיבמפורשציץ

החלקה,בתוךוגרגירגרגירבכלמתפשטתמהשותפיםכלאחדשלבעלותוהתשכ'יט-9691המקרקעין,
צורפההעותריםשמאילחוייד5)עמיבמקרקעיןמסויםחלקמהשותפיםאחדלאףלשייךניתןשלאכך

לעתירה(.13נספחלהתנגדות-

ולאבחלקה,הזכויותבעלירובמייצגיםאינםהםמלכתחילה,עמידהזכותנעדריהעותריםמשכך,.9
שינוייםלבצעושמתיימרתלאמץ,שמבקשיםתכנוניתבחלופההמלווההתנגדות,להגישיכולים

אובחלקה,הבעליםרובשללרצונםבניגודקנייניות,השלכותלהסשישבחלקהמהותייםתכנוניים
ובהסכמתם.דעתםעללאלמצער
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שאראתלצרףמבליבהלהכריעשכןכללאהעתירה,אתלשמועניתןלאהמתואר,הדבריםבמצב.0
בחלקה.הבעלים

שתהיהמנתעלאלאבזכויותיהםהפגיעהבשלרקלאמתחייבלעילהנזכריםהצדדיםשלצירופם.1
מימהעתירהברורלאכך,הכרעתו.לבססיוכלעליהושלמהמלאהעוברתיתתמונהזהמשפטלבית
טועניסשהעותריםובמיוחדהתוכנית,אישורבטרםחוקייםלאמבניםהקיםבחלקההבעליםמתוך

.!!הפתרוניםלעותריםכחוק.שלאמבניםהקימואשראחריסלעומתקופחווכויותיהםכי

ולעיתיםברזליי,שלייכללאינובדברהנוגעיםהצדדיםכלאתלצרףהעותרחובתבדברהכללאמנם,.2
היאשלישיבצדהפגיעהכאשרכגוןזה,בכלללעמידתובאשרהעותרעםיקפידלאהמשפטבית

ואולם,[415בעמי(1992)403,615מח)4(פיידירושלים,עירייתנילנדאו1901/94בגיץנראו:מזערית
צדדיםעלקנייניתהשלכותעםתכנונידבריםמצבלקבועהעותריםמתיימריםשבודנןהמקרה-

עליה.להבליגניתןושלאממששלפגיעהבהישלעתירהצדדיםשאינםשלישיים

מחוזולבנייהלתכנוןהמחוזיתהוועדהניזכאירחל16387-08-20)ת'יא(עת'"מב-המשפטקבעביתכך.3
ספציפייםזכויותבעליצירפושלאעותריםעםלהקלניתןלאכיבנבו[,]פורסם20.6.21מיוםתלאביב

ברורה:בהסהפגיעהשאפשרות

שעלוליםהצדדיםכלצירוףעםבקשרהעותריםעללהקלמקוםהיהאםגםכילציין,'ילמותר
חולקלהיותיכולשלאהרישכך(,קובעת)ואיניהתכנית(שבתחוםבמקרקעיןהזכויות)בעלילהיפגע

גםחשבונהעליח'ידלקבלמבקשיםשהעותריםהעירייהאתלצרףהיהצריךהפחות,שלכלכך,על
להתיישבותשיתופיכפרבצרה702/05בג'"ץוחומר,מקל)וראוהסעדלצמצוםההצעהפיעל

"'(3/6/07מיוםבנבו[]פורסםולבניהלתכנוןהארציתהמועצהנ'בע'ימחקלאית

העותריםלטובתוהכרעהמאחרבה,ולהכריעשבפנינובעתירהלדוןניתןלאכיהמתבקשת,המסקנה.4
זהמטעםהסףעללהידחותהעתירהדיןכןעללעתירה,צורפושלאבחלקההאחריםבשותפיםתפגע

בלבד.

העותרים:מקרקעיאתהשביחההתוכניתעמידה-זכותנעדריהעותרים

ליימעונייןתינתןההתנגדותזכותכיקובעהתשכ'יה-5691והבנייה,התכנוןלתוק100סעי.5
הזכאיםבקבוצתאדסשללהכללתוייהמבחןכןאםתוכנית..'י.ידיעלנפגעעצמובקרקע..הרואה

הוצאות(2015)ובנייהתכנוןדיניזינגר,שלוםדנה,שרית)הפגיעה"ימבחןהואלתכניתהתנגדותלהגיש
.(533בעמיאיכרךדנהי()להלן-יישריתנבו

שלרצונםוכלזכויותיהם,אתהשביחההיא-נהפוכובעותרים,פגעהלאהתוכניתלהלן,שיורחבכנפי.6
התוכנית.שינויעיייזכויותיהםשלנוספתהשבחהלהשיגדנןובעתירהבהתנגדותהעותרים

העותריםאםבדקוולאהקורהלעובינכנסולאבהתנגדויותהדיוניםבמהלךהותמיילכיהעובדה.7
אתלהפוךבהאיןבזכויותיהם,לפגיעהגורמתשהתוכניתקריהתנגדות,להגשתהסףבתנאיעומדים

חיסכוןשלתכליתייסמטעמיםהסתםמןנעשההדברשכןמהתוכנית,כתוצאהליינפגעיםייהעותרים
בדו,537בעמידנהשריתהמלומדתשלבספרהמתוארזהמצבהתוכנית.אישורובהליכיבהתדיינות

הלשון:

לקבלהואמבוקשוהתכנית.עקבלושנגרמתלפגיעהאיננההמתנגדשלטענתורבים"במקרים
ייעודוידיעלנכסהמשביחהתכניתבתחוםבקרקעזכויותבעלעשויכך,נוספת.כלכליתתועלת

זכויותבעללחלקתו.המוקנותהבנייהזכויותשלנוספתהגדלהולבקשהתנגדויותלהגישלפיתוח

תחומהאתלהרחיבהתכנוןמוסדאתלשכנעמנתעללתכניתהתנגדותלהגישעשויסמוכהבקרקע

כזההתנגדותמגישאםספקופיתוח.בנייהזכויותגםלוולהקנותשלוהקרקעאתגםשיכלולכך
מגדרחורגתזהמסוגבעילהטיעוןזכותהענקתהסעיף.שללשונותפיעלהזכאיםבקבוצתנכלל
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למרות.פטולהאפליהטענתעלמבוססתאינההיאעודכללפחותהטבעי,הצדקמכלליהמתחייב
אתלהשמיעאלהלמתנגדיםשבשגרהכדברהמשפטבתיואףהתכנוןמוסדותמאפשריםזאת

לתכנית'יהתנגדותלהגישהזכאותהגדרתלענייןהמרחיבהמהמדיניותכחלקטענותיהם,

שגורמתפגיעההוכחתשלהסףבתנאיהמתנגדעמידתשלדווקניתבדיקהבאיהטעמיםעלובהמשך,
:נאמרהתוכנית

מוגשותרבותלתכניותשבהבמציאות.יעילותשלשיקוליםרבהבמידהמשקפתזו"התנהלות
בחינהלעתיםהמחייבעיטוקבודד,מתנגדשלמעמדובשאלתעיסוקהתונגדויותשלרבמספר

,זמןגוזלהמשפטבבתימשפטייםהליכיםאחריהלגרורהעשויהמעמיקהועובדתיתמשפטית

לגופה""בהודיוןההתנגדותשמיעתמאשריותררביםומשאבים

(537בעמי)שם

השיתוףהסכםו/אוחלוקהובהיעדר41%שלבשיעורבחלקהמהבעליםחלקהםהעותריםכאמור.8
תהיהאישורהולאחרהתוכניתאישורערבבחלקההזכויותובחינתההתייחסותבחלקה,הבעליםבץ

בחלקההאחריםלבעליםאולעותריםלשייךניתןולאמאחראחת,כמקשהבחלקההזכויותלמכלול
מהחלקה.מסויםחלק

ללא)קרקעחקלאיבייעודהייתהענ/424תוכניתאישורוערב,65לכבישבסמיכותנמצאתהחלקה.9
תכנון(.

.22כנסטפחמסומןענ/424,תוכניתאישורערבהחלקהייעודילגביתשריטרצייב

בייעודנותרהחלקהשטחויותרתולשביל,למגוריםמהחלקהבחלקהייעודשינתהענ/424תוכנית.0
מ'יר21,489והיתרמהחלקה(,1.4%)שבילמייר3464מהחלקה(,19.6%)למגוריםמייר5,333)חקלאי
מהחלקה(.79%)חקלאיבייעוד

.23כנספחמסומןענ/424,תוכניתאישורלאחרהחלקהייעודילגביתשריטרצייב

הפקיעה83'י()להלן-תתייל65מסיארציכבישבשידרוגשעוסקת38מספרלאומיתלתשתיותתוכנית.1
מהחלקה(.3%)מהחלקהמןייר0

,24כנספחמסומןתת'יל/83,תוכניתאישורלאחרהחלקהייעודילגביתשריטרצייב

מסחרחדשים:ייעודיםויצרהבחלקהחקלאיייעודביטלההעתירה,נשוא,1030תמיילתוכנית.2
מייר2490בשטחגימגורים,(15.1%)מייר4110בשטתבימגורים,(51%)מ'יר14020בשטחותעסוקה

.(4.4%)מייר1,216בשטחושצייפ(19.5%)מייר5350בשטחדרכים,(9.1%)

,25כנסיפחמסומןתמייל/0301,תוכניתאישורלאחרהחלקהייעודילגביתשריטרצייב

מסומןתמייל/0301,תוכניתאישורלאחרובאחוזיםבשטחיסחלקהייעודיהמחלקתשריטרצייב
,26כנספח

יצירתע'ייהחלקהאתהשביחההתוכניתכיעתהכברלהיווכחניתןלעיל,המובאתהתמונהעלסמך.3
אישורערבהמצבלעומתהחלקה,חלקילכלגישההסדרתתוךמגוריםוייעודיסחיריםייעודים

החלקה.שלהאריבחלקחקלאיייעודשכללהתוכנית
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שינוימראהבחלקה,הזכויותבעליויתרהעותריםממנהשנהנוההשבחהלגבימדויקתתמונהאולם.4
שערךואיזוןהקצאהטבלתלמה!.וכלכךעתירתם,לאורךלהסתירניסושהעותריםלטובתם,דרמטי

פלאאיזהוראו,7,082,124₪סךעלעמדהתוכניתאישורערבבחלקההזכויותשוויכימראההשמאי
31,621,900בסךבחלקהלזכויותמוערךשווילפי,400%בכ-בחלקההזכויותאתהשביחהשהתוכנית

אחרת!!.ולאכך,₪

,27כנספחמסומןואיזון,הקצאתמטבלתרלבנטייםעמודיםהעתקרצייב

עלשמצביעדברבעתירה,מקוםבשוםזכרלהאיןבחלקההעותריסבזכויותזומשמעותיתהשבחה.5
וו.חשובהעובדההנכבדמביהמ'ישהסתירואשרהעותרים,שלכפייסניקיוןחוסר

כךעלהמצביעהברורהתמונהבפנינושכןהעתירה,אתלדחותכדיבאמורדיכיתטעןהעירייה.6
יתרעםביחדזומהשבחהייהנוהעותריםכיוחזקהמשמעותי,באופןהושבחהבחלקהשהזכויות
בחלקה.השותפים

בעתירה:להעלותוניתןלאבהתנגדותנזכרשלאמההליכים-מיצויאי

והבנייההתכנוןרשויותשלתכנוניתהחלטהתוקפתאשרמינהליתבעתירההראויההדיוניתהמסגרת.7
קבעכךשהוגשה,ההתנגדותבמסגרתשהועלהלטענותמתוחמתהתנגדותזכותמתןלאחרשניתנה

בנבת]פורססשמואלגבעתעירייתניבעיימנדליץנ.י.ל.יחברת9764/10בעע'ימהעליוןביהמייש
(30.05.2017):

מינהליתבעתירההראויההדיוניתהמסגרתאתלהבהירגםמקוםלדעתיישהדברים"בפתח
לתוכנית.העירייהשהגישהההתנגדותלענייננוהוא,הבסיסיהמסמךעליה.ובערעורתכנוןבענייני

גםהצורךובמידתתכנוןשבענייניהנימוקיםכלאתלכלולצריכהמחוזיתלוועדההמוגשתהתנגדות
המשנהועדתבהתנגדות....עלהשלאתכנונינימוקמינהליתעתירהבמסגרתלהעלותאיןדעת.חוות

להתנגזדות.ביחסשיפורים''מקצהנעשהבעררכיובצדק,בהחלטתההעירההארציתהמועצהשל
תכנוניותטענותההתנגדותעללהוסיףמקוםככללאיןההתנגדות.כתבכאמורהואהמכונןהמסמך

לביתהמוגשתמינהליתבעתירהשכאלהטענותלהוסיףמקוםשאיןוכמהכמהאחתועלבערר,
מינהליים""לענייניםהמשפט

רשויותבפניהועלושלאטענותמנהלייםלענייניםהמשפטביתבפנילהביאאיןכיהכללהוא,כן,אם.8
ראשונהלערכאהמנהלייםלענייניהמשפטביתיהפוךכןלאשאם-ההתנגדותזכותבמסגרתהתכנון

אגודה-ודיןטבעאדם5739/09בעעיימהאמורראוזהלעניןתכנוניות.החלטותתתקבלנהשבה
:[16.09.2009]נבומרכזמתוז-ולבניהלתכנוןהמחוזויתהועדהניהסביבהלהגנתישראלית

להגישעליהםהצורך,ובמידתהתכנוןמוסדותבפניטענותיהםאתלבססלתוכניתהמתנגדים'"'על
מסורהובניהבתכנוןהקשוריםמקצועייםבענייניםההכרעהבעמדתם.התומכתמקצועיתדעתחוות

ענייניסלבחינתראשונהערכאהאינומינהלייםלעניניםהמשפטביתהתכנון.למוסדות
.'תכנוניים...

]חיפהובנייהלתכנוןהמחוזיתהועדהיויירניאחרים14ו-איניאטאברישמי5937/14עע'יימגם:ראו
.[4.13.22]נבו,ירושליםובנייהלתכנוןהמחוזיתהוועדהנידילבר7186/10עעיימ,[19.7.15נבו,

שלאבנימוקיםמאושרותתכניותשללתקיפתןמדירחבפתחלייפתיחתתגרוםהניילמהכללסטייה.9
קשהפגיעהתפגעחלק,בוליטולשלאשבחרומיידיעלאוהתכנוניההליךבמסגרתכללהועלו

)שריתעליה'"יולהסתמךתקפהתכניתפיעללפעולוביכולתהתכנוניתבוודאותהציבוריבאינטרס
(530עמידנה,
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עלגםחולשתוהיאההתנגדות,הגשתמעצםמסתכמתאינההתנגדות,הגשתעיייהליכיםמיצויחובת.0
להעלותהאיןבהתנגדות,הועלתהשלאשטענהכךההתנגדות,במסגרתהמועלותוהטיעוניםהטענות
משפטי.בהליךמאוחר

משפטיות:לטענותוהןתכנוניותלטענותהןיפהכוחוהניילהכלל.1

למוסדשהוגשהההתנגדותבמסגרתלכןקודסהועלתהשלאבעררטענההעלאתתותרלא"לפיכך
לכןקודםהועלתהאםאלאהמשפטבביתטענההעלאתתותרלאאופןבאותובהשדןהתכנון

גםאךתכנוניותטענותעליחולהוארחבה,זהכללשלתחולתו.התכנוןבמוסדותהדיוניםבמסגרת
שללהפקדתההקודמיםבשלביםהתכנוןמוסדשלבפעולתופגמיםשעניינןמשפטיותטענותעל

בהרכבפגם,הפקדהעלההודעהבפרסוםלפגםטענהדוגמתלה,בהתנגדויותאובדיוןהתכנית
וכדיייבתכניתהדןהתכנוןמוסד

(530עמ'דנה,)שרית

הגורןומןחיקבמןטענותהכולליםסעיפים357בתוכםעמודים60פניעלהמשתרעתעתירהבפנינו.2
טענותוהכוללותוהתכתבות,התנגדויותתוכניות,הוראותשלשלמההעתקהתוךבערבוביה,הנטענות
גריעתחוקיותאיההכרזה,מצווחריגתההתוכניתהרחבתכמומינהלית,בעתירהלראשונהשנטענות

בהמשך(.לגופםאליהםשנתייחס)טענותמהתוכנית4מתחם

הליכים,מיצויאיבשללגופםבהסלדוןולאהסףעללדחותןישבהתנגדותהועלושלאאלהטענות3
המצויותטענותלראשונהלבחוןשאמורתכנוןלגוףמנהלייםלענייניםהמשפטביתיהפוךכןלאשאם

התכנון.רשויותשלדעתןבשיקול

שהועלובטענותמחדשהדןתכנוןלמוסדדכאןביהמיישכביאתלהפוךהעותריםשללניסיונםניגררלא.4
טענותלשתינתייחסאךכאן,בעתירהלראשונהשמועלותולטענותוהוכרעו,התכנוןמוסדותבפני

שכללהבתוכניתדןעתמסמכותהותמיילחריגתהראשונהבעתירה:לראשונהשמועלותחדשות
מהתוכניתקרקעחטיבתבגריעתפגמיםבדברוהשנייה,ההכרזה,בצושצוינולאלהמעברשטחים
ענ/424(.בתוכנית4)מתחם

במסגרתהועלתהשלאטענהלכללהיוקקאיןלעיל,המפורטהמשפטיהכללכיעלסמךתטעןהעירייה.5
העותרים.התנגדות

הסףעלהעתירהאתלדחותישביניים-מסקנת

לדחייתלהביאלבדהאחתכלבהןשישסףטענותשללעלהצביעההעירייהלעיל,בהרחבהשפורטכפי.6
עשוי,ומעשהשיהוילגופה:בהדיוןלקייםמבליוזאתביחד,הצטברותןולבטחהסף,עלהעתירה

מהעתירה.להיפגעשעלוליםנדרשיםדיןבעלצירוףואיהליכים,מיצויאיעמידה,זכותהיעדר

לגופה,העתירהאתלדחותישכילהלן,תראההעירייהזאתעםיחדבאמור,ולהסתפקלעצורניתן.7
שסופןהמשיבותבהחלטותהנכבדביהמיישלהתערבותעילותשלקיומןהצביעולאהעותריםשכן

תוקף.למתןופרסומההתוכניתאישור

האומנס!:ההכרזה,צולפימסמכותחריגה

,ושלא,2011בשנתשאושרהענ/424,תוכניתשללפועלהוצאהלצורךלעולםבאה1030תמלתוכנית8

שלאבביצועשלביותמחייבתשהיאובשלכךבנייההיתרימכוחהלהוציאניתןשלאמהסיבהמומשה
ליישם.ניתן

13



מועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלצובהתאםדונס1400שלשטחשלבתוכהכוללתענ/424תוכנית.9
התשע'יז-7102,אלשבאב(עראקמדרוןפתם-אלאוםמועדף-מתחםעל)הכרזהשעה()הוראתלדיור

ההכרזהי(.)להלן-ייצו759בעמ'7782מסיהתקנותבקובץשפורסם

.28כנספחמסומןההכרזהמצורצייב

וו[.לתשובה2נספחהתוכנית-לתקנון2עמי]ראהדונם1,656הינוהמאושרתהתוכניתשטת0

שעיקרהתוספתההכרזה,בצוהמקורימהשטח18.1%כ-המהווהדונם754שלשטחבתוספתמדובר.1
מפרידן/מחלףתוספתהכוללתהרחבה,(65ארציתדרך)שידרוג34תת'ילבתוכניתלשינוייםמתייחס

תת'יל/83בתוכניתמאושרשטחשלגריעההעיר,חלקיביןהקישוריותלשיפורגשרשלתוספתחדש,
ותעסוקה.למסחרשטחיםלטובתדונם13כ-שלבהיקףנופיטיפולו/אודרךבייעוד

עםהיטיבהתת'יל/83תוכניתשינוילצורךהיתרוביןהתוכניתבשטחזותוספתכיעתה,ייאמר.2
החלקהעלשחלותפיתוחהגבלותוביטולמסחרילייעודמהחלקהחלקייעודשינויע'ייהעותרים

תת'"'ל/83.מכוח.

מהעלאתהימנעותעיייוהבהקשרהעותריםשלהדיוניתהתנהלותםאחרילהתחקותניתןזהרקעעל.3
מהותיבשינוימדוברלגישתםשכןמטעמם,שהוגשובהתנגדויותהראשונהבהזדמנותזוטענה

מספיקטעסלהוותלבדובוישראשונהבהזדמנותזוטענההעלאתאישוב,מסמכות!.תריגההמהווה
זה:בהקשרכנפסקהעתירה,לדחיית

ככלמוקדםלהעלותמוטבבפניהשהוגשהתכניתלאשרהוותמ'ילסמכותכלפיהמופנותיטענות
לאפשרהיאזהשלבשלהמרכזיתתכליתוהפקדתה.לאחרההתנגדויות,שלבבמסגרת-הניתן

תישקלנהכיראויאשרהתכנית,מהוראותהסתייגויותולהביעהתכנון,בהליכיחלקליטוללציבור
בפנילראשונהמועליתזומעיןטענהשבהםבמקריםלדידי,כך.עלהאמוניםהמקצועגורמיידיעל

לדחייתהמשמעותישיקוללהוותהדברעלולהתכנון,הליכיבמסגרתשנטענהבלאהמשפט,בית
לגופה"יבהלדוןבליאף

נגבשדותמקומיתמועצהנינתיבותולבניהלתכנוןהמקומיתהוועדה29/20עעמ

וראוזוטענהבליבסנצרואשרהעותרים,שלמשוועלבתוםחוסרעלמצביעהכאמור,זוהתנהלות.4
נוספתבהשבחהלוכותניסיונותיהםשכשלולאחרזה,בעיתויביהמיישבפנילהעלותהלנכון

התוכנית.להםשהעניקהלזומעברלוכויותיהם,

זומעיןטענההעלאתהוותמ"ל,בפניבענייןאחרותטענותלהעלותהזדמנותלעותרניתנה'"..כאשר
קייםשכןזאת,בעניין.טענתומהימנותבאשרספקותלעוררעלולההמשפטביתבפנילראשונה

המקצועגורמיבפנילכךהמתאיםבשלבהסוגיהאו!מלהעלותמכווןבאופןנמנעהעותרשמאחשש
בנושא'יהבקיאים

נגבשדותמקומיתמועצהנינתיבותולבניהלתכנוןהמקומיתהוועדה29/20עעמ

חלקאוהחלקהלהוצאתתביאוקבלתהמאחרבהתנגדות,זוטענההעלולאהעותריםכינדגיש,שוב.5
התוכנית.להסשמביאהמההשבחהייהנולאשהעותריםולכךמהתוכנית,ממנה

הקצאתבדברלראשונה,בעתירתםהעותריםשמעליםנוספתחדשהטענהכייודגשמוסגר,במאמר
245-?56)סעיהתוכניתשלמסווית'"נוספתיימטרהלגישתםשזוהתוכנית,לצרכימעברמסחרשטחי

להוצאתםתביאזוטענהקבלתשכןהתנגדותם,במסגרתאותהמלהעלותגםנמנעולעתירה(,

.
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נמנעוהםכןעלומגורים,תעסוקהמסחר,כלכלי:שוויבעליבייעודיםחלקתםהכללתואימהתוכנית,
בהתנגדותם.זאתמלטעון

תיקוןערבנוסחו)לפיהותמייללחוק3)ג(לסעיבהתאםההכרזה,מצוהוועדהסטייתטענתשללגופה.6
ולצרכיםהקרקעלמצבהמתחםשלהמדוייקיםהגבולותאתילהתאיםרשאיתהותמייל,(4מס'

הייתהאסהשאלהבחינתהיינו,המתחם"י,בגבולותמהותישינויבכךיהיהשלאובלבדהתכנוניים,
אומהותיהואהאם-המבוצעהשינוילסוגבהתאםתוכרעלאו,אםהמקורי-ההכרוהמצוחריגה
שולי.

הותלף7.8.17ביוםלתוקףשנכנסתשעייו-6102(4מסי)תיקוןהותמ!יללחוק4מסיתיקוןבמסגרת.7
רשאיתהתוכניתהכנתבעתוכיבהכרזה,ייקבעמתתםשלגודלוכיקבעאשר3)ז(בסעיהנייל3סעי

.לפישטחיםשיכלולכך)א(קטןסעיףלפישהוכרזלשטחמעברהמתחםשטחאת'ילהרחיבהוועדה

שלמיטבייישוםלצורךהנדרשבהיקףבמתחם,הדיוריחידותאתבעיקרלשמשהנדרשיםג(סעיף
בהוראותעומדושהמתחםשהוכרזהמתחםמגודל20%עלעולהאינוההרחבהששטחובלבדהתכנית,

ההרחבהיי.לאחרזהסעיף

ניתןכיחולקאיןאךהחוק,לתיקוןקדמהההכרזהשכן,4מסיתיקוןחללאעסקינןבההתוכניתעל8
שולי,שינויאומהותיכשינוילהיחשבניתןומההתיקוןערבהאפשריהשינויגבולותלגביממנוללמוד

|

למלשטריך-לטר:ריהשיכבישלדבריהלכאןיפים>

במתכונתולחוקלסעיףלפנותניתןמהותי'"שינוימהושאלהלגביהמחוקקרוחעלללמוד'יכדי
המתחםמגודל20%עליעלהשלאכךהמתחםבהרחבתהותמ'"ילמוגבלתהתיקוןלפיהמתוקנת.

במקרהמהותי.שינוימהווהאיננה20%כדיעדהרחבהכידעתוגילהשהמחוקקמכאן,שהוכרז.
מהותי.שהואבשינוישמדובר,כך20.7%להרחבהמהווהדונם1400עלדונם289.9שלתוספתכאן
לשאלה-מידהקנהלקבלכדירקהיאאליווהפניהבעניננוחללאהחוקתיקוןכיומציינתחוזרתאני

מהותייישינוימהו

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבניהלתכנוןהארציתהועדהניאושהקיבוצ47360-03-18)חי(עתמ
(26.3.19)נבו,

ברצועהקרקעייעודישינויכוללתוהיאמיטבי,תכנוןלצורךונדרשתחיוניתבהרחבהמדוברבענייננו,.9
בנוסףנלווים,ושימושיםתחבורהותעסוקה,למסחר,לקרקעחקלאיתמקרקע65לכבישמדרום

חלקיביןהקישוריותלשיפורגשרהוספתחדש,מפרידן/מחלףהוספתשכללובתת'"יל/83לשינויים
המאושרת.לתוכניתיחסיתברובעהפנימיותהדרכיםמערךהתאמתוכןהעיר,

שלבחויידולווהמקצוע,אנשיעייישנבחןנדרש,תכנוניבשינוימדוברהתוכנית,ממסמכישעולהכפי.0
השפעתשלמרחביתתחבורתיתבדיקהשלמפורטדוייחעלהתבססהאשרהותמייל,שלתחבורהלועץ

.65דרךעלפחםאלאוםפיתוח

.29כנספחומסומנתמצורפתתחבורהיועץשלמחויידהעתק

לצורךחיוניתוהינההתוכנית,שלמהותישינוימהווהאינההתוכניתהרחבתכיהאמור,מכלעולה.1
זה.בהקשרהוועדהבהתנהלותכלשהיפגםנפלשלאכךוישימותה,שיפורההתוכנית,קידום

שכןענ/424,הקודמתהתוכניתלעומתהתוכניתשביצעהבשינוייםפגםכלנפללאלאמור,בנוסף.2
הדבראיןענ/424,תוכניתשללפועלוהוצאתהיישוםהינההתוכניתשלהמוצהרתשהמטרהלמרות

שנוצרו,התכנונייםלצרכיםבהתאםהתוכניתאתולטייבשינוייםלערוךהתוכניתמצוותלמנועאמור
בעתירתםהעותריםזהובכללמהמתנגדיםחלקעייישהועלתהזולטענההתוכניתחוקרהתייחסכך
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248-751)סע'בהתנגדויות(נטענהשלאמסמכותחריגהמטענת)בשונהבתוכניתשינוייםלגבי
לעתירה(:

ושיפורמשמעותייםשיפוריםמציעהאךענ/424,מאושרתתוכניתעלכאמורמתבססתתמייל703ג01
כלליםקביעתציבור,שטחיהיצעתנועתית,חיבוריותשלבהיבטיםהמוצעהבינוישלהכוללהמערך
עלבהסתמךבחלקומבונהשהואהריבשטח,הקייםהמצבמבחינתועוד.הציבוריהמרחבלפיתוח

אתלענ/4?4ביחסומפרטותמשנההתוכניתהבנייה(.)מרביתענ/474תוכניתשלהקרקעייעודי
השטח.ניצולשלהכלליתהתפיסהואתייעודייהשטח

הראשון.החוקרלדוח22עמי

היטבשנבחנותכנונייםצרכיםתוצרהינןשטחה,הרחבתלרבותהתוכנית,שעברההשינוייםכן,אם.3
התוכנית.שללאישורההביאוהיוסשלשבסופומקצועי,וצוותמומחיםידיעל

:6מתחםגריעת

מיוחדיםמאפייניםבעלתקרקעחטיבתהינותמייל/0301(בתוכנת2)מתחםענ/424בתוכנית4מתחם.4
המתחס,שטחיברובפרטיתבבעלותקרקעבתוכוכוללוהואמאחרהתוכנית,שטחימיתרהשונים

טבעיהמשךבוראתהשהעירייהקיימות,ותשתיותהררי,טופוגרפיאופיומאוכלסים,קיימיםמבנים
להפרידשאיןוסברההעתירה,נשואהותמייללתוכניתהסמוכהתמייל/7701אחרתלתוכניתותכנוני

הקייםהבינוימבחינתדומהעירוניבפיתוחומדוברמאחר,1077ותמיילתוכניתלבין4מתחסבין
הפרטית.והבעלותהטופוגרפיה

לעתירה10נספח)רי6.5.19מיוםהותמיילבישיבותביטויקיבלבתוכנית4מתחםשלבשילובוהקושי.5
יייפילבתוכנית4מתתםהותרתכידעתםהביעוהעירייהנציגיואף,6.5.19מיוםבהפקדהדיוןתמליל

במכתבשפורטומהסיבותוזאתלעתירה(,10נספחההפקדה-ישיבתלתמליל115)עמיהתוכנית'יאת
.₪מיליון26כ-שלבסכוםאיזוןתשלומייוצרתשהיאלכךבנוסףלהלן,שיפורטהעירייה,

תוךמהתוכנית,4מתחםלהחריגמהותמיילהעירייהביקשההתוכניתאתלקדםמנתועלכן,על.6
לכך.הנימוקיםהעלאת

.30כנספחמצורףהמתחםלהחרגתהנימוקיםמועליםבוהבקשהמכתב

בקשתקבלתועלההפקדההחלטתתיקוןעלהורתה13.11.72019מיום109מסיהותמיילבישיבת.7
.[6כנספחלתשובהצורפה13.11.19מיוםהותמייל]החלטתמהתוכנית4מתחםלהחרגתהעירייה

ומשיקוליםהותמיילבמליאתשקוףדיוןקיוםלאחרנעשהמהתוכנית4מתחםהחרגתכן,כיהנה.8
התוכנית-ביטולהמצדיקותכנוניתמקצועית-בהחלטהפגםעלהצביעולאוהעותריםעניינים,
הסבירות.למתחםמחוץנופלתזוהחלטהכיהראולאלמצער

בתוכנית,נותר4מתחסעודכללעשותניתןלאהסתםשמןדברוקידומה,התוכניתהצלחתכיויוטעס.9
ופיתוחתוכניתקידוםעסקינן-בובמקרהשכןכללאעצומה,חשיבותבעלציבוריאינטרסהינו

משקללתתחייבת()ואףרשאיתהייתהוהעירייהקיפאון,שלרבותשניםלאחרגדולבשטחמקרקעין
זה.לשיקולבכורה

איזוןבתשלומיחיסכוןמטרתה4מתחםגריעתעלההחלטהכיזה,בהקשרהעותריםטענתלגביואילו.
יילתמוק'"ישיוכלוובכדיפסולה,אפליהתוךאיתםולהטיבבמתחםשנמצאיםפרטייםקרקעמבעלי
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נרחיבלאביהמ"יש.להטעותומטרתהמיסודהשגויהזוטענהכינצייןציבור,לצורכיאחידהמהפרשה
נקודות:בכמהבמענהנסתפקאךזו,טענהלהדוףכדי

כיההגיוניתוהסברהבמתחם,קרקעבעלעםמטיבהבהכרחאינהמהתוכנית4מתחםהחרגת)א(

מפירותלרוב,הנאתם,ושלילתתכנוןבליקרקעעםמאחוריי,'יינותריםאלהשכןנכון,הואההיפך
התכנון.

בעלילעומת4במתחםהקרקעבעלישלהתכנוניתהנחיתותהדבריםפניעלהיאברורהכן,אם
הזכותעתהכברלהםמקנההתוכניתאשרהעותרים,מהסהתוכנית,בתחוםהפרטייםהקרקע
להמתיןשיצטרכו4במתחםהבעליםלעומתותעסוקה,מגוריםלייעודיבנייההיתרילהוציא
נפרדת.וחלוקהאיחודלתוכניתנוספתתקופה

קרקעבעליעםלהטיבועלמנתפוליטייםמשיקוליםנעשתהההחלטהכילטענהבסיסכלאיןכך,
במתחם.

שללכישלונהתביא,₪מיליון27שלבסכוםובפרטגבוהיםבסכומיסאיזוןתשלומיהכללת)ב(
הותמייל.מטעםמקצועייםמומחיםשלדעתםגםהייתהווהתוכנית.

הראשון:החוקרלדו'יח15בעמיהחוקרקבעכך

איזוןתשלומי
בוועדהוחלוקהאיתודתוכניתשלהפועלאלהוצאתהעלמכבידיםאיזוןתשלומיכיהואגלויסוד

ועדהעבורחסםלהוותהאיזוןתשלומיעלוליםקיצונייםבמקרים'יאינהגדושה"י.שקופתהמקומית
לפעולישכיקבעתי20/17/20מיוםהחלטותיבמסגרתעל-כן,התוכנית.ביישוםכאמור,מקומית

מתאפשר,הדברבומקוםהפרטייםהקרקעמבעליהאיזוןתשלומילהפחיתעל-מנתהאפשרכמידת
ועירוניים.אדריכלייםתכנוניים,שיקוליםעלהעולהכערךלאבוודאיאך

70)עמיטוביינראהיילא₪מיליון10מעלאיזוןתשלומיכיזיידמוטימרהותמיילשמאיוכדברי
לעתירה(10נספח-6.5.19מיוםבהפקדהדיוןישיבתלתמליל

פסוליםמשיקוליםנעשתה4מתחםלהחרגתהעירייהבקשתכילטענהכלבסיסאיןהאמורלאור)ג(
מושתקיםשהעותריםהגםחוקית!י,בלתיבניהמלחץהנובעיםמקומייםפוליטייםושיקולים

שתקובחלקהחוקיתהבלתיהבנייהשלגביבעודעוול,להםגורמתחוקיתבלתיבנייהכימלטעון
העותרים.

שלתולדהוהינההסבירותבמתחםעמוקנטועהמהתוכנית4מתחםלגרועההחלטהכיהוראות,עיננו.1
.

שלכלשיקולאישורה,לקראתוקידומההתוכניתישימותבהםוהעיקריומקצועיים,ענייניםשיקולים
הותמייל.חוקלפיבהליכיםבכורהמשקלבעלהינההדיעות

הותמ"ל:בהחלטותביהמ'"ישהתערבותמתחם

דעתןשיקולאתמחליףואינו'ימתכנן-עלי",בגדראינוהמשפטשייביתהואזהבהקשרהכללכידוע,.2
לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה2279/19]עעייםדעתוייבשיקולהתכנוןרשויותשלהמקצועי
.(24.07.2019)נבושםשמובאותוהאסמכתאות19פסינוימן,ני)ותמייס

במקריםזולתהתכנון,מוסדותשלבהחלטותמלהתערבמינהלייםלענייניםהמשפטביתימנעלפיכך,.
שאלהוחומרקללב.תוםבחוסראוכדיןשלאקיצונית,באי-סבירותסמכות,בחוסרפעלואלהבהם

]ראוהמקצועיסמכותהשבתחוםענייניםשיקוליםעלמבוססתהרשותהחלטתבומקוםהדבריםפני
בגי;(1982)365,373-372לו)3(פיידפתח-תסוה,עירייתנידעבול737/81בגיץירבים:מביןאחדים

24818/05עעיים;(1996)441,4%6נ)3(פיידולבניה,לתכנוןהארציתהמועצהניודץטבעאדם4
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חיותא'דאז()כתוארההשופטתשלדינהבפסק9פסיובניה,לתכנוןהמחוזיתהוועדהנימילגרום
.(24.11.2005)נבו,

כדוגמתבכירתכנוןמוסדהחלטתנגדהמופניתבעתירהעסקינןכאשרתוקף,משנהמקבליםהדברים.4
לחוק8)א()סעיףהארציתהמועצהשלוהתפקידיםהסמכויותכלאתלוהקנההחוקאשרהותמייל,
מתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהועדהניתגיאזימהא30245-01-71)חי()עתמהותמייל(
מתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדהניסמארחליל45183-01-71)חיי(עתמלדיור,מועדפים
לדיור(מועדפים

החלטהולמצערנכונה,מקצועיתתכנוניתהחלטהקיבלאשרהותמיילעיייהוכרעוהעותריםטענות.5
זה.נכבדמשפטביתשללהתערבותוכלשהיעילהמקימהשלאהסבירותבמתחםהיטבהמצויה

שיפוטיתלהתערבותכלשהיעילהמגלותהןאץכיונראהשבעתירה,לטענותבקצרהלהלןנתייחס.6
התוכנית.אתלאשרההחלטהזהובככלהותמ'ילבהחלטות

שמאיות:טענות
שבהםדיוניםקיוסלאחרהותמייל,ע'יישהוכרעושמאיותטענותשלשללבעתירתםמעליםהעותרים.7

הותמ"יל.ושמאיהתוכניתשמאינכחו

תוכניתלפיחקלאיתקרקעשווילגביבעתירתם,כךעלוחזרהבהתנגדותםהןהעותריםהאריכוכך.8
במצבהחקלאיתלקרקעגבוהשווילתתיששלגישתםלעתירה(,141-151)סעיהנכנסבמצב4007

ג/004,תוכניתמכוחניתנושלטענתם,בנייה,היתרישהציגולאחרהתוכנית,שמאישנתןמזההנכנס
מבניס.להקיםניתןשעליההקרקעשלגבוהשוויעלהמלמדדבר

עלחלגםמקצועייםתכנונייםבענייניםמינהלייםלענייניםביהמיישהתערבותאיבדברהכללראשית,.9
תוכניות:במסגרתשמאייםענייניים

עילהמקימותאינןכאלהמחלוקותאךהשמאי,שלזועמדתועללחלוקכמובן,רשאית,וסיד"אבן
התנועה2324/91בג'")ראוידיועלשנעשובשומותמינהלייםלענייניםמשפטביתשללהתערבותו

.((1991)678,688מה)3(פי'דולבנייה,לתכנוןהארציתהמועצהנ'בישראלהשלטוןאיכותלמען
השומותעלידיהאתלטמוךהיתהרשאיתוהוועדהשכיח,דברהיאשמאיםמחלוקתבמקומותינו,

הוועדה,בהחלטתאובשומותהענייןלשורששיורדמהותיפגםבאיןהתכנית.שמאיידיעלשנעשו
ודיןטבעאדם2920/94בג'י*)ראולבטלןאולשנותןכדיאלובכללהתערבמשפטיתעילהבידינואין

"'(1996)441,846נ)3(פ'ידולבנייה,לתכנוןהארציתהמועצהנ'הסביבהלהגנתישראליתאגודה-

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבניהלתכנוןהארציתהוועדהניבעיימוסידאבןתעשיית6626/18עעמ
(17.12.19)נבו,

)נספחבכתבבמסמךוהבהקשרהעותריםלטענותהתייחסוהתוכניתושמאיהתכנוןצוותמקום,מכל.0
כלולאהחקלאיייעודהינובתכניתהנכנסהמצבלשוויהשמאיייהיסודכינקבעשבסופולעתירה(,5

מצבקומפלצייתשמשקףענ'424תכניתשלהמאושרהמצבמתשריטללמודניתןגםזאתאחר.ייעוד
שבנדון".התמייללעריכתבסיסשהייוותהענ/424לתניתשקדסתכנון

וקבע:זהבהקשרהעותריםהתנגדותדחההחוקר.1
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ההתנגדות.אתלדחותמוצע

בחלקה.למגוריסםבניההיתריבהלהוציאשניתןתוכניתאינהג/0048תכניתכיוהדגיששבהצוות.1
לפיכמו-כן,המקרקעין.בתחוםמגוריםלשימוששחוצאתקני,מלא,בניההיתרהציגולאהמתנגדים

בתחומו(אינםהמקרקעין)כאשרבההמסומןהסימבולבתחוםהותרהלמגוריסבניההתכנית,הוראות
עשרותלפנינעשההדבר-היתריםשלבודדמסיניתנואםגםמפורטת.תכניתשללתוקףלכניסתהעד

הנטעןהמועדלאתרשנים)עשרותהקובעלמועדעוברחיפה,מחוזעסהצוותשביצעבירורלפישנים.
השפעהכלכן,כמוהתכנית.מכותלמגוריםהיתריםהמחוזיתהוועדהאישרהלאהיתרים(להוצאת

במקרקעיועסקהשלמהותהמטבעמשוקללת424ענקערבבשטחהחלותתקפותלתוכניותהיאבאשר
לבניההיתריםלהנפיקהיהוניתןהדבריםפניהיוכךאכןאםלעסקה.הצדדיםביןהמוסכםבשווי

חקלאיתבקרקעסוחרהשוקכשבפועלהשוקבעסקאותמשתקףהיההדברהריהמתנגד,כטענתלמגריס
לבנותהאחרונהעדהותראומותרבהקרקעמבטאשאינוערךאלש"יח.100-300ביןשנעבשוויזהבאזור

למגוריס.

החוקרהמלצתעםמתמודדיםואינםזהבהקשרהתנגודתםעלבעתירתםחוזריםהעותרים.2
מלבדביהמיישלהתערבותעילהעלמצביעיםואינםלעיל,המובאותהתוכניתשמאיוהתייחסות

בעתירה.זוטענהעסשובלהתמודדצורךכלשאיןכךהוכרעו,שכברטענותמחזור

העותרים:שהציעוהתכנוניתהחלופה

ידס,עלשהוצעההתכנוניתהחלופהאתאימ*ולאקיבללאהותמיילכיכךעלמליניםהעותרים.
מלעתירה(.143ו-140)סעיהעירייהבהושתמכה

בשלביםהעותריםעייישהוצעההתכנוניתבחלופהתמכהאכןהיאכיעתה,כברתצייןהעירייה.4
והתפתחות,התהוותבשלביהתוכניתהייתהבהההתנגדויות()שלבהתוכניתשלהמוקדמים
-העירייהבשיקולישולטוכיוםהשתנה,השיקוליםמערךשכןכיום,רלבנטיתאינהאזוהסכמתה

הדיוניסלהחזרתמסכימההיאואיןכדין,אושרהשזולאחרהקרקעבפיתוחהציבוריהאינטרס
החלטתאתומגבהתומכתשהעירייהכךהתוכנית,מפירותשנהנהרחבציבורחשבוןעללוועדה

העותרים.שהציעוהתכנוניתהחלופהאתהדוחההותמייל

הותמיילדיוניםקיוםולאחרחפצה,ובנפשפתוחבלבמעמיק,באופןנבחנההעותריםשהציעוהחלופה.5
בעדמדברתהותמיילומליאתהמשנהוועדתעייישאומצההחוקרהמלצתזהובהקשראותה,דחה

עצמה:

לחלופההןבדיון.המתנגדיםידיעלשהוצעההתכנוניתהחלופהאתלדחותאמליץההתנגדות.אתלדחות.5
המתנגדיםוחלופתיתכןלמשל,כךוחסרונות.יתרונותקיימיםהתכניתמגישיידיעלשהוצעלתכנוןוהן

עמדתעלימקובלתבתכנית.המוצעאתלפסולכדיבכךאיןאךהגובה,הפרשיעליותרטובהבצורהמגשרת
המתנגדיםבהצעתשהוצעכפיהחלקהשלהעליוןמהחלקהמסחרלמגרשינוספותגישותכיהתוכניתמגישי

להגיעבכדיהמגוריםבאזוריפרטירכבשלמעברשמחייבותשעהוסביבתיתתנועתיתמבחינהמכבידות
רצועהליצירתהאורבניתהתפיסהעםאחדבקנהעולהאינהההצעהכן,כמווהמסחר.התעסוקהלמגרשי

שלהמתארבתוכניתביטוילידיבאהשגםכפי,65לכבישמדרוםותעסוקהלמסחרזכויותועתירתרציפה
תעסוקהביעוד-למגוריםהמתנגדיםידיעלשהוצעהשטחאתבעצמההמסמנתאושרה(,טרס)אשרהעיר

ומסחר.

בחלקה.הזכויותבעליכללרצוןאתהחלופהמשקפתאופןבאיזהבפניהובהרלאהעיקר,וכאןועוד,זאת
הזכויותלבעליתרומתההובהרהלאוכןהמתענגדים,לחלופתברורהעדיפותרואהאיננישבוכזהבמצב

לדחותה.שישסבוראני-בחלקההאחרים

הראשון.החוקרלדוייח193עמ'

לבחוןהנכבדמביהמ'ישלבקשיכולהעותריםאיןהעותרים,שהציעוהחלופהאתהותמ'ילמשדחתה.6
שבתוכנית:זועסולהשוותהשהציעוהחלופהאתשוב
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התכנוןהאםלהכריעבית-המשפטשלמתפקידוזהאיןכיאעירהאמורות,לטענות"בהתייחס
באאינובית-המשפטכידוע,המוסמכת.הרשותשאימצהזהעל-פניעדיףהעותר,על-ידיהמוצע

רשויותשלהמקצועידעתןשיקולתחתשיקול-דעתואתיעמידלאוהואהתכנון,שלרשויותבנעליהן
ועדיפותרחבשיקול-דעתלהלהעניקראההמחוקקאשרהותמ""ל,החלטותלגביבוודאיכךאלה.

."((2015)339-342אברךובנייהתכנוןדיניזינגרושלוםדנהשרית)ראו:התכנוניתבהיררכיה

לדיורמועדפיםמתחמיםשלובנייהלתכנוןהארציתהועדהניאדוניאורי27456-01-18)י-ם(עתמ
.(29.10.18)נבו,

שבית-אףייתכןאחדים.ופתרוניםפותריםיהיובעיהלכללעולם'יאכן,כי:נפסקרותבאותה.7
בית-אתלהביאכדיאיןבכךאךאחר.פתרוןולאזהפתרוןהמבכרתהחלטהאחרייטההמשפט
עיןניישראלמדינת3186/03)בריימבשיקול-דעתו"יהרשותשלשיקול-דעתהאתלהחליףהמשפט

.((2004)754,766נח)8(פיידדור,

החוקרבהמלצתשפורטומקצועייםמנימוקיםהותמיילעייינדחתההעותריסשהציעוהחלופהכן,אם.8
העירייההצביעהועליושנקטו,ובהליכיםהעותריםבהתנגדותמובנהחסרוןמדגיששהואתוךכמובא,

אינומשקףמסויםבתכנוןהעותריםשלורצונםבעתירההמבוקשיםהסעדיםכיזו,בתשובהבהרחבה
בחלקה.הזכויותבעלישארשלרצונםאת

ציבור:לצורכיוהפרשותהמגרשיםהקצאתלגבישונותטענות

בחלקתם.ובפרטבכללהמגרשיםבהקצאתשנפלופגמיםלגביומגוונותשונותטענותמעליםהעותרים.9
להלן.בקצרהאלהלטענותונתייחס

החלקהבתוךמגרשלמדינההוקצהכיהעותריסטועניםכךהמקור:לחלקתמחוץמגרשיםהקצאת.0
לחלקתסמחוץמגרשיםבחלקההזכויותלבעליהוקצוומנגדממנה,בחלקזכויותבעלישהעותרים

לעתירה(.981)ה(ו()ז()סעי

כיקבעאשרהחוקר,עייימענהלהוניתןאחרות,בהתנגדויותוהןהעותריםבהתנגדותנטענהזוטענה
המחייביסהתוכניתבתחוםפרוגרמטייםמצרכיםוהנובעיםהמציאותמחוייביתכנונייםאילוצים

מבעליחלקקיומםמעצםמרחיקיםכיוביציבורמבנישצייפים,כבישים,שבילים,מערךהקמת
דפנה9062-09-14)מרכזעתיימ)השווהרובםאתמסוימיםובמקריםהמקורחלקתמתחוםהזכויות

ובניהלתכנוןהמקומיתהוועדהנימרים

כי:וקבעזהבהקשרהחוקרהוסיף.1

באופןאםגםהמקורחלקתבגבולותהתמורהמגרשמיקוםעלשמראכןההקצאותשלהאריחלקן
המקור.מחלקתמעטהמרוחקתהקצאהבוצעהמהמקריםבמיעוטהמקור.לחלקתבצמודאוחלקי

לאכיבפסיקהבוארכברתכנוני.דעתשיקולומאפשרמוחלטערךאינוהקרבהעיקרוןכאמור,
המקורחלקתבגבולותורקאךתמורהמגרשמקורבחלקתזכויותבעללכללהקצותניתןתמיד
אוברובןמיועדותשלהםהמקורשחלקותלבעליםזכויותבהקצאתוהצורךהציבורצרכישלו.

לבעלימוקציםלפיהםמצביםיוצריםפתותים,ציבורלשטחיאוציבורלמוסדותלדרכים,בחלקן
קיימיםזובתוכניתגםבתחומה.דווקאלאואךהמקור,לחלקתהניתןככלקרובמגרשיםזכויות

מבנהקייםלאלרוב,בהם,במקריםמדוברהמקור.חלקתבתחוםאינוהתמורהמגרשבהםמקרים
בתכניתכידעתינחהבשלמותה.אובמרביתהציבורלצרכימיועדתהמקורוחלקתהמקורבחלקת

האמור.בעקרוןלעמודמנתעלבשקידהפעלהתכנוןצוותזו,
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במידתהקירבהעקרוןעללשמורמנתעלבשקידהפעלוהמקצועיוהצוותהותמיילכימהאמור,עולה.2
עלחורובעתירתםהעותריםתכנוניייס.אילוציםבשלמסוימים,במקריםשנסוג,עיקרוןהאפשר,
החוקר.שלזומסקנההפריכוולאבהתנגדותםשהועלוהטענות

לפגיעהבחלקההזכויותלבעליגרמהובאסהמקור,חלקתבתחוםשלאקרקעהקצאהמקום,מכל.3
ושוויונימאוזןאפקטיבי,כמכשירהפועלתוחלוקההאיחודתוכניתע'ייאוזנההפגיעהמסוימת,
ציבור.לצורכילהפרשות

יותראחוזהפרישואחריםפרטייםבעליםבעוד38%שלשיעורמחלקתםהפרישוכיטענוהעותרים.4
אותה":לדחותוהמליץזולטענההתייחסהחוקרלעתירה(.982)ג()סעי20%-10%ביןהנעקטן

בהתאםשפורסמהבתוכניתציבור-לצרכיוהוגנתסבירהלאלהפרשההטענהלענייןההתנגדות.את\לדחות.1
ההפרשהמשעורנמוךהפרשותבשיעורמדוברבלבד.36%ציבורלצורכימהחלקההופרשו601)ב(לסעיף

.2בסעיףהכלליותההמלצותבפרקציבורלצרכיהפרשהבסוגייתהרחבהראובתוכנית.הנורמטיבי

הנודעתוטבעית,המובנתהישירה,ההשלכהמשוםרבותהתנגדויותבלבעמדהזוטענהועוד,זאת.5
התמורה.במגרשהחלקהלבעליהנותרהשטחהיקףעלציבורלצרכיההפרשהלאחוז

ציבורייםומוסדותמרחביםיצירתמתייבמודרני,אורבני,תכנוןכיהיאזו,לטענהשניתנההתשובה
מעגלירחובות,שבילים,מערכתנדרשים:כךבתוךבאיה.ואתהתכניתתושביאוכלוסייתאתשישרתו

תפילה,בתיספר,בתיילדים,גניפתוחים,ציבורייםשהיהמרחבי,מדרכות,אופנייסשביליתנועה,
שולחןעלהמונחתהקרקעחטיבתמאותהנרחביםחלקיםבומקוסכיברי,וכיובי,ספורטמתקני

מרחביםאותםאתלייצרעל-מנתנרחביםשטחיםמחלקותיהםלהפרישהזכויותבעליעלהשרטוט
-הוועדההאוצרמשרדניעותמאןחליל68638-06-18בעת'ימדיןפסקזהלענייןראוציבוריים)
.(12.10.18)נבו,לדיורמועדפיםלמתחמים

שלהמיוחדולאופיתכנונייםצרכיםשלתולדהאלההקרקע,בעליביןההפרשהאחוזביןהשונילעניין.<6
תכנוניים,משיקוליסהתכנוןמוסדותע'יינקבעההפרשותשלוהתמהילבה,הכלולוהשטחהתוכנית

הלשון:בזוההפרשותבאחוזלשוניהתייחסהחוקרהשטח.שלהכוללתמהראיהכחלק

זכויותבעליביןההפרשותמנעדמעינינעלםלאכיאציץהעניין,בשולילאאךהדברים,בשולי
ותכליתההתוכניתבמטרתהעמקהאי-נוחות.תחושתאינטואיטיביבאופןהמעוררשונות,בחלק\ת
בתחומההזכויותבעליכלללרווחתזותוכניתלקדסניתןבהאחרתדרךאיןכילמסקנהמביאה

ובצפיפותחוקיבלתיבאופןהמקורחלקותבגדריבנויהתכניתמתחוםחלקמחד,אחרת;בדרך
כולוהתוכנית)שטחגדוליםטופוגרפייםבקשייםמאופיינתהקרקעדנאבתוכניתמאידך,גבוהה.
נחלאלצפוןלכיווןהמשתפלותואדיות5חוציסהתוכניתתחוםאת.25%-כעדלעיתיםמשופע,

לקשורשתפקידןמוצעותשלדרכיםמערךכוללתהתכניתועוד,זאתניקוז(.אילוציהמייצרותעירון
הקרקעאילוצינוכחלעיתים,גבוהה,שטחתפיסתבהםוהקיימיםהחדשיסםהפיתוחמתחמיבין

גבוהה.נופיתערכיותעםשטחיםמספראותרווכןחאלד,עיןמעייןנמצאהתכניתבתחוםכאמור.

קייםמצבאלאחדשהשכונהשלבריאתהמתוכננתעליהפנויהקרקעבחטיבתאפואענייננואין
הפרשהכאמור,דבריםבמצבבהסדרתו/בהכשרתו.דווקאאלאבהריסתוחפצהאינהשהתוכנית

בחלקס,אובשלמותםלהימסר,צריכיםהיובנוייםבתיםבהםלמצביםמביאההייתהאחידה
המקומית.והרשותהתושביםהתוכנית,יוזמילרצוןבניגודאותס,שכנומאלואחריםזכויותלבעלי

הראשון.החוקרדוייח13עמי

בהמלצתמענהושקיבלובהתנגדות,שהועלונימוקיםאותםעלבעתירתםחזרוהעותריםכאמור,.7
התערבותהמחייבתהחוקרמסקנתכלפיטענהכלבעתירתםמעליםלאהעותריםאשרהחוקר,

הנכבד.ביהמייש

41



החלקה:בתחוםלמדינהמגרשהקצאתכנגדהטענה

היאהחלקה,בתוךלמדינהמגרשלהקצותההחלטהכיבהתנגדותם,והןבעתירתםהןטענוהעותרים.4
זו,החלטהשלסבירותהלחוסרנימוקכלהעותריםהעלולאבהתנגדותס,כמוסבירה.בלתיהחלטה

תוךבתוכנית,מגרשיםויישודגודלמיקום,קביעתשלומורכבממושךתכנוניהליךשלתוצרשהיא
לאכילעיל,שפורטכפיכשברורושמאיים,תכנונייםעקרונותלפיהבעליםזכויותביןאיזוןעריכת
תכנוניים.שיקוליםמפנינסוגאשרהקרבה,עיקרוןעללשמורניתןתמיד

העותרים:דוגמתפרטייסבעליםחלקותבתוךמדינהמגרשילהקצאתהנוגעתההתנגדותדחההחוקר.3

שמגרשיהריזכויות,ישראללמדינתאיןשבהןבחלקותמגרשיםלרמ!יישאין.להקצותלטענהביחס.
הפרשהלאחרוהחלוקההאיחודבמתהםהמדינהשללחלקהבהתאםלרמייישהוקצוהתמורה
התו'יבלחוק122סעיףהוראותעל-פינעשתההפרטיים(שלמההפרשותמשמעותיבאופן)הגבוהה
היאמקורלחלקתמחוץלבעליםתמורהמגרשיהקצאתהמקור.לחלקתהניתןככלקרובובמקוס

לביןמזינהבבעלותקרקעביןהבדלכלזהבהקשראיןוחלוקה.איחודבתוכניותשגורהפרקטיקה
פרטיית,בבעלותקרקע

הראשוןהחוקרלדוייח20עמ'

מיאוסותחושתרצוןכלליות,טענותמלבדההקצאה,סבירותעלחוסרבעתירתםהצביעולאהעותרים.0
האיחודמכשירשלמיתרונותיומוחלטתהתעלמותתוךבחלקה,מדינהמגרשיהקצאתבעקבות
בתוכנית:הנכלליםהזכויתבעליביןושיוויונימאזןככליוחלוקה,

השארביןהתכנון,ועדותלרשותהעומדיםהחשוביםהמכשיריםמןהןוחלוקהאיחוד"יתכניות
חלקיםהפרשתבאמצעותכבישים,סלילתכגוןהחדשות,התכנוןלדרישותהמגרשיםהתאמתלצורך
19פסקהבנבו[]פורסםהרצליה,עיריתנ'בע'ימ6539בגוש21חלקה455/'06ע'"א)ראומהם

תיאומיםלבצעמגרשים,מספרלאחדהתכנוניתלרשותמאפשרוהחלוקההאיחודמכשיר.((2009)
לבעליהםהמגרשיםאתולחלקלשובמכןולאחרציבורלצרכימקרקעיןלהפרישבהם,שונים

התכנון"".רשויותעםוהןהקרקעותבעליעםהןהמיטיבבכלישמדוברהיאההנחהבשינויים.

.(08.02.7016)כזפסקהבנבו[]פורסםישראל,מקרקעימנהלניכרמלי5161/12עייא

במושעא:העותריםמגרשיהותרתכנגדהטענה

לאבחלקהשהוקצווהמגרשיםבמושעאנותרההעתירהנשואהחלקהכיבעתירתסטענוהעותרים.1
הפקדתעלהחלטהעםאחדבקנהעומדשלאדברלעתירה(,982)א()ב()סעיהזכויותבעליביןחולקו

.6.5.19מיוסהתוכנית

עקרונותכיהראשון(,החוקרלדוייח723)עמיזהבענייןבהתנגדותבדונוהחוקרשצייןוכפיאכן,.2
איחוד)תכניתוהבניההתכנוןתקנותוהבנייה,התכנוןלחוקזיסימןגיפרק-פיעלוהחלוקההאיחוד

פרוט)בדברהמשפטיםבמשרדשמאיתלתקינההוועדהשל0.15מסותקןתשסייט-9002וחלוקה(,
עלשיתוףפירוקמבכרים-וחלוקה(איחודלתכניתהנערכותואיזון,הקצאהבטבלאותנדרשמזערי

במושעא.בעלותפני

אףזהעקרוןמימוש.בראינורביםובמקריםעליוןתכנוניערךאינוהשיתוףפירוקעקרוןברם,
(121)2סעיףבהתאם,אופטימלית.תכנוניתתוצאהלקבלתבדרךתכנונייסםערכיםעםומתנגשמתעמת

אומשותפתבבעלותלמגרשיםלהיותיכולהבעליהםביןהמגרשיםשחלוקתקובעהתו'יבלחוק
נפרדת.בבעלותלמגרשיס

צייןזה,נושאעסלהתמודדהתוכניתעורכיוניסיוןמלא,מושעאפירוקמפניוהחסמיםהקשייםעל.3
הראשוו:החוקרלדו'יח23בעמיהחוקר
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תנאי.בכלהמושעאפירוקלהעדיףמאפשרותאינן1030בתמ'יל/המשתתפותהמקורחלקותודוק;
עצמםלביןשבינםרבים,ומחזיקיםבעליסבהןידיים,רחבותמקורחלקותמצאנורביםבמקרים

בחלקה(הזכויותבעלימכלהסכמותכללולאאלהלרובאזערכו,)ואםחלוקהתשריטיערכולא
בלשכתלרישוםאותםהביאולאגם)וממילאהמקומיתהוועדהלאישוראלותשריטיםהביאוולא

משקפיםאינםשלהןטאבונסחירגולריות,אינןהמקורחלקותרבותפעמיםהמקרקעין(.רישום
הזכויותבעליביןסכסוךקייםאףובחלקןהוסדרושלאצוואותו/אוירושותושאושנעשועסקאות

היורשים.ושאו

לעשותהיהשניתןהיכןהמושעאעםלהתמודדהתוכניתעורכינסיוןניכרהמתואר,הקושילמרות
התחשבהתכנוןצוותיותר.ומהיריותריעיליהיההמגרשיםשמימושלכךלהביאעל-מנתכן

התאפשרלאהדבראחרים,במקריםהמושעא.ופירוקמגרשיםפיצולשאפשרוהחלוקהבתשריטיי
הפרשותבחשבוןלוקחתשריטשלאעלהתשריט,החלקהשלכלבעליחתימותהיעדר:כגון)מקרים
לעקרונותמשמעותיתובסתירהמאושרותלתוכניותבניגודהעומדחלוקהתשריטציבור;לצורכי

וכוי((.לניקוזשטחחשובה,דרךהרחבת)למשלהתכניתהמוצעים

ולפגיעההתכנון,הליכילהתמשכותבהכרחיביאמלאמושעאפירוקכינוסף,בנימוקנדחתהזוטענה.4
אינהשהתוכניתהגםהתוכנית,ומימושהסטטוטוריההליךבסיוםהמתבטאהציבוריבאינטרס

מאוחרלהיעשותיכולהדברשכןבתוכנית,השיתוףלפרקהקרקעבעלישלרצונםהגוללעלאתסותמת
נפרד:ובאופן

מגרשםאתולטייבלחמשיך-כשלעצמההמובנת-המתנגדיםשאיפתביןלאזןמבקשותהמלצותיי
אינטרסשהיאהתוכנית,מימושאתולאפשרהססטטוטריההליךאתלסייםחתירהלביןועוד,עוד

המתנגדים.לכללוגםכולולציבורהמשותףציבורי

בהכרחתלאואלורבים,וביןמעטיםביןותיקונים,שינוייםאחריוגוררזהמסוגשיטיכלודוק;
הזכויותבעליכללעסוחומרקלגובלים,במגרשיםאומגרשיםבאותםזכויותבעליעםמיטיבים

יתרצולאאשרככלזה,מסוגרביסבמקריםבנוסף,בכללותה.התכניתעםו/אוהתכניתבתחום
בסמכותחלוקהבתשריטהמבוקשהשינויאתלקדםיחיהניתןבתכנית,המוצעמןהזכויותבעלי

אלה.התנגדויותלדחותהמלצתיעל-כן,נפרדת.בתבייענקודתיבשינויאומקומית

הראשון.החוקרלדוייח18עמי

לשיקוליםעדיפותנתנההוועדה,ומליאתהמשנהוועדתע'יימאוחרשאומצההחוקרשלזוהחלטה.5
שלמהירבסיוםהציבוריהאינטרסודוק,הסבירות.במתחסשנופלתהחלטההתכנון,הליכישלסיום

הותמייל:חוקמכוחתכנוןבהליכימיוחדמעמדמקבלהתכנוןהליך

היצעלהגדלתמשמעותייםחסמיםהמהוויםאלההליכיםשנילקצרכןאםהינההחוק'ימטרת
הזמןקיצורבאמצעותתכניותיאושרושבואחת,ועדהתחתמיוחד,תכנוניהליךבאמצעותהדירות,
בנייהתכניותלאישורמהיר''נתיביהיההמוצעהתכנון"ימסלולהחוקהצעתדבריוכלשוןלהכנתן

למגורים'".

)נבו,לדיורמועדפיםמתחמיםלתכנוןהוועדהניכרמליצביאלון2043-05-16תייא()מינהליים)עת"ימ
.(54בפסקה,7

)נבו,לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדההאוצר-משרדניעותמאןחליל68638-06-18ובעת'ימ:
(ם(:38

לרצוןדעתויתןהמשפטראויכיביתהותמ"יל,חוקעל-פיתכניתאישורכנגדבטענותלהכריע"בבואו
יכולאינוהמשפטביתהדיור.במחיריהעלייהבעייתפתרוןלשםתכניתלקדםמבקשאשרהמחוקק
מזורז'יימסלולליצורמבקשאשרהמחוקקמרצוןלהתעלם
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בהליכיםלנקוטהאפשרותהתוכניתבתחוסאחריםזכויותובעלהעותריםבידיכילציין,יש.6
דין.כללהוראותבכפוףהמושעאאתשתפרקמתקנתתוכניתליזוםמנתעלהמתבקשים

השלישית:להפקדההתוכניתבפירסוםלפגםטענה

התנכוןמוסדעלהיהוכיבפרסום,פגמיםנפלוכיבתהנגדותם,שהועלוטענותעלחזרוהעותרים.7
1

התוייב.לחוק601)ב(סעילפיהשינוייםעלאישיותהודעותלשלוח

התכנוןלתקנות10תקנהלפיאישיותהודעותמשלוחכיובצדק,קובע,שהואתוךזוטענהדחההחוקר.8
שונהתכליתלךוישהתוכניתהפקדתעסרקחלהתשסייט-9002וחלוקה(,איחוד)תוכניתוהבנייה
להתנגדויות.תוכניתפרסוםשלמזוונפרדת

וקבע:זהבהקשראחריםומתנגדיםהעותריםהתנגדותדחייתונימקהחוקרהוסיף.9

הותמיילובעניינוהפרסוםאופןיהיהמהלהחליטמוסמךהתכנוןמוסד601)ב(לפיהפרסוםבשלב
שילוט,שלבדרךחולק:איןעליהןאשרומקובלות,אפקטיביותדרכיםבמגווןהפרסוםעלהחליטה

עםאחדבקנהועולותאפקטיביתסבירות,רחבות,בוודאיאלהפרסוםדרכיאינטרנט.ואתרעיתון
הנוסף.המשניתהשמיעההליךבמסגרתהתנגדותוהגישולפרסומיםנחשפוהמתנגדיםלראיה,הדין.

ובהמשך:
קרובהיהמקרקעין,רישוםבנסחיהרשומיםהזכויותלבעליהפונהשמי,פרסוםדווקאזו;אףזו

רישוםבנסחיהמפורטביןשוניישנודנאבתכניתכיהעובדהלאורומוגבלחלקיפרסוםמשיגלוודאי
לתקנות10לתקנהבהתאםאישיותהודעותבאמצעותפרסוםבפועל.הזכויותבעלילביןמקרקעין

התקנהלפיהודעותמשלוחנדרשולארלוונטיאינוכללהמתנגדים,עייישהוזכרהוהבנייההתכנון
שנעשהשהפרסוםובהינתןהמוזכרהרישוםמצבבהינתןהעניין,בנסיבותלדין.בהתאםיישוביידלעיל

ואינטרנטעיתונותשלטים,ומקובלים:אפקטיבייסנרחביס,אפיקיםשלושהבאמצעותכדבעי:נעשה-
לדחליה.הטענהודיןהפרסוםבהליכידופיכלנפלשלאהרי-

שני.החוקרלדוח10עמי

יסודה,בדיןהוועדה,ומליאתהמשנהוועדתעייישאומצההחוקר,החלטתכיהאמור,מכלעולה.0
זו.בקביעהשנפלפגםעלבעתירתםהצביעולאשהעותריםמשפטיים,נימוקיםעלומבוססת

בשטח:ולאבנייהבזכויותייעשהשהאיזוןשהחליטהותמ'ילדעתשיקולכנגדטענה

התוכניתשלמתקדםבשלבאשרהוועדה,שלדעתהשיקולאתהעותריםתוקפיסזהבענייןגם.1
בתשלומיאובמגרשיםהבנייהזכויותתגבורע'ייייעשהקרקעבעלישלזכויותיהםאיזוןכיהחליטה

ואילך(.לעתירה298)סעיבשטחבשינוייםלאאךאיזון,

משטחילשנותלאהחליטאשרארצי,תכנוןמוסדשלדעתושיקולעומדזוהחלטהשלבבסיסה.2
עליהםעמלוהמקצועייםשהצוותיםהקצאההתוכנית,שלמתקדםבשלבהמוקציםהמגרשים
בעלילבקשתשנעשורביסםשינוייםקבלתלאחרהתוכניתישימותהגדלתועקברבה,מחשבהבמלאכת

הגיעואליוהרגישהאיזוןאתיסודיבאופןמפרהמגרשיםבשטחימאוחרשינויכאשרבחלקה,זכולות
באינטרסתקנהחסרבאופןפוגעשכןכללאהאדריכלי,בתכנוןקשותופוגעהמקצועייםהצוותים
התוכנית.בקידוסהציבורי

להנמקהמוסיףהואכאשרזה,בהקשרהעותריםהתנגדותאתהחוקרדחההניילהנימוקיםסמךעל.3
כדלקמן:הדבריםאתהנייל
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שלמשטחםולשנותלגרועשלאההחלטהעםובמיוחדהתכנוןמוסדשלדעתושיקולעםמודההאני
לאינטרסשניתןהמשקלאתמאמץגסאניהתכנית.הכנתשלזהמתקדסבשלבהמוקציםהמגרשים

אפואזהבענייןהמתנגדיםטענותדיןהסבירות.בתחוםבהחלטהמצויהתכניתבקידוםהציבורי
השונים,הקרקעבעלישלהאינטרסיםלרבותלעניין,הצריכיםהשיקוליםמכלולביןהאיזוןלהידחות.

ולעניותהתכנון,מוסדאתהוביל-והחלוקההאיחודמכשירשלותכליתוהתכניתמצויהבוהשלב
כספיתשלוםבאמצעותהיחסיהשוויוןעקרוןשלהשגתואתלהעדיףיששלפיהלמסקנהבצדק,-דעתי

בקרקע.בהקצאותבשינוייםולאבניהבזכויותשינוייםאו

שני.החוקרלדוייח?עמי

הסבירותחוסרלנמקמבליבהתנגדות,שהועלונימוקיםאותםעלבעתירתםהעותריםחזרושוב.4
לעיל.המתוארתהוועדהבהחלטת

הצביעולאוהעותריםמאחרלגופה,לחילופיןהסף,עלהעתירהאתלדחותישכילעיל,בהרחבהראינו.5
התכנון.מוסדשלהמקצועיתבהחלטהביהמיישלהתערבותעילהעל

עלובהתסמךהתוכנית,אתלאשרהותמיילבהחלטתפגמיםנפלואםגםכיתטען,העירייהלחילופין,.6
לשולחנההדיוניםהחזרתאוהתוכנית,ביטולשלקיצונילצעדלהיזקקאיןהיחסית,הבטלותתורת

הבטלותייתורתהנטעניםהפגמיםעללהחילושיההתחלה,לנקודתחזרהשמשמעותההוועדה,של
היחסיתיי.

במשפטהואכללהמנהלי.המעשהלבטלותמביאפגםכללאכיקובעת,היחסיתהבטלותתורת.7
אלאמעיקרה,הפעולהלבטלותבהכרחגוררמסוימתבפעולהשנפלמשפטיפגםכללאכיהמנהלי

כאשרתוצאותיו,לביןשנפלהפגםביןמתאימיםבמקריםלהפרידאמצעיםהמשפטבתיבידיניתנו
שלהפרטניותבנסיבותיומיוחדת"יייהתחשבותמחייבתנתוןמקרהעלהיחסיתהבטלותתורתהחלת

הגורמיסכללעלהפגםתוצאותוהשפעתחומרתו,מידתשנפל,הפגםבאופיזה,ובכללהמקרה,
רעייפ,[16.7.09]נבו,43פסיתל-אביב,מחוזהאזוריהרבניהדיןביתנילוי1555705)בג'/'המעורבים

.((2000)637נד)3(פיידישראל,מדינתניהראל9

בהחלטהשנפלפגםהמשפט,תחומיבכלהוחלהאשרהיחסית,הבטלותדוקטרינתעל-פיכאמור,.8
שלקיומועצםשאלתביןלהבדילשישאלאבטלותה,והמתחייבתהמיידיתמשמעותואיןמנהלית

הפגם.שלהתוצאהאוהסעדשאלתלביןומהותוהפגס

שלושההמחברמונה(1996)7996-29%4די,כרךהמינהליתהסמכותזמיריצחקפרופישלבספרו.9
:היחסיתהבטלותתורתאתליישםבבואולשקולהמשפטביתשעלשיקולים

הפגם"";ייחומרתהואהראשוןהשיקול

המנהלי.המעשהמןשנפגעבמיהפגיעהמידתתיבחןשבוהאישייישיקולייהצדקהואהשניהשיקול

בעמודזהבהקשרמצייןזמירפרופיכאשרהציבוריבאינטרסהפגיעהמידתהואהשלישיהשיקול
המנהל.חוקיותשלשיקולעללגבורעשוישהואעדכבדמביטולהחלטההצפויהנזקיילעיתיםכי,2

עסבדיעבדלהשליםאפילואוהנזקאתימתןאושימנעסעדלחפשעשויהמשפטביתכאלהבמקרים
.חוקית'י.בלתיהחלטה

בעתירה.המבוקשיםלסעדיםלהיעתרשאיןלמסקנהאותנויובילהניילהמבחניםלישום.0

המצדיקיםפגמיםעלהצביעולאהעותריםכיבתשובה,בהרחבהראינוהנטענים:הפגמיםחומרה.1
ההתנגדותהליכיבמהלךוהוכרעונדונובעתירהשהועלוהטענותרובשכןהנכבד,ביהמ'ישהתערבות

ניכריס.ציבורייםמשאביםושצרכורב,זמןשנמשכוהתוכניתשל
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ההכרזהמצוסטייהבדברהטענהבהעלאתהאיחורלגביהעותריםלחובתמההשלכותבהתעלם.2
שפורטוהנימוקיםמןקל,פגםעסקינןהריבפגם,מדוברכיהנכבד,ביהמיישעיייייקבעואםהמקורי,
היתר:וביןלעיל,בהרחבה

תכנוניים.משיקוליםנבעההכרזהבצולשטחמעברהתוכניתשטחהרחבת)א(

בעלישיקוליםתחבורתיים,משיקוליםנבעההכרזהבצולשטחמעברהתוכניתשטחהרחבת)ב(
עיר.בנייןתוכניותברובבכורהמעמד

המדד,20%מ-פחותהינו(1654)בתוכניתשאושרולשטח(1400)בצוהמקורימהשטחהסטייה0)
.לחוק.4מסיתיקוןלאחרהמחוקקעייישנקבע

לאבענייננו,המנהלי.המעשהמןשנפגעבמיהפגיעהמידתבוחניםזובמסגרתאישייי:ייצדקשיקולי.3
הושבחובחלקההבעליםושארהעותריםכילצייןודיזו,בתשובהבהרחבההמפורטעלונחזורנתרחב

12,269,888₪שלסךעלהעומדגדולכלכליערךלהםהוסיפהשהתוכניתכךהתוכנית,בעקבות
.(50%בשיעורשבחההיטלבניכויהנכנסבמצבשווילביןהיוצאבמצבמקרקעיןשוויבין)ההפרש

ההחלטהתבוטלבאםהציבוריבאינטסהפגיעהמידתבוחניםזובמסגרתציבורי:אינטרסשיקולי.4
בירידההמתבטאהציבורילאינטטרסעצוםנזקייגרםהתוכניתתבוטלאםדנן,במקרןהמינהלית.

כלכלייםמאקרוולנזקיםהתושבים,שללגטימיותבציפיותחמורהפגיעהשלציבור,כספישללטמיון
ביטוישקיבלהדיעות,לכללאומי,אינטרסהארצי-מהמלאילתכנוןדיוריחידותבגריעתהמתבטאים

הותמייל.חוקבחקיקת

אתלאשרבהחלטהכלשהןפגמיםנפלוכיייקבעאםגםכיהעירייהתטעןהאמור,כלבהינתן.5
פגמיםבעותרים,פגעושלאחמורים,שאינםבפגמיםהמדוברוכל-מכלהמוכחשדברהתוכנית-

הדיוניס.לשולתןהחזרתהאוהתוכנית,אישורמביטולכתוצאההנזקלעומתשמתגמדים

ביניים:לצובבקשההכרעהלצורךהנוחותמאזןבחינת

והםשיקוליםשנילשקולעליויהאביניים,צולמתןבבקשהלהכריעהנכבדהמשפטביתבבואכידוע,.6
עירייתניבעיימ2000ניהוליתימית2077/06בריימראהזה)לענייןהעתירהוסיכוייהנוחותמאזן

.([2006][9.3.06ביוםניתןבנבו,]פורסםירושליס

יותר,גבוהיםהעתירהשסיכוייככלקרי,כוחות'י,יימקביליתשליחסהינואלהשיקוליםשניביןהיחס.7
כיהדרישהגוברתיותר,נמוכיםהעתירהשסיכוייככלמנגד,הנוחות.מאזןבדרישתלמעטניתןכך

ניבעייממחזורמפעליק.מ.מ.8601/10)בריימהמבקששללצידוהנוחותמאזןשלבולטתנטייהתוכח
בנבו(,]פורסםהפנים,שרנימוגיליינסקי4514/11עעיים,20.12.10בנבו[,]פורסםת'"א,עירית

1.

רבות,סףטענותשלקיומןבשלהיתרוביןקלושים,העתירהסיכוייזו,בתשובהבהרחבהשראינוכפי.8
המשיבהשלדעתהבשיקולהנכבדביהמיישלהתערבותעילהכלמגלהאינהאשרהעתירה,שלולגופה

קיצוניים,סעדיםהינםבעתירההמבוקשיםהסעדיםכן,כמוהתכנית.אתשאישרהתכנוניהגוף,1
לקבלשהסיכוייםכךרב,בעמלשהושגחקיקהדברביטולומשמעותםמימדיס,רחבתהשפעתס
מאוד.קלושיםהמבוקשיםהסעדים

הנוחותמאוןשלמובהקתנטייהעללהצביעהעותריםעלהיההנמוכיםהעתירהסיכוייהבשל.9
ביניים.צולמתןהבקשהאתלדחותכדיבכךודינעשה,שלאדברלטובתם,

בחלקםאשרשוניםזמנייםסעדיסלקבלתעתרושהגישואחדצדבמעמדבינייםצולמתןבבקשה.0
ונפרט:בעתירה,לצדדיםרלבנטייםאינם

6



הפירסוםעסלתוקףנכנסהוהתוכניתהיותרלבנטילאסעדתמ'יל/0301,אישורהליכיהקפאת)א(
אישורה.לצורךחוקע'יפנוסףצעדעלנדרשולא,26.8.22בתאריךהאחרון

הוצאתו/אורישוםלצרכיתכניתקידוםו/אוחלוקתוכניתלייקידוםפעולותמניעתשלהסעדים)ב(
המרחביתהוועדהשלבסמכותההינןאלהפעולותשכןלעירייה,רלבנטייםאינםבניה",היתר

לעתירה.כצדצורפהשלאעירוןובניהלתכנון

הטוביםסיכוייהבדברכלליותטענותעלכולהנסמכתבינייסצולמתןהעותריםבקשתמקוס,מכל.1
זו.בתשובהשהופרךדברהעתירה,של

לבקשה(.8,10)סעיהעותריםשללצידםי"יינוטההנוחותמאזןלפיהןהכלליות,הטענותגםכך.2

לעתירה,טוביםסיכוייםהוכיחולאוהעותריםמאחרביניים,לצוהבקשהאתלדחותבכדיבכךדי.3
לטובתם.נוטההנוחותמאזןכיהראוולא

הסכםעלחתמההיאזו(,לתשובה33-38)סעיפיםלעילבהרחבהשפורטוכפיהעירייהתטעןלעומתם,.4
בתחוםדיוריחידותלשיווקתהליךשלבעיצומונמצאתוהיאניהול,וחברתיועציםשכרהרמייי,עםגג

כללבצעמהעירייההמונעגורףבינייםלצוהעותריםבקשתלדחותשישכךרמזיי,עםביחדהתוכנית
התוכנית.עלייהנשענתייפעולה

ואופקפתרונותלתתמיועדתזותוכניתדיור,לפתרונותממתיניםצעיריםאלפיכילהוסיףחשובבסוף,
שמעברכךהתמ"יל,במסגרתכחוקבנייההיתרילקבליכולותמשפחותאלפיצעירים,לאותם

הסכםבמסגרתמשפחות.לאלפינרחבותמשמעויותבחובההתוכניתנושאתהכלכליותלמשמעויות
הוותיקותבשכונותהמתבושיפורעלתשתיותעלגסהתוכניתליישוםהשפעהקיימתהגג

בהוצאותהעותריםחיובתוךהעתירה,ואתבינייםצולמתןהבקשהאתלדחותישהאמור,כללאור.5
עוייד.ושכייטמשפט

בבקשה.התומךתודר,עופרמרשלתצהירומצורףזולתשובה.6

2022אוקטובר24היום:

אגבאויה,%ידמחמוד
4המשיבהב'יכ
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,תצהיר

משוהם.057181943שמספרהזהותתעודתבעלתודרעופרהחיימאני
אעשהלאשאםבחוק,הקבועיםלעונשיםצפויוכיאהיההאמתאתלהצהירכיעלישהוזהרתילאחר

כדלקמן:בכתבבזאתמצהירכן
4המשיבהלתשובתבתמיכהזהתצהיריעושהואניפחם,אלאוםעירייתמנכ'ילאני1

בחיפה.המחוזיבביהמייש53575-09-27בעת'ימבינייםלצוולבקשהלעתירה

ונכון.אמתהואלתשובה1-22,33-38,68,99,100,106,174,170-174בסעיפיםהאמור2

משפטיייעולועייפוהבנתיידיעתימיטבלפיונכוןאמתהינוהסטעיפיםביתרהאמור.3
שקיבלתי.

ונכון.אמתתצהיריותוכןחתימתילהלן.4

.חתימת({«קצהיר

אישור

המוכרתודר,עופרמרבפניהופיע24.10.22בתאריךכימאשראגבאריהמחמודעויידהח'ימאני
שהזהרתיוולאחר,057181943שמספרהזהותתעודתלפיאותושזיהיתיולאחראישי,באופןלי

אתאישרכן,יעשהלאאםבחוק,הקבועיםלעונשיםצפוייהיהוכיהאמתאתלהצהירכיעליו
בפני.עליהוחתםדלעילהצהרתונכונות

גבאריה

1055רישיוןמסי
עויידוחותמתחתימה
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התשעייד-4102שעה(,)הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיסהבנייהלקידוםחוק

התכניתהוראותן

ה10300תמל/מס'|תכנית
־

נא,
סנויוסענ/424תכנוןלתחוםמפורטתתוכנית-פחםאלאוםאלשבאבעראקרובע

זמיןתכגון.
50הדפסהמונה

חיפהמחוז
\

עירוןמקומיתכנוןמרחב
לדיורמועדפתתכניתתכניתסוג

אישורים

פ

זנויןתכנון
50הדפסהמונה

מינהלהתכנון
|

במתחמיםהבניהלקידוםהחוק
שעה(הוראתלדיותמועדפים

למתחמיםהועדההתשע"ד,4102
ביוםהחליטהלדיורמועדפים`

.

אנהלנו₪=21 קוהלהתכניתאתלאשר
₪12-.

ה--לדיורמועדפיםלמתחמיםהועדהיו"ר

זמיןתכנון
50הדפסהמונה

זמין:תכנוןבאתרבעניינהובהחלטותהתכניתבמסמכילצפותניתן
:קזותהץיהמת//וסק.תוסתת.088וא5/5\'052.3הצסי1/8912ץ41/11.



ענו4244תכנוןדתחוםמפורטתתוכנית-פחםאלאוםאלשבאבעראקרובעהתכנית:שם-טנטותמלומס.תכנית

-לתכניתהסברדברי

התכניתפחם.אלאוסבעירומודרניחדשעירונירובעורמייי,משביישבסיועמקדמתפחםאלאוםעיריית
וחלוקהלאיחודהוראותכוללתאינהענ/424ותכניתמאחרמומשהשלאע/424,מאושרתתכניתעלמתבססת

2־:;:«־3;נוֹ;־;־ליישמה.ניתןשלאשלביותמחייבתענ/424תכניתכןכמובניה.היתרימתוקפהלהוציאניתןולא
;ש%שט:]#היצעתנועתית,חלבוריותשלבהיבטיםהמוצעהבינוישלהכוללהמערךשיפורמציעההחדשההתכנית

ו%{;נוגישהרגל,להולכיהניתןככלמותאםאיכותירובעיצירתהציבורי,המרחבלפיתוחכלליסקביעתציבור,

טשונוף.טבעערכיעלשמירהתוךמקומי,ומסחרוהקהילתייםהציבורייםלשירותים
6%5540/ פרטיותקרקעותעלנוספתבניהוכןג/284תכניתעייפהמאושרתשבאבאלערקשכונתאתכוללתהתכנית

דגלדיןנרנוןחאלד.ואדיובמעלההשטתשלצפונייסבמורדותשבאבאלערקשכונתבקרבתבעיקר
םהדניסשר.מונה

נחלאלצפוןלכיווןהלורדיסואדיותחמישהאותווחוציםכ-%52,בממוצעחדים,בשיפועיםמתאפייןהשטח
גבוהה.נופיתערכיותעםשטחיםמספראותרועירון.

לתכנית.וממערבמדרוםהממוקמת,2017בשנתשהוכרזה1077בתמייל/גובלתהתכנית

בשטחיםנטולדונםיחייד12.5שלממוצעתבצפיפותיחיידכ-338,5עבורדונם1,454כ-הינוהתכניתשטח
כ-שכונתי,למסחרדונםכ-71ציבור,ומוסדותמבניםעבורדונם136כ-גםכוללתהתכניתלמגורים.המיועדיס

רחבות,לשטחידונםכ-31וכןאפקטיבייס(לשצייפיםשטחיםדונם77כ-)מתוכופתוחציבורישטחדונם0
.הציבוריבמרחבוגינוןכיכרותטיילת,

מסיארציתדרךלאורךותחבורה,תעסוקהומסחרותעסוקה,מסחרלשטחידונםכ-131התכניתכוללתכן,כמו
מייר.אלף178כ-שלבקיבולת,5

ושרהתכנית.משטחיניכרחלקשכוללהבעלים,בהסכמתשלאוחלוקהאיחודמתחסכוללתהתכנית

2חד/מחלף/מפרידןתוספתכגון:,65מסיארציתדרךלשדרוגהמאושרת34לתתיילשינוייםמציעההתכנית

שלבהיקףנופיטיפולושאודרךבייעודשטחשלוגריעההעיר,חלקיביןהקישוריותלשיפורגשרשלתוספת
־

:ומסחר.לתעסוקהשטחיםלטובתדונם3

וראל"
זיניןתכרון

התכסההזמונה

\

י;%.3
.ו].

הסטטוטוריים.ממסמכיהחלקואינולתכניתרקעמהווהההסברדף

מ-שללשהההששמנלותלהמויאריאריאאואאיהשוושששהונאש



ענו44.4תכנוןדתחוםמפורטתתוכנית-פחםאלאוםאלשבאבעראקרובעהתכנית.שם-טטטותמלומס.תכנית

וֹ-#ה־אַ-{וושרייוההה |התכניתוסיווגזיהוי=.1
"=הההכש=מי-שהההייביםםהשם=%(דהמקהההמימו=הההההההשהההההההה"שקיההההההרה-הכ=השהחוסרהדיליואאלשיוששששששששששם220944140ש1.1=

--מפורטת......----תוכנית-פחטאלאוםאלשבאבעראקרובעהתכניתשםשמהתכנית1
5ש&0ענ/424תכנוןלתחוסהתכניתומספר

;*'-;,\;־ ;אַוּ):?'# [/צמח”;/?שהו(8.*1030תמל/התכניתמספר

ויונרפוןדונם0שטחהתכנית20
50סטההומוגה
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5,1716,1234,1238,1241,
1,1284-1287,1300,1307,
1,?1313,1316,1319,1324,
כהה==5,1404,1433,1450,1466

;:1
תאלו,6,7795,7744,7776שביללביטול/מסילהדרך

ה9.לוטובההקלחת"!

0
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-7|אשאשששהחהההחש ,1,6100-6102,6109-6111פתותציבורישטחלביטול/מסילהדרך
3-6116,6126,6202,6203,

תך7גלפן,86209-6214,6216 %\אָ]:]/6305';1;1-6223,6301-6303,15
ך:\צ־%;,);7-6315,6401,6402,116495

.[%אָ?י%&&ש;י*־;,6518,6602,1,6514%
ו-.ע8,6620

ההההיה.[עה-.|מסהרתעסוקהותהשה.....המיתמוחותב.
-ההינש...תהמסותעסקה....יקתהאה.. ,9,1147,1191,1192,1194בימגוריסברכבלמעברהנאהזיקת

9,1264-1266,1268-

0,1277,1273,1275-1279,
72,1321,1328-1336,1413,
14

רש7 י/40ה9ימאמ..|מסתרותעסוקה..נונמקבהקתהאת
שבילברכבלמעברהנאהויקת

.

.(ף+ר.א.|ונור,0,7704,7721,7722,7744 לאההמרההה
וןויההויהשיהלאברנהאה ,1,1144,1782,1283,1286גימגוריםמסחריתחזית שששהההלרהההההו

,5,7006,7012,7014,7015מאושרתדרךלהריסהמבנה
9307ן----=\ה-החיה-7,7019,7033,7036
18לו|,5,7059,7106,7106,7115
6,7131,7136,7150,7161,:1:
ס4,7209

ה\"//,4,7305,7310,7314,7344מוצעתדרךלהריסהמבנה
ייו-|ש|,739274067405,7807,%

7,7484,7490,7502,7503
0סוור'"

7,75086,7510,7512,7532

,3,7805,7808,7809,7822משולבתדרךלהריסהמבנה 6סלפסמחחה

1

/.#



ענו/42.4תכנוןלתחוםמפורטתתוכנית-פחםאלאוםאלשבאבעראקרובעהתכנית.שם-טפטותמלומס:תכנית

|ממהלחוסת -רריאי-ממלתממופתת|
;מקבבל:.;;ןד:י,9,1105,1107,1130,1147בימגוריםלהריסהמבנה

-

י-2מי]181ע,081ג,,01151,1147
«3[{[ז;,;*:\י,3,1200,1218,1223,1258
3,-1767,1270,1272,1291,1#\553%\3
ו-1,1305,1317,1320,1351/21

20+
,1134,1135,1161,1165|,7גימגוריםלהריסהמבנה -אשתאאשששההההה"
,2,9516,9518,9520,9521ותעסוקהמסחרלהריסהמבנה -נסעםםרהחר 5,9547

,6107,6116,6124,6206*,1פתוחציבורישטתלהריסהמבנה
1,6217-6219,6308,6310,
להואא1,6807,6412,6413,6514

//יעהמא מתקנסת. שטהלאיההותלוקהחופה
?&וּ%פו₪77938ּ-6-7908,7919,7934נופיטיפולו/אודרךחדשהוחלוקהלאיחודשטח
7תכ&-0,7001,7003-7009,7011/מאושרתדרךחדשהוחלוקהלאיחודשטח

.ם."1=וווו,3,7025-7047,7049,7051

3,7055,7057,7103,7104,
.6-,7118,7122-7127,

1-7133,7136,7144,7146,
0,7157,7165,7204,7206,
7,7209

-1-7318,7371,7322,7326מוצעתדרךחדשהוחלוקהלאיחודשטח

3,7335-7344,7347,7350-

8,7360-7366,7368-7371,
ה4-7385,7387-7389,391

ן1`;4147ן7,7399-7405,7407-2 ס*"-:%.(:439{;6-7423,7875-7432,1
ק-7%02,7483-7485,7489-52217493]1-7443,7448-7450,5

לו'יו,7507,7503,7505-7512?,0
5,7516,7518-7521,252

והורכי

6,7538,7546,7588-7552,
.5,7556,7560,7561,7568

0



,7-7805,7807-7809,7811משולבתדרךחדשהוחלוקהלאיחודשטח
7,7820-7822,7825-7829,

'

-"7587ק,047,7850-7855

:;\?;י־;־ןי
9.786%,7884,7872,1?:1;!7875].
:;9-.[פ;;;5-7887,7890

6,6300-4302,4305,4307,/!/”;'1
-

5'ין־נףכר!-־]װװ:5
,0-1004,1006,1009,1010בימגוריםחדשהוחלוקהלאיחודשטת

5,1023-1029,1031,1033,
1-1050,1101-1103,1105-

7,1110,1117,1113,1116,
8,?1119,1121,1124,1128-

0,1136,1134,1145,1147,
8,1167,1170-1172,1178,
7,1184,1185,1190,
1,1193-1196,1199,1200,

.

/א1-1279,1232,1242,12445

6,1758,1262-1273,12752 לא=כשתרא9,1289-1292,1301,1305

,6,1308-1310,1312,1317,
דהו1331ו-8,1320-1373,1328
הס].ייחרביונו.41336,1351,1352,1411

4,?1829,1431,1432,1461-

4,1471,1472

,7,1008,1017,1017,1020גימגוריםחדשהוחלוקהלאיחודשטח
1,1104,1117,1120,1122,
5,1176,1131,1132,1124,
5,1139,1141-1144,1157-

2,116%,1166,1169,1173,
5,1176,1186,1187,1189,
הטטייקיקההה,7,1198,1203,1204,1208
1,1213,1215,1216,1234,|289\\\
8,[1241,1760,1280-1287[?*:;3; 0,307,1311,1313,1315,540
6,1319,1324-1327,1404

-2-בי"1727

0הוש3,1450,1465,1446

,09514,9516,9518-9529ותעסוקהמסחרחדשהוחלוקהלאיחודשטח 0באמאםהוה-החד
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-0,7704-7706,7708,7710שבילחדשהוחלוקהלאיחודשטח

2,7720-7722,7724,7725,.

וחוה0-7746,7770-7778
;?אַוּ{];?:*:*{1,6100-6104,6106,6109פתוחציבורישטחחדשהוחלוקהלאיחודשטח

;%!;װב%;%-6,6120-6124,6201
:ב:{!;)8-6223,6301-6305,36307 \;ש,5,6317,6403,6412,6413

1,*6507,6504,6505,6514,.-,('::}',3-
6,6518-6520,6603,6613

|0אתחש\|\"%[הההרחהההההה -שששה|ה200000ה|ההההריביתקבסת
-ש9460ה]100ה|הההההייהמאושותדוד

%]גלש%%הההאדווווהא צאועא9הראעדה|וחוההתגנ

/2שששץףה|הה0ההההההמאשתתתנניתעמייעוד
.

-הא4הו]אאהוווווושב האהו.-הוהו--ההו ההאאההה]האאדה]ההווויסמסם -האל וךפאה|ולויושמ ה-98ה]האאה|וויווימשל -ר9%ההההאאהרווולוע ההואאויאאההההוורח מתקנסהמשטש 5₪0הההאאהוהויושש

ם
₪-

0--ע00שהשושששנשששששיושששוששששששהפסש
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₪27מוצעתדרך
2*־;)(]ךװד₪₪17,72משולבתדרך
:#”[\(&\”//|0920|21343אחרתמאושרתתכניתעפייייעוד

-ו
1ל5[{1({בשל180ופיתוחבניהמגבלות

1/

2718ותעסוקהמסחר
|14000|233ותחבורהתעסוקהמסחר

והקסוהקר

|ההה5|ה26פתוחציבורישטת
..7

0?ו3

.4.
ֶ

0

י!4

.ז(

/&שוֹם
זמיוונכנון

יארסגטוהונונר.

-ם-

5סעע
₪₪הלקשל

ל₪ר
א5

צ]הדע6י\

סלא
.זח*!וו'ז

חם=רורוגווה.החוחהורר-87החורל"והוד=ח.יחהמחריוםחום4ההה.וודסוחחךסר-
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ך”*'־־־'
[.חור-ההיויוייפיארלההאיאוהללליטיתהולהו |\|שחיקוקעושימשים.

ץ-ועה|א(אאשטוייהופווהוחהיוהועעוואחחועוחההופהו[והו

ש&?
:;;))כ4ן,{י\מגורים..1
%*:;ל{־מהװו;;ד{;{וֹ;?והואמייר30עלעולהאינוהמשרדששטחובתנאיחופשייםמקצועותלבעלימשרדים.2

ףשאחת.דיורמיחידתחלק
.להלן.(18)6.4בסעיףלאמורבכפוףהתכנית,אישורערבקיימיםשהלומטחרשימושי.3

י||||הוראות6.1.|
-

.פיתותו/אובינוי

פרטיות.גינותשניתןככליוצמדוהקרקעבקומותלדירותא.

בלבד.הכניסהבקומתיותרוחופשייםמקצועלבעלימשרדיםב.
הכל.בסךבתכניתהדיוריחידותמסך10%עליעלהשלאבהיקףדיוריותהקמתתותרג.

.40%עלתעלהלאבמגרשהבינויתכסיתד.

ןמגורים..1
5]

י
|%מהוון,והואמייר30עלעולהאינוהמשרדששטחובתנאיחופשייםמקצועותלבעלימשרדים.2

ן&וֹיםין)אחת.דיורמיחידתחלק
4::ך[:{ו[;וֹרנןכחװ;מסחרית".כייחויתבתשריטהמסומניםבמקומותהקרקעבקומתמסחר.3
להלן.(18)6.4בסעיףלאמורבכפוףהתכנית,אישורערבקיימיםשהיומסחרשימושי.4

-0נששנניוושלהסישהשוהיה)הואות ₪
פיתוחתאובינוי

המפורטיסשטחתאיבכלבמגרש,הכלליתהיחידותמכמות15%בשיעורקטנותדיוריחידות1

להלן:
0,[1031,1117,117%,1200,1222,1223,1229,1232,1242,1245-1287,1253,1258,1831,
2.

0,100%,1015,1023-1078,1041,1042,1101,1110,1116,1118,1119,1124,1128,1129,

מיקהפקרהדה1167,1170-1172,1178-1180,1184,1193,1196,1221,1267,1272,1289,1290,3091-,5
0,?1312,1317,1318,1370,1351,1352,1429./,|

הכל.בסךבתכניתהדיוריחידותמסך10%עליעלהשלאבהיקףדיוריותהקמתתותר.
צ

־יצ

%51ש.40%עלתעלהלאבמגרשהבינויתכסית.3
|זנכ

פיתוחו/אובינויב
החפררו

המפורטיסשטחתאיבכלבמגרש,הכלליתהיחידותמכמות15%בשיעורקטנותדיוריחידות1

להלן:
0,1031,1112,1174,1200,1222,1223,1229,1232,1247,1245-1247,1253,1258,1431,
7.

0,1004,1015,1073-1028,1041,1042,1101,1110,1116,1118,1119,1124,1128,1129,



ענו448תכנוןלתחוםמפורטתתוכנית-פחטאלאוםאלשבאבעראקרובעהתכנית:שם-עפטותמלומס:תכנית

והשויוהההההרמוש2 5,1167,1170-1172,1178-1180,1184,1193,1196,1221,1267,1272,1289,1290,1309, ל0הממממההשיהייה"י,=
30]/ן[?&{?הנאהזיקת

)נ;{צנתחו:נו;!;־\הרחובחזיתלאורךלציבורהנאהזיקתתינתןמסחרית,חויתתבנהשבהםשטחבתאי1
ן)ל1,1:;,)הרחוב.למפלסמותאמיםוהסטיוהמדרכהכשמפלסאורכו,לכלהסטיונסיגת

;\!&ל(8//יתאפשר-ויותרסמוכיםמגרשים2ל-משותףקרקעיתתחניהמרתףיקבעבהם2במקרים
המגרשים.ביןהרכבכלילמעברהנאהזיקתתרשםוכןברמפהמשותףשימוש

/!
.\'וֹ?:־וֹ!1

האאאאאאאאאאאאאאון--הייאאאוך
שששה [ווו

אאה-אאהה
מגורים.1

\מהווהוהואמייר30עלעולהאינוהמשרדששטחובתנאיחופשייםמקצועותלבעלימשרדים2

.אחת,דיורמיחידתחלק

מסחרית"י.כייחזיתבתשריטהמסומנותבמקומותהקרקעבקומתמסחר.3

כלהלן.(18)6.4בסעיףלאמורבכפוףהתכנית,אישורערבקיימיםשהיומסחרשימושי.4

.-פיתותו/אובינוי

.12::מכמות15%מ-יפחתשלאבשיעורקטנותדיוריחידותיהיולהלןהמפורטיםהשטחבתאי.1

,נ*;ליאשטח:תאיבמגרש.הכלליתהיחידות
-וּטן`וו'{2611,₪.ןז'ג,8,1017,1020,1071,1117,1120,1122,1131,1132,1134,1139,1141-1144,1161
5,?1169,1187,1188,1189,1708,1211,1213,1215,1216,1234,1238,1241,1260,

8,13001307,1313,1315,1316,1319,132%,1433,1450,1465,1466.

7,1017,1104,1125,1126,1135,1157,1166,1173,1175,1176,1186,1311,1404.

הכל.בסךבתכניתהדיוריחידותמסך10%עליעלהשלאבהיקףדיוריותהקמתתותר.2

.40%עלתעלהלאבמגרשהבינויתכסית.3

הנאהזיקת

אוכל.בתיכוללקמעונאי1.מסחר

9\,₪משרדית.ותעסוקהמשרדיםמרקחת,ביתדואר,סוכנות2.בנק,
;;.«{5:הרשושלמשרדיםחולים,קופתמרפאה,חלב,טיפתכגון:הציבורלשירותסחירים3.שטחים
4;;;ששונים.קהילהשימושירווחה,שירותישלאוהמקומית

ןה'.
-

"...בהבורך|

רררנווווהשא4 דונו .[וונ

-שושוששהישויסייוששי|שימשים\64.
אוכל.בתיכוללקמעונאי1.מסחר

משרדית.ותעסוקהמשרדיםמרקחת,ביתדואר,סוכנותבנק,2

הרשותשלמשרדיםחולים,קופתמרפאה,חלב,טיפתכגון:הציבורלשירותסחירים3.שטחים

שונים.קהילהשימושירווחה,שירותישלאוהמקומית
6

הי-לייוהההאי--
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0הנונשיויוכ|מסתה4 םההה--יאו פיתותו/אובינויא

"רוֹ?ו*ג?:מחזיתיופרדוחזותימטרדהגורמיםאחריםושימושיםשטחיםאווטעינהפריקהרחבות1

1.”ן

3?\5«,3\]2,הקרקע.בקומתהרחובבחזיתימוקמולציבורפתוחיםמסחריים2.שימושים
'2/;*%:;:611בסעיףההנחיותעפיייהרחובבחזיתסטיוהקמתחובתתהיההמסחריתהחזיתאורך3.לכל

בתחום=\להרחובחזיתלאורךלציבורהנאהזיקתתינתןמסחרית,חזיתתבנהשבהםשטחבתאי.4
?

5;ז:ת#אָנ.ו7הרחוב.למפלסמותאמיםוהסטיוהמדרכהכשמפלסאורכו,לכלהסטיונסיגת

.75%עלתעלהלאבמגרשהבינויתכסית.5

-הה-||מנניםומוסוותצימה5 השח6ששננשנננננננונונייייםנייוהיםהתי]]]האאה

4000למעלששטחם,4107,4103,4104,4107,4203,4206,4301,4303,4305,4401מגרשים.1

כשימושלקהילהמבניםועבורראשי,כשימושחינוךומבניספרלבתימבניםעבורישמשומייר,

משני.

ששיספורללצרכימבניםוכןלעיל1בסעיףהמפורטיםהשימושיםיתאפשרוהאחריםבמגרשים.2

\=|4'י27ששיטורחירום,מחסנימוגבלויות,עםלאנשיםמעוןלקשישים,שירותיםדת,רווחה,בריאות,

.ו5מקומית.רשותומשרדיאשלכיבוימקומיותתחנותקהילתי,

װ:װל7מסחר..
7'|||הוראות4.5.2

ףדפשורמונהפיתוחו/אובינויא
מהנדסרצוןלשביעותשניםלאורךועמידקשיחחומראוטבעיתאבןבשילובייבנוהמבנים.1

העיר.

למבנים.נגישותהבטחתתוךהמלווההמדרכהכמפלסיהיהלמבניםהכניסהמפלס.2
מסחר:.3

למגרש.מייר150מיותרולאבמגרשהבניהמזכויות10%עדבהיקףמסחרישימושיתאפשרא.
ובאופןשלבבכלהממומשותציבורלמבנילוכויותיחסיבאופןתותנהלמסחרזכויותהוספתב.

הציבוריים.השימושיםהקמתאתיסכלשלא

לרחוב.הפונהמסחריתכחזיתישולבהמסחרג.
־

האאלמסחר.מהכניסותתופרדהציבורלמוסדותהכניסהד.

%«'הסמוך.במגרשלפגועמבלי(0בנין)קוהמגרשבקווימרתףבנייתתותר.4 |:מגבתחוםעפרעודפישלזמניעירוםיותרהשכונה,שלהציבוריותהתשתיותפיתוחבשלב.5

%אָ;!,פהנדהמינימאליבגובהשקופהכגדריבוצעגדר,הקמתמחויבתשבהסחינוךלמוסדותגידור6
ווויוהקדמיהמרווחהדרך.מקומי1.5לפחותשלבמרחקהניתן,ככלנמוכהבנויהגדרעסבשילוב

יגוכן.
סיוומפיו

לצרכייפותחהקדמיוהמרווחקדמיבניןלקויוצמדוגידורדורשיםשאינםציבורמוסדות.7
רחוב.וריהוטנטיעות,כוללגלנוןשבילים,רחבות,כוללציבור

שעותלאחרהציבורלשימושהפתוחיםשימושייסרבקהילתייםכמבניםיתוכננוהספרבתי8

הפעילות.
.75%עלתעלהלאבמגרשהבינויתכסיתל.

דל
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==חקלאית||קרקע6

ןוֹט 0.|שימושים\4.4.1
”ק%:יענ/382.תכניתעפי"יתקלאית|||||||קרקע|

זתיןקופיתותו/אובינרי

ללונונננולושששא ציבורית.וגינהשכונתיפארק.1

ציבורים.ושירותיםמחסניםכגוןשירותיםמבני.2

ומצללות.נדרשיסמתקנים.3
דואר.לחלוקתמרכזים.4

.קפהביתמסעדה,קיוסק,.5

|

₪נגר.למיויסותמתקני<6
הוראות

₪

ף
%%%%]פיתוחואובינויא המהנדסבאישוראחידה,עיצובתכניתלפיהעבודותתבוצענההציבוריים,השטחיםבכל.1

ףא,!1
זמין.נ;תכהמקומית.

סףמסהוזמונוימקרהבכלדונם.3ל-מעלשגודלםהמגרשיםמשטח1%עליעלהשלאבהיקףמסחריותר.2

שידרשו.ככלומחסןציבורייםשירותיסגםויכלולברוטומייר50עליעלהלאהמבנהשטח

הצורך.במידתוחירוםשירותרכבלמעטבשצייפיםרכבכלימעבריותרלא.3
הפיתוח.קירותלמבנהבהתאםאבןבחיפויהמבנים.4

רגלייםתנועהשביליושילובצמחייהשימורנגר,לניהולמיפתרונותיכלולהואדיותפיתוח.5
והנוף.הנגרניהולהניקוז,בנספחיהמופיעיסלעקרונותבהתאם

ת-0ררהררה|||ספוטגפש4 .₪שששה

ר1ספורט.ומתקניספורטמגרשי.1
.?:;%חוגיסחדריטיפולים,חדריופתוחה,סגורהבריכהספורט,ומתקניחדריהכוללקאנטרי.2

%ןוקפטריה.משרדיםשונות,ופעילויות
-.4חנייה..3

שרס|הנלווה.4.'מסחר

.הצללות..5

ציבוריות.וגינותפארקים.<6

ר0שקיונולייייויאא פיתוחו/אובינויא

'15.25%מיקטןלאהמגרשבתחוםונטיעותלגינוןהמיועדהשטח1
שלנטיעותעםתשולבעיליתחניההמגרש.משטח15%עלתעלהלאמקורההלאהחניה2.תכסית
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-הסוהייורהה|טפרטעפש8 מקורות.לאחניות5לכלאחדעץלפחות
חיה.וגדרלנטיעותישמשכשהמרווחהמגרש,מגבוללפחותמי1.5במרחק3.גידור

;*מזןחבמגרש.הבניהזכויותמסך15%עדשלבשיעורמסחרהקמתתתאפשר.4 עו=מיוש:.*/&:-”.ת27!,

%/מי

%&::מאושרת|||דרך4.9
|שימושים\4.9.1]

|

-תכתן

0ייווונאאא דרכיםא

מקומיות:דרכיםלענייןהוראות.1
רצופים.חנייהמקומותמ-5יותריהיושלאלהקפידישלאורך,חנייהבהןשמוצעתבכבישיםא.

נטיעות.עםהמדרכהאתלהרחיבישחנייהקבוצותביןבהפסקה
הנטיעותרצףהאפשרככלשישמרכךיותאמוהפרטיותוהחניותלמבניםהכניסותמפלסיב.

לאורחיס.חניהמקומותויתאפשרו

{0זו:תוכניתבתחום65מסיארציכבישוהרחבתשדרוגלענייןהוראות.2 .38תת'ילהוראותיחולובתשריטכמסומן34תתיילבתחוםמאושרתעלדרךא.
:{,הוראותיחולו38תתיילבתחוםבתשריטהמסומנותו-70,8044מסימקומיותדרכיםעלב.

"'%--מקומיות.דרכיםלענייןזותוכנית
תשתיוהעתקתתתאפשרזו,תכניתבתחום65מסיארציתדרךשלושדרוגהרחבהבמסגרתג.

-

יםז(עבגנולוך;;װךןנ.כ:,אָנופיטיפולו/אודרךוביעודמוצעת,דרךמאושרת,דרךביעודמקומיותדרכיםלתחוס
בתשריט.כמסומן38תתייל

ומסחרותעסוקה,מסחרביעודלמגרשים65מסיארציתמדרךישירהגישהתתאפשרלאד.

זו.בתכניתותחבורהתעסוקה

בתחומם,עבודהכלאו,65מסיארציתלדרךזובתכניתהמוצעיםהחיבוריםוביצועתכנוןה.
ישראל.נתיביחברתעםבתאוםיעשה

גובהלענייןהביטחוןמשרדנציגעםתתואם45מסיארציתדרךמעלוהגשריםהמעבריםהקמתו.

הגבריט.

קיהההיהתיהיויהייוהההי ט]%וֹ{מוצעתדרך 0י|"...

1א.1965והבניה-התכנוןבחוקכמשמעותה||||||||דרך|

2|הוואות\4.10.2|
--דרכיםא

העניין.לפי(1))א(4.9.2סעיףהוראותיחולומקומיותדרכיםעל.1
העניין.לפי(2))א(4.9.2סעיףהוראותיחולו65מסיארציתדרךוהרחבתשדרוגעל.2

ווווהוההוקוההה

9ת-רהנוששישששיהששלשלשששסהההל לת7
חם-ש-.+-החחותהורדםהמי-סהיסי= שפה.רהםהוהוהההרוההה.ה
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משולבתדרך

ברזל.מסילתלמעט1965-התשכייהוהבניה,התכנוןבחוקכמשמעותה|||||||].דרך|

י`0₪[,'ן'!:\ו5{&”7דרכים
0[;{י;משולבת.בדרךחניהתותרלא

.ול-:אָ”יס.!;;;\?:'ו'-'.
ויוזקו5נופיטיפולו/אודרך 6.ה]ב8.קשדהיאהאהימתתתישהתההואתהיההשוווההההשאוהששההשאיו

וםהורמעה

נופי.טיפולדרךלתחום38תת'ילשימושיעייפ־

|הוראות2
`

וחניותדרבים
/

<נופי.טיפולדרךלתחוס34תתיילשימושיעייפ

.(5))א(4.18.2בסעיףהאמורראה-7904שטחבתאבימיוחדותהנחיותבתשריט:סימון

|שביל3
שימושים11

|'[,495
7

7לצורך.בהתאםבלבדחרוםורכברגלהולכילתנועתישמשושבילים.1-
ףא,!2פיתוחו/אובינוי

מיותכבוןשבהםבקטעיםופרגולותספסליםכוללרחובריהוטוכןונטיעות,גינוןמדרכות,יכללו1
50פסההזמונהמתאפשר

הבטיחותסידוריכלכוללגבוהה,נוחותברמתגובה,הפרשיעללגישורבשביליםמדרגות.2

גבוהה.גימורברמתהמתחייביס,והנגישות

הרגלהולכיבתנועתתפגעשלאבצורההציבורי,בשבילהמשולבשנאיםחדרהקמתתתאפשר.3
הציבורי.המרחבובחזות

60וויייייייהייייסייייםיייב

?י**5`,.19תמי'אלהוראותבהתאםקברות|||||||בית|
.3%*%ץי.־%'

האופרמיוחדותהנחיות
אאאש שין

שו

%!,192תמייאלהוראותבהתאםקברותלביתמפורטתתכניתתוכןזהבשטח
|זנזבלרון

יאחרתמאושרתתכניתעפייייעוד

ו-ששנישישיוישייוששהלושםהשיוי.]שימושום151 ג/074.,283,ענ/ענ/921תכניתהמאושרות,|ע"פהתכניות\|

הוראות122
פיתותו/אובינוי

המאושרת.התכניתהוראותעייפ
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הה|מגלת6 ־ש-וויי

והונוננ\שמשםה מחושהדושששששהרשהשפתראותתלילפיה-|

:#1ו3;פיתותואוביגוי
38.722תתיילהוראותעייפ

.וזי:;{.;וו,וֹתגותעסוקהמסחר

יווהיייייששג קולנוע,בתיפיננסיים,מוסדותגלריות,תצוגה,אולמותמסעדות,אוכל,בתיקמעונאי,מסחר.1
אירועים.אולמות

ידע.עתירתתעשייה.2
משרדים..3

ההה---ראא
פיתותהאובינויא

בלבד.מסחרילשימושתנוצלהקרקעקומת.1
הניתן.ככלטבעית,אבןבשילובייבנוהמבניט.2
(ך:ו753הרחוב.לכווןהקדמיבמרווחגדרתוקםלא.3

:

?/ל:בה,הגובליםהשטחיםהמדרכה,שלהפיתוחבמפלסהניתןככליהיההכניסהקומתמפלס.4
אןע%%>רמפות.ו/אומדרגות/

לבני?”ע-והמותריםהשטחיםבמנייןיכלללאזהשטחעונתית.סטגירהתותרקפהובתיבמסעדות.5
יווכ=באישורזומהוראהחריגהתתאפשרהמגרש,אורךלכלקדמיבמרווחסטיוהקמתתחוייב.6

חמחהוהמומההנדסיות.מסיבותמטעמומיאוהעירמהנדס

הקרקע.בתתחניותבנייתתתאפשרלא.7
המסחרי.השטחגגעלעיליותבקומותככלליהיההחניהפתרון8
מי.6.7עליעלהלאברוטוהמסחריתהקומהגובהל.

עליחוללאזהכללמי.5לפחותשלהמטחריתלחויתיחסיתבנסיגהיהיההתעסוקה,שימושי.0
מי.20מקטןשלהסשהעומקשטחתאי

בלבד.משולבתמדרךתהיההגישהמדרך.ישירותשירות,ולתניותלחניהברכבגישהתותרלא.1

במדרכותעציםלנטיעתעדיפותתינתןקידמי,בניןמקומי1בנסיגהסטלועסמסחרית.בחזית2
המורחבות.

שאאהחצובלמדרוןונופיהנדסייפתרוןנדרשההר,כלפיחציבהתתבצעבהםהמגרשיםבכל.3

ט.קרקע.דוחותעייפהמבניםמאחורי
{+2מהתכסיתחריגהתותר9544ו-9528במגרשים.%עלתעלהלאבמגרשהבינויתכסית.4

;”&?לוֹהנדסיים.ומנימוקיםהעירמהנדסבאישורכאמורהמרבית
יוינו

.

₪--ה-ר0-.תעטוקהותהגמורתמסחרכ8
וסנוולוונרר שימשים לעיל.4.17.1בסעיףכמפורטותעסוקהמטחרבייעודהמפורטיסכלהשימושים.1

להם.הנלוויםוהשימושיםעירוניהסעהורכבמוניותתחנותאוטובוס,תחנות.2
כבד.לרכבחניוןלעיל,2ו-1לשימושיםבנוסף,9204שטחבתא.3
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פיתוחו/אובינוי

(\ך*(`ו7מכ\ן־ל'ייגרוםלאהשימושיםביןשילובובנוסף:ותעסוקהמסחרייעודעלהחלותההוראותכל.1
%אָ\%”9”;האתרים.לשימושיםבטיחותיסיכוןאו
;?;])־5*וֹ,*;יבלבד.מקומיתמדרךתעשה9204שטחבתאכבדרכבלחניוןהגישה.2
*{{54;:,\/!קרקעיות.תתחניותבנייתתתאפשרלא.3
.75%עלתעלהלאבמגרשהבינויתכסית.4

'{,.י*/

ו.9203שטחביבתאמיוחדותהנחיותבתשריט:סימון.5
0נןו.־.אָח

.65מסיארציתדרךשלושדרוגהרחבהעבורהתארגנותלאתרהמיועדשטחא.

כמפורטהתארגנותשטחעלוההנחיותההוראותהשימושים,כלליחולואלו,שטתבתאיב.

.34בתתייל

דין.כלפיעלהשטחשלזמניתתפיסהתותרהתארגנות,כאתרהשימושלצורךג.
בקטע38תתיילעפייי45מסיארציתדרךושדרוגלהרחבההעבודותהשלמתעלהודעהלאחרד.

המיוחדות.הנחיותותתבטלנהזובתכניתהקבועיםהיעודיםהאמוריםהשטחתאיעליחולוזה,

3
זמיןתכנון

"םיה.11וה

**%
.'מור

3כ|
י--.י
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רחובחזיתותשתילהסאשרשטחבתאילרחוב.הפונותחזיתותייבנוהמסחרשטחילכלו.

0046ונננננשנלוששושששובהשננשנ
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הם--.-הישו
אחד.מרחובליותרהמסחרחזיתבנייתתותרויותר,

עםבחפיפהלאתקן,עייפיהיהמגוריםלשימושבמגרשיםהמסחרייםלשימושיםהחניהפתרוןז.

לתוֹ;%[₪למגורים.מהחניהבנפרדויסופקלמגורים,השימוש
;5[7";&?חמסחרית:תזיתעםמגוריםבמגרשיסטיולהקמתהוראות.5
"[:כ%/”'//;ג%במדרכהביותרהגבוההבנקודהנטומטר3מ-יפחתולאאחידיהיהבמבנןהסטיוגובהא.

הצמודה.
.

זמיןותכ
דשםמור.0בנייןבקוהסטיוהקמתתותרב.

מכשוליםללאציבורימעברבוויתאפשרלמדרכהכהמשךירוצףהסטיושתחתהשטחג.

והפרעות.
קפהובתיאוכלבתילשירותניידרחובריהוטלהעמידיהיהניתןהסטיושתחתבשטחד.

המסחר.מןחלקהמהווים

המקרקעין.בספרילציבורהנאהזיקתכךעלותירשםלציבורמעברזכותתהיההסטיובשטחה.
המסחר.והמשכיותהמשכיותהלצורךמי,שלגמילעומק0סצידיבנץקויותרלסטיוו.

תמך:קירות.<
הקגר-תחתיתשלמהמפגשמי5עדשלבגובהיהיההמגוריםבמגרשיהתומכיםהקירותגובהא.

-.-

ונטיעותגינוןמרווחעםממסגרות(,בטיחותמעקה)ללאהתומךהקירראשעדהקרקע,עם

3 :3הסמוהתומךהקירורגלהתומךהקירראששלהפנימיתהדופןביןנטומי1.5מיקטןשלא

11-0גימןפרטעםכובד,כקיריבנואוטבעיתבאבןיצופוהבנוייסוהקירותהתומכיםקירותכלב.

.],!וֹװלהעיר.מהנדסבאישורלקיר,אבןבציפויעליון

.'21)י;י!זויותרשיךזיו?לאחרש.מסגרותאושבכהממסגרותבטיחותמעקותיוצבוהתומכיםהקירותבראשג.
רשת.בגדרשימוש

מפנימי0.5עליעלהלאמסחריתחזיתכולליםשאינםלמבניסהקובעתהכניסהמפלסגובה.7

שלםלמבנןוהפיתוחהבינויתכניתבמסגרתלרחוב.הפונההשטחתאלחזיתהצמודההמדרכה

מהנדסובאישורהדרך,במפלסיושינוייםהנדסייםאילוציםבשלזומהוראהלחרוגיהיהניתן

המקומית.הרשות

-ההוווה||הואתפתת2 ;פתוחים:ציבורייםשטחים.1

החקלאומשרדהנחיותלפי"8ייבגודלהפחותלכליהיוהאינטנסיביםבשצפיייםהעציםא.
:/י:ומהעצים40%לפחותאולםלייייבגודלהפחותלכלהעציסיהיוהאקסטנסיביםבשצייפים

4

;'*־₪]שיבטיהעץילשורשיקרקעיהגידולהתתלביתמלאפתרוןמתןתוךתתבצעהעציםנטיעתב.

?%:ל«*%מי.1.5שלובעומקלפחותמייק7שלאפקטיבימינימלינפח
.1ןנ%'ו;כקולטבולשימושאפשרויותיכללושסביבוהציבוריהמרחבושלשצייפשלופיתוחתכנוןג.

מסביבתו.מונמךשהואבאופןהשצייפאתלתכנןישכךלשסמסביבתו.עילי

עלטרסותכוללומשהים,זרימהממתניבאמצעיםלצורךגםלהתייחסהשצייפיםתכנוןעלד.
קרקע.סחיפתולצמצםמקומיותזרימותלהשהותמנת

אקלימיתמבחינהמותאמתשנתית,רבצמחיההניתןככללהעדיףישהעירוניבגינוןה.
במים.וחסכונית

בהתאםהתכניתבתחוספתוחיםבשטחיםפולשיםמיניסיוסרוהתשתיתעבודותסיוםבעתו.

לש--הש0ששששננשלשנשנננהשיו
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0הוייי |הואתפתת2 נמצאובאםעוקבבטיפולוילווההבינויבסיוםייערךחוזרניטוראגרונום.והנחיותלסימון

המקומית.הסביבתיתהיחידהבליוויפולשים,צמחיס

\?יאוס7
3\&:;ו%;אָ־!.והוואדיותעירוניטבעאתר.2

:;1?),,4כאתרי?:\ג%יטופלו6504,6304,6209,6301שטחבתאישבאב,אלחורשאתהכולליםתאיהשטח
%5;.;2;4]הבאות:ההוראותעליהםויחולועירוניטבע

החדאל"==אוםבעירייתהסביבתיתהיחידהעםבתאוםהמינימאליבאופןיתבצעהוואדיותפיתוחא.
2רוּ:רוומןניו{.)משחק.מתקניאופעילותמוקדיללאשביליםיכילכשהפיתוחפחס

|

להנחיותבהתאםהטבעילמצבוהשטחלהחזירבמטרהבואדיותוצמחינופישיקוםיבוצעב.
הנופיהנספח

אקולוג.שלבליווייהיועירוניטבעאתרישלואחוקתםניהולםג.
שימורשלהיבטיםויכללואקולוג,בלווייהיועירוני,טבעבאתרוהנגשהבינוילפיתוחתכניותד.

פתוחיסםשטחיםעםהאתריםחיבוריותהבטחתהמינים,מגווןטיפוחהטבעי,הגידולבית

סובבים.

זהובכללמקומייססביבתייםמשאביםשלמשמרניצולתוךיעשהעירוניטבעבאתרפיתוחה.

מעבר.ודרכיצמחייהלקט,אבניעילי,ונגרמיםמקווי

חה
שששללמקומיות:בדרכיםנטיעות.3

עצי,הניתן,ככליינטעו,ורכיבה,הליכהשביליולאורךמטר2.3מעלשרוחבןמדרכותלאורך 800את:«,*העצביןהמקסימליהשתילהמרווחהחקלאות.משרדהנחיותלפי8יי,ייבגודלבוגריםרחוב
[מטר.8יהיה

מיוינר
הרע0ו.מונה

פתוחים:שטחיםעםהמגעבקו4אורה

מקומיותולדרכיםציבוריים(ובמבנים)בשטחיםפתוחיםלשטחיםהסמוכיםתאורהגופי
נמוכיםתאורהבעמודילשימושעדיפותוישנה(080₪1)מוגבלפיזורבעלייהיומוצעות

בלבד.המקומיותוהדרכיםהשביליםאתהמאירים

ניקוז:.5
קרקעיהעלהנגרשכמותכךעילינגרמיוהשהייתלשימוראמצעיםתכלולהפיתוחתכניתא.

..20%כשלבשיעוריקטןהניקוזאגןבמוצא

להשהייתאחריםאמצעיםאוטרסותתכלולהפיתוחתכניתהפתוחים,ובשטחיסבשצייפיסב.
ולדונם.מייק20לפחותיהיההאיגוםנפחנגר.מי

'){;אקוסטי:קיר< |;ך?:ב,לחוקרבתולעירלכניסהביחסבמיקומויתחשבהאקוסטיהמתרסלביצועהמפורטהתכנון

`

והמסחרית.

1

בניההיתרילמתןתנאיס

ופיתוח:בינוי/תכניותתכניתהכנת.1

ופיתוחבינויתכניתשלמקומיתועדהאישורהינוהתכנית,בשטחראשוןבניההיתרלמתןתנאי

ההיתרמבוקשבוהתחוםאתהכולליםממנהלחלקיסםאוהתכנית,שטחלכל1:500בקניימ
|

הראשון.

-ש9%שונששנששנלשששששנששנשנ
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ה-הההה |תאיםגהלןהמשה3 הבאים:בנושאיםמפורטותוהנחיותהוראותהשארביןתכלולוהפיתוחהבינויתכנית

המגרשים.לכלולחניהרגללהולכיהגישותסימוןכוללשנדרש,ככללמגרשיםחלוקהא.

ג\{`;ךן;":בתשריט.כמופיעברכביילמעברההנאהייזיקותשלהתווייתןדיוקב.
2\%:;5;1*4התכנית.מימוששלבילאורךקיימים,למבניםנגישותהבטחתאופןלענייןהנחיותקביעתג.
:%י.:5'המגרש.בתחוסחניהפתרוןד. תוּ-[;%;,2)מגרש.לכלהסופייםהקרקעפנימפלסה.
הטבעית.לטופוגרפיהויחסלבנייןהקובעתהכניסהמפלסו.

-;\
זװמ!`־.ו;!--.עיצוביים.ומאפייניםגובהםתמך,קירותז.

להתקנתםלחניה,לכניסותלשערים,עיצובהוראותקביעתלרבותהמגרששלהרחובחזיתח.
מגרש.בחזיתאשפהסילוקמתקנישלולשילובם)פילרים(שירותארונותשל

עציםאליהם,הפונותהחזיתותהשצייפיס,לעיצובהנחיותוהובכללהציבוריהשטחפיתוחט.

עילי.נגרשלוהחדרהלשימורוהאמצעיםרחובותוהצללת
זו.תכניתלהוראותבהתאסהחיצוניותהחזיתותבחיפוילשימושהמותריםגמרחומריפירוטי.

הגמר,חומריהקומות,גבהיפירוטתכלולופיתוחבינויתכניתותעסוקה,מסחרבמגרשייא.

הדרךלמפלסיובהתאםהסטיועסבשילובהמסחרלשימושיהשילוטפתרונותהגוונים,
המתוכנניס.

הלמותו=ו==ביצועפרטילרבותובשבילים,בדרכיםהבטיחותלהבטחתואמצעיםעקרונותקביעתיב.

תנועה.
.

%?גז '3וגמדידהבסיסעלמקורותשלמיסקווישלמדויקסימוןתכלולוהפיתוחהבינויתכניתיג.

.5בפועל.הקוויםלאיתורבשטח
וּזוֹ־אכוֹחיהיהבתשריט,כמסומן38תתיילבתחוםהמצויהופיתוחבינויתכניתשללאישורהתנאייד.

.2ולזזכ'אָכש\בי.65כביששלתפקודולענייןהתחבורהמשרדעםהתייעצות-בנוסף

הבאים:לנושאים/שרטוטימילוליתדריךתכלולופיתוחבינויתכנית.2

הבאים:בהיבטיםהרחובחזיתלעיצובמנחותהוראותקביעתא.

לחניה.וכניסותשעריםלעיצובהוראותב.
פתוחים(.ציבורייםשטחיםהפוניםקירותעל)בדגשתמךוקירותגדרותלמבנים,גמרחומריג.
הבאים:העיצובלמרכיביהתייחסותתוךהבנייניסשללעיצובםמנחותהוראותקביעתד.

הגימורותצורותהמבניסלחויתותאבןבציפוישימוששלנדרשמינימליהיקףחזיתות:.1

לאבן.המותרות
רעפים.גגותו/אושטוחיםלגגותמותריםגמרוחומרימרכיביםחמישית:חוית.2

ל."”?':טכניות.מערכותוהצנעתלשילובהנחיות.3 א,:;מסחרי.ושילוטמבניםעללשילוטהנחיות.4
0על%%;ומגורים.מסחרבייעודהשימושיםביןהדדייםמטרדיםלמניעתהנחיות.5

א7בחזית.מינימלינטיעותהיקף.6
ןןם־;חניה.תכניתכביסה,מתקןאומסתורשמש,וקולטיחשמלוארונותצנרתמקוםסימון.7

.=₪|היתודהעםהעודפיםפינויותיאוםבמגרשעפרלעבודותמאזןהגשתהתומכים.לקירותתכנון.8
=

.המקומיתברשותהסביבתית

לשטחלוביובמיםאספקתפתרוןיהיהותעסוקהמגוריםבמגרשיבניההיתרלמתןתנאי.3

בהיתר.הכלוליםהבנייה

יהיהימקורות'שלמיםקוויאתהחוציסםביובקוויהתווייתהכוללבניההיתרילמתןתנאי4
ס

-.-6--הקהקוקויקקוקוקקוקועסההקטיקוקלתלסשס
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-ההרוהההושהלןאם מקורות.אישור

וֹ«{?]ז?;%וֹלפיחלוקהתשריטחכנתהואדונם,6מ-גדולששטחםבמגרשיםבניההיתרלמתןתנאי.5 .\&;;ל?;!וֹ;יז.והבניה.התכנוןלחוקדי
5וּ|4ן%

ו2[;//)גבולשקוצמודיםשטחתאישהםלהלן,המפורטיםהשטחבתאיבניההיתרלמתןתנאי.<6
""-|-עה=והשניוהחלוקההאיחודבתחוםמהסואחדאחרתמאושרתתכניתגבולעםמתלכדביניהם

..;שו'ןווןדן.']י.)פרקלפיחלוקהתשריטהכנתהואאחת,תכנוניתיחידהמהוויםוהםוהחלוקהלאיחודמחוץ

ו-,1033ו-6401,,1002;1043ו-ו-4401,,1045ו-,1001ו-1401;,1000והבניה:התכנוןלחוק

ו-8911;,1135;1196ר-,1193;1192ו-ו-1911,,1050,1190ו-,1049;1048ו-,7,1047
ו-,1284ו-3821;,1287ו-7911;,1134ו-9811,ו-8811,,1187ו-2611,,1141ו-6641,,9

ו-2608.,8061ר7014;,4106;ו-1288,2101,2013ו-ו-7821,,5,1286

ו/אושנאיםחדרוהקמתתכנוןבדברהחשמלחברתעםתיאוסיחיהבניההיתרלמתןתנאי.7

שימושומגבלותבניהמרחקילגביוהנחיותקרקעיים,ותתעילייםחשמלקוויפרטימיתוג,חדר

ומתוכנניס.קיימיםקרקעייםותתעילייסחשמלמקווי

!;`.;ואופןתכנוןבדברהטבעיהגזחלוקתרישיוןבעלעםתיאוםיהיהבניההיתרלמתןתנאי8
7?;:והמתקניסמאודנמוךבלתץהטבעיהגזחלוקתקווילהקמתהנדרשותהעבודותביצועכל
י,,2להם.הנלווים

,,תננוזמ!\מלואמימושאפשרותאתהמציגהבניהלהיתרמסמךצרוףיהיהבניההיתרלמתןתנאי.9

עבורו.נדרשיםהחניהפתרונותכולל5לטבלהבהתאםהשטחבתאיחיידפוטנציאל
דודו

-הה7המשתליןתגאיםת קודם.סעיףמספורעסברצףמספורהרישוי,בהליךתנאיס,6.3לסעיףהמשך
,הממוקמיםלהלןשיפורטוחשטחבתאיקיימיסמבניםשלובניהלהריסההיתרלמתןתנאי.0

בתשריט.כמסומןההנאה,ויקתבתחוסהדרךלהרחבתאפשרותמתןהואהנאה,זיקתבתחום

י
:תאישטח

131931ך₪9,,,8

133111319,1330ך4

2ההחם203,1204,1326,1327,9547],58,1159,1160;1

ט
480ל0|\אתאשריקבעאקוסטידוחעריכתהואלהיתרתנאיונופשלספורטהמיועדבשטח.1

':`3;הסמוכים.הקרקעלשימושירעשמטרדילמניעתהאמצעים
.,#:

-==לליחידה2-סביבתימסמךהגשתהואלהיתרתנאיותחבורה,תעסוקהלמסחרהמיועדבשטח.2
..]"אמצעים,וקביעתהסמוכיםלשימושיםאולרוזיהוםרעשמטרדילענייןהמוסמכתהסביבתית

למניעתם.

לרכבציבוריתניוןהקמתיהיה9204שטחבתאומסחרתעסוקהלשימושיבניהלהיתרתנאי.3
חניה.מקומות40מיפחתשלאבהיקףכבד

יהיה,9541,9545,9516,1135,6219שטחבתאיבניהאוחפירההריסה,להיתרתנאי.4

ש--6ההשנששששננשושלשלשששששנששש
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0ההיייהי-המישתתעאיםגהליו לטיפולנוספותפעולותנדרשותלאוכיבקרקעהטיפוללסיוסהסביבהלהגנתהמשרדשלאישור

יהלוזיהום,מפניומיגוןשיידרש,וככלאםמזוהמתקרקעופינויטיפולהקרקע,בדיקתבקרקע.

ולהסביבה.להגנתהמשרדהנחיותלפי -ו!:613(שש{/%ו
סררעש..5
1[12-:;1וֹג\%להלן,המפורטיםהשטחבתאי65לכבישהפוניםהמגוריסמבניעבורבנייה,להיתרתנאיא.

ח`ן!ח*ךאקוסלמיגוןהאמצעיםאתיקבעאשרהמוסמך,הסביבתיהגוףלאישוראקוסטינספחהכנת
שום!נ1301,וויו,,1001-1003,1009,1012,1015,1023-1027שטח:תאירעש.מטרדילמניעתהנדרשים

5,1047-1050,1157,1227-1228,1244-1245,1264-1266,1290,1308-1310,1312,
48,1471-1477.

אקוסטינספחהכנתיהיה,65לכבישמצפון,9009,9011שטחבתאיבנייההיתרלמתןתנאיב.
רעשמטרדילמניעתהנדרשיםאקוסטילמיגוןהאמצעיםאתיקבעאשר

ותעסוקה,ומסחר3300,3301,3101,3102מסחר,שלבייעודשטחלתאיבנייהלהיתרתנאיג.

0,9507,9503,9506-9511,9513,9514,9519-9572,9528,9585,95%6,9548,9550,9561,
נספחהכנתיהיהציבור,מבניאומגוריםבייעודלבנייניםמי30מפחותשלבמרחק4,9570

רעש.מטרדילמניעתהנדרשיםאקוסטילמיגוןהאמצעיםאתיקבעאשראקוסטי,

7שלכוֹ;דרומיתותחבורהתעסוקהמסחרובייעודותעסוקהמסחרבייעודבניהלהיתרתנאי.6

% ן%.לכְוומי(,6)מעלקהלשהייתגובהמעלהמבניםלדופןהאוכלבתיאוורורשלהפניההוא,5 #0.65כביש

0`זענ:־ותדש;י־ך;וּפמבניםהריסתלענייןלהלן6.17סעיףבהוראותעמידהיחיהבניההיתרלמתןתנאי.7

במבניםהתכניתאישורערבקיימיםשהיומגוריםביעודמסחרלשימושיבניההיתרי.8

)במצטבר(:הבאיםלתנאיסבכפוףיייתן(4.1.1,4.2.1,4.3.1בסעיפים)כמופרטהקיימים
לאישורבכפוףבמגרשהמותריסהבנייהשטחימסך20%עליעלהלאהמסחרשטחהיקףא.

שימושנעשהאכןשבמגרשלכךהמקומיתהרשותאישוראתשקיבלהלאחרהמקומית,הוועדה

עלסביבתייםמטרדיםיטיללאהשימושכיששוכנעהולאחרהתכנית,אישורערבלמסחרבפועל

סביבתו.ועלעצמובמגרשאחריםשימושים

והבניה.התכנוןלחוק149סעיףהוראותבמתכונתלציבורתפורסםכאמורלהיתרהבקשהב.

י=ימדרוותחבורהתעסוקהמסחרובשטחיותעסוקה,מסחרבשטחיבניההיתרלמתןתנאי.9
'&וּץ;:כמסו34תתיילמתחוסוהביובהמיסקוויהעתקתביצועהבטחתהוא65מסיארציתלדרך %.%י.ו-70.44מסידרכיםלאורךוביצועםבתשריט,

ם
װנ.יהיההסיסמי,הסקרבנספתכמופיעלגלישותהרגישותבאזוריבניההיתרלמתןתנאי.0

.

המדרוןליצובפתרונותשלוהטמעההסיסמיהסקרבנספחכמפורטאקולוגי/הנדסיסקרביצוע
הצורך.במידת

0תיווווהיהמתר8
ת בניה.

-1ל-0השששוש שיעשוששוללששהלההה
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ותעסוקהמסחראומסחריעודקייםבהםהמגרשיםבכלתפעוליתחניהלספקחובהתחול.2
[=-,להוללאולחזיתותמרביתבנגישותוטעינהפריקהלאפשרמנתעלותחבורה,תעסוקהמסחראו

שו"היו.
,”:\\\וֹמװ{וֹ;עהרגל.הולכילתנועתוהפרעהסיכוןוללאהמסחרייםלשימושיםהפרעה

קאו4וש
פ-;

:1₪--לאורד'תהיהאורחיםתנייתהמגרשים.בתחוסרקקרקעיתתתאומקורהעילית,חניהתותר.3
המקומיות.הדרכים

|ןזתוןבבבג
ו5ייפו.ה1מונה

הנאהזיקת
ְ

ברכבלמעברהנאהויקתבתשריט:סימון

לרבותבתחומהמעבריותררכב'ילמעברהנאהייויקתשלבתשריטסימוןהכוללשטחבתא1
ברכב.

גישהלצורךרגלימעבריותררגלייילמעברהנאהייויקתשלבתשריטסימוןהכוללשטחבתא.2

.1234למגרש

לצורךוגישהתשתיותהנחתתותרהנאהייייזויקתשלבתשריטסימוןהכוללשטחתא.3
[9הההתשתיות.שלהשוטפתתחווקתם

7)ץ
)והפיתוהבינויתכניתבשלביקבערכבלמעברההנאהויקתשלהמדויקושטחהמיקומה4

ש4
מושו.1:500בקניימ ן.\[2//---ֶ'

יוסטן.נ--:ו

העתיקותרשותמנהלאישורקבלתלאחררקותבוצעתתואםמוכרז,עתיקותבתחוםעבודהכל
שתתגלנהוהעתיקותהיה.1978התשלייחהעתיקות,לחוק29סעיףלהוראותובכפוףכמתחייב
שלאובלבדכאמורשינוייסלהתיררשאיתהמקומיתהועדהתהיהבמגרש,בבינוישינויתצרכנה
עלהעולההבנין,בקוויחריגהתהיהולאהבניןיגבהלאבניה,זכויותאלהשינוייםעקביתווספו ,

%.

בוגריםעלעצים|||שמירה6.8|
והמסומניםוהבניההתכנוןלחוק38גיבסעיףכהגדרתםוהעתקהלשימורהמיועדים.עציםא

הפיתוח.עבודותתחילתטרסויגודרויסומנובנספח,בוגריםעציםעלשמירהבנספת

7-לשימור.המסומניםעציםבעץ/קבוצתפגיעהאוכריתהתותרלאב.
%;המשיתאפשרבאופןהמרתףוקומותהמבנהיתוכנןלשימור,עציםהכולליםשטחבתאיג.

92ךו;־יהעץ.קיום

?\*-8
הםאםגסעציםשלשימורםאפשרותתיבחןשצייפאושבייצבייעודשטחתאיתכנוןבעתד.

;»125[
ם.]להעתקה.אולכריתהבתכניתהוגדרו

.."מאושרת,,דרךמוצעת,דרךביעודבתשריטכמסומן38בתתייללשימורסומנואשרהעציםה.

ימצאלאאםאךלשמירתם,חלופותויוכנוהמפורטהתכנוןבמהלךיבחנו-נופיטיפולו/אוודרך

היערות.פקידבאישורלהעתיקםיהיהניתןלשמירתםהנדסיפתרון

סביבהוזיהוםמטרדיםלמניעתאמצעים|קביעת\6.9|

ירוקה:בניה1
אחדכוכבשלבדרגהירוקהלבנייה5281ישראליבתקןעמידהנדרשתומסחרתעסוקהלמבני
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|\|סבפתמטרדיסוחיהוםלמניעתאמצעים|קביעת3 לפחות.

2?[(&]%[65:3לדרךבמקביל,70דרךלאורךותעסוקהמסחר2 לומחו*מזהמיםשלולפליטהלהיווצרותגורמיםשאינסשימושיםרקיותרואלושטחבתאי
3.{[.”;י;שלהלן:במגבלותיעמדוזהבמתחםהשימושיםעסק.כלוכןהמגרשלגבולות

;־של%ביתוו'נ%פסולתשאינהביולוגיתפריקהאורגניתמוצקהפסולתהיוצריםשימושיםיותרולאא.
\//־-יביחסאףומיזוג.אוורורמערכותרעשלמעטלמגרש,מחוץהנשמערעשיצירתתאסרב.

-..:כז.ן?,ןו3סמוכיס-.י.'.:ילשימושיםביחסמטרדיםלצמצוםבמקור,אקוסטיבמיגוןלנקוטישאלהלמערכות
לתעסוקה.המיועדהאזורלגבולותמחוץשתורגשרעיםריחותפליטתתאסרג.
נקי.אווירלחוקהשלישיתהתוספתלפיהיתרטעוניהינםאשרעסקיםיותרולאד.
בדברהוראותהכללתהואמים,ו/אוקרקעלויהוםפוטנציאלבעלילשימושיםלהיתרתנאיה.

הסביבה.להגנתהמשרדעםבתאוסומים,קרקעויהוםלמניעתאמצעים

בעלתזרימההפנייתלשםקיץ,מילשאיבתמערכותיותקנוולאפיקיולנחלהנקזיםבמוצאיו.
הביוב.מערכתאלזיהוםפוטנציאל

במערכתתקלהלמקריגיבויפתרונותיתוכננונגרמיזיהוםפוטנציאלבעלשימושלכלז.

במקריהניקוזלמערכתתגיעאשרהזרמהימנעואשרבתשטיפיםהטיפולובמערכתהשפכים

ההראשית.במערכתתקלה

ןלא ::(65ארציתדרךשלוהרחבהשדרוגעבור)שאינםהתארגנותשטחי.3
2םבוכד',גריסהמתקניעפר,עירוםכגון:והקמההתארגנותלצרכיזמנייםשימושיםיותרוא.

־במרוקלאו(4)טופסאכלוסאישורשקיבלוממבניסמימ-08יקטןשלאבמרחקהתכנית,תחום

יו:ז("וןןחװ\וניי*לגרוםכדיבכךאיןכיהמקומיתהרשותשלהסביבתיתהיחידהידיעלנקבעאםיותרקטן
0

הסמוכים.המבניסעלחזותיתאוסביבתיתלהשלכה

ההתארגנותשימושיכלהעיר.מהנדסעםבתיאוםויגודרו,מראשיקבעוההתארגנותשטחיב.

השטחלגבולותמעברכלשהוחומרשפיכתתותרלאהמגודר.השטחבתחוםורקאךיהיו

המגודר.

שלכיסויו/אוהרטבהכולל:ופיזורו,אבקמפגעימניעתלשםהנדרשיםהאמצעיסכליינקטוג.

עפר.ומשאיותעפרערמותעפר,דרכיעבודה,שטחיכגוןמועדיםמקומות

העיר.מהנדסרצוןלשביעותמלא,באופןההתארגנותשטחייפונוההקמה,תקופתבתוםד.

כוללפתוחיסציבורייםשטחיםשלביעודיםהתארגנותשטחייותרולאלעיל,האמורלמרותה.

לשימור.עציםאוגבוהה,נופיתערכיותעםאתריםואדיות,
7'יךהפיתוח.עבודותגמרעדויסומנויגודרו(6.2.2בסעיף)כהגדרתםעירוניטבעאתריו.
:\,,%עירוני.טבעמאתרי100שלבטווחיוקמולאעפרועבודותההתארגנותאתריז.

%[)(:(1;3הנחליערוציאלותשטיפיםגלישותלמניעתניקווותעלותגדרותיותקנועפרעבודותבעתח. {ךי;־בנ!מו,כ{י;%קרקעשלהפרהותימנעיסומנו,העבודותמתחמיהתכנית.בסביבתפתוחיםשטחיםואל
והמתחם.לגבולות

שסהרחוב:ותפקודנגישותט.

העבודות.אתרבסביבתהרגללהולכימעבריםוישמרולמדרכותפנויהגישהתשמרעתבכל

רגל.הולכיעובריםבהלמדרכהסמוכההעבודהאתרגדרשבובקטעתוגברהרחובתאורת

וכמפורט38תת'ילהוראותיחולו65ארציתדרךשלוהרחבהלשדרוגההתארגנותשטחיעלי.

לתקנון.(5)4.18.2בסעיף

35ביתית:לפסולתכלליותהוראות4
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סביבהוזיהוםמטרדיםלמניעתאמצעים|||קביעת63
ובכללהתכנית,שבתחוםהשימושיםבכלבמקורפסולתלהפרדתמאפשרתתשתיתתובטחא.
האיסוף.לרכביולנגישותמספקיםאצירהלמתקנימוגדליס,אשפהלחדריהתייחסותזה
78הנבירה.חסיניביתיתאשפהמתקנייכללובנייהבהיתרב.

ש :,\\:־#/י

יק#3

י4יז;כג*\מסוכנים:חומריסכלליות5.הוראות
#0בז&"קװיל;'/;;/;%לתחוםמחוץמגבלותהמטיליםמסוכניםחומריםהחזקתהכולליםשימושיםיותרולא

הלסיהשטח.תאשלהבניין
ו-ןזמנמנון

5ריורהומונה

קליטתלאפשרבמגמההכולל,המגרששטחמתוךמיסחדירישטחים15%לפחותיוותרו.1
המגרש.בתחומיקרקעלתתוחילחולםעילינגרשלמיהניתןככלגדולהכמות

הניקוזבנספחכמפורטהשצייפיםבתחוסנגרשלוהשהיהלשימורטרסותתכלולהתכנית.2
ציבורי.שטחלדונםמייר20לפחותיהיההנגרשימורשלהאיגוםנפחהתכנית.ובתשריט

הכבישאוהמגרשלתחום2%לפחותשלבשיפועהמגרשיםניקוזיובטחהמגרשיםבכל.3

להם.שמתחת

ףץ||והנדסייסטכנולוגייםבאמצעיםהמגרשים,בתחומיהאפשרככליטופלוהעילימיהנגר.4
הק[|סלילהחומריכגון:נגרלהשהייתבאמצעיםשימושתוךהתהום,מיהעשרתאתהמגבירים

:שוֹ”ן2וכו'.אטומיםשטחיםרצףמניעתחדירים,

זמיןתכנון
5:פסהה1מונו..65מסיארציתלדרךנגרמישלעודפתהזרמהלמנועמנתעלהאמצעיסכלינקטו.5

רישוםו/אוהפקעות
איחודבמתחםנכלליםאינסואשרציבור,לצרכיזותכניתלפיהמיועדיםהשטחיםכל.1

חיבפרק1965התשכייה-והבניה,התכנוןלחוק188,189,190סעיפיםפיעליופקעווחלוקה,

לדלן.בהתאםהמדינה,אוהמקומיתהרשותשםעלויירשמו

בסעיףכהגדרתםציבורלצרכיוהמיועדיםישראלמקרקעייסודחוקפיעלישראלמקרקעי.2
שניתנהובלבדרמייי,ידיעליוחכרושלאככללהפקיעסיהיהניתןוהבניה,התכנוןלחוק)ב(8

,ההודעה.קבלתממועדימים90בתוךלהחכירםהסכימהלאוהיאלרמיייבכתבהודעה

38תתילבתחוס45מסיארציתדרךשלושדרוגלהרחבהונדרשיםהמיועדיסשטחים.3
טל)||

-?ידין.כלפיעליופקעותשתיות,העתקתלצורךלרבותבתשריט,כמסומן

8'7ב'

ש.וחלוקה|איחוד=12
,.השטת"ן"עבורוהבניה,התכנוןלחוקז'סימןגיפרקלפיוחלוקהאלחודהוראותכוללת1.התכנית

בתשריט.וחלוקהלאיחודהמסומן

לתכנית.מחייבכנספחהמצורפתואיזוןהקצאהולטבלתלתשריטבהתאםתהיההחלוקה.2

ומילויחפירה|||חומרי6.13
הבאים:בתנאיםהתכנית,בשטחהבנייהלפניהגלםחומריאתלנצליהיהניתן-
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-ההר-|המריתפוהומשה3
זו,בתכניתשנקבעהקרקעפנילמפלסהתאמהשיבטיחופתרונותתציגבניהלהיתרהבקשה.1

₪הוכדי.קרקעיםתתחלליםהגדלתמילוי,בחומרישימושכגון .ן\י”וֹק;,{
יולש+וה

שהבנוֹ%\ץ&לחיתרבתנאיסחודשים3ל-מעברהפיתוחמשךאתתאריךלאהגלםחומריהוצאת.2
1&-[נקוכ\:ת”כ;תוךלביצועןהנדרשהסבירהזמןופרקהנדרשות,לעבודותבהתאם,הכבישיםלסלילת

הההסביבתיים.מטרדיםלמניעתהנדרשיםהאמצעים
גאָװך:ר,'תני:,:ן

.65ארציתדרךשלושדרוגלהרחבהעבודותעליחולולאאלוהוראות.3

00הושוינוויהתשל השנאה:תחנות.1

כדלקמן:העדפהסדרועפיייהבאיםביעודיםיותרושנאיםחדרי
ציבורייםבשטתיםעצמאייםבמבניםאובתכניתהנדסייסלמתקניםהמיועדעצמאיבמגרשא.

פתוחים.

ותעסוקה.מסחרציבור,ומוסדותמבניםמגורים,הבאים:הבנייהייעודימגרשיבתחוםב.
המגרש.לגבולהבנייןקוביןעצמאיכמבנהתותרושנאיםחשמלחדריבנייתאלובמגרשים

.טכמבנה!למקמסניתןלאטכניותמגבלותשעקבככלבמבנההמשולביסשנאיםחדרילאשרניתן
1

.&,:עצמאי.
-ו1ּ'₪5|כלשלהפיתוחמתכניתכחלקויבוצעויתוכננוהתשתיותומתקניהשנאיםחדרישצייפיםג.

.ח'א/)קירומיקוםהחדר,מיקוםאתתכלולהפיתוחתכניתבסביבתו.המבנהאתלשלבכדישצייפ

התשתיות.השנאים/מתקנילחדרגישהודרךגינוןהפיתוח,
יות

ה5|.די"ח,,.זונהשנאיםחדריהקמתתותרמייר,600למעלששטחםלשצייפהמיועדיםהשטחתאיבכל

הרובע.לצורכיהנדרשיםטכנייםומתקניס
הקמתתותרזאת,עםיחדקרקעייס.תתיהיונמוך(ומתחגבוה)מתחחחייישלההזנהקוויכל

סופייס.עמודיםהקמתתותרכן,וכמוהשכונהפיתוחבשלבזמניבאופןעילייםחשמלקווי

התכנית(:בתחוםעילייםקויםוקיימים)במידהחשמלמתקניבקרבתבניה2איסור
ספורט,מבניציבורמבניותעסוקה,מסחרמסחר,מגורים,כגוןלשימושיםבנייההיתריינתןלא

להלן:המפורטיםבמרחקיסאלאמאושרים,אוקיימיםחשמלמתקניוכוי,ובקרבתונופש,
חשוף.תילנמוךמתחחשמלקומי0

הלהההדי"להמבודד.תילנמוךמתחחשמלקומי0
וֹ!מצופה.אוחשוףתילקייו33עדגבוהמתחחשמלקומי0

למבודד.אוויריכבלקייו33עדגבוהמתחחשמלקומי0
%:;־;.ו.וֹ![,1נמוך.מתחחשמלכבלימי5

אגבוה.מתתחשמלכבלימי3

חשמל.חברתעסבתיאוסעליוןמתחחשמלכבלי
ומו.0

רשת..ארוןמי1

מחנקובהקטניםבמרחקיםחשמלמתקניו/אומבניסשלהקמתםתתאפשרלעילהאמוראףעל
לכלובכפוףהתחשמלותמפניבטיחותמרחקילגביחשמלחברתעםתיאוםשבוצעובלבדלעיל

דין.



.
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ה0וניייויההשמ8 אתמראשקיבלהלאאשראחרתקרקעיתעלהתקנהכלאופילר,ארון,התקנתתאושרלא.3

לעיל.מהגורמיםהאישור

:#-צמוּקם%;%באופן,מקורותבטוןגומחתבתוךיהיהיותקןאשרקרקעיהעלוציודהפילריםכל4
1)%והמערכות.ויועיהנוףאדריכלהאתר,אדריכלשיקבעוועיצוב

ףהמיו

0תשתיות
-;יב:ךוּיזוֹ;;ךךיבמגרשיםהעברתםהגבלתתוךהקרקעיעודייבכלציבורייםתשתיתקוויהעברת1.תותר

המגרש.לגבולהבנייןקוביןהפרטיים

מתקנים)למעטתקשורתעליון(,מתחקו)למעטחשמלכוללהתכניתשבתחוםקוויהתשתיתכל
תת-קרקעיות.תהיינהוכיוייבראשייםומיםביובצינורותמאוד,נמוךבלחץטבעיגסלולריים(,

המיםקווימעלחפירותולבצעקשיחהבניהלבנותאיןראשיים.מיםקווימעלבניהאסורה.2

המים.קומדופןמי3לפחותשלבמרחק

יימקורות"".חברתעםתיאוםיהיהמקורותקולהעתקתתנאי.3

סימאוד:נמוךבלחץטבעיגז+4

.1 יותרוטבעיגזלחלוקתנלוויםמתקניםמאוד.נמוךבלחץטבעיגזלחלוקתנלוויםמתקנים

:כדלקמןהנוספותוההוראותהעדיפותסדרעפיייהאפשרובמידתהבאיסבמיקומים
-

&וֹאלעצמאייםבמבניסאוהנדסייםלמתקניםו/אותשתיתלמתקניהמיועדעצמאיבמגרשא.
בתשריט.המסומןבמגרשמסוים:יעודעייגסימבולוסומןבמידהפתוחים.ציבורייםבשטחים

דיונכ
ףכסרהדמונו.ודרכים.תשתיותרצועותבתחוםב.

מלאכהתעסוקה,מסחר,תעשייה,חניון,פתות,פרטישטחהבאים:הייעודיםמגרשיבתחוסג.
ביןהנלוויסהמתקניסבנייתתותרבתכנית(.שקיימיםככלדומיםייעודיסלהוסיףאולעדכן)יש
מגרש.גבוללביןבנייןקו

מבניתעסוקה,מסחר,מגורים,כגוןשימושיםבקרבתטבעיגזמתקןיאושראויוקםלאד.

לצובהתאסהנדרשיםבמרחקיסאלאבתכנית(,הקרקעלייעודיבהתאם(להשליםציבור
הבטיחות.

לצובכפוףהטבעיהגזומתקניקווישלהבנייןקוויאתלצמצםניתןלעילהאמוראףעלה.
הטבעי.הגורשותובאישורהבטיחות

ה==המהאשתדועפיייעדותמפתתוגשמאוד,נמוךבלחץהטבעיהגזתשתיתלהנחתהעבוזיותסיוםעםו.
ץ*.,`הרלוונטים.התכנוןלמוסדותותועבר

-%]טיסהבטיחותו/אומבניםגובה
,6!,,*;.%יועבמעפייימי410מגובהחורגהמתוכנןהמבנהגגשבהםלמבניםבניהלהיתרבקשהכל.1

1;,)מנוףהמתוכנניסהבניהעזרישלהמירביהגובהבהםויצויןהאזרחיתהתעופהרשותלידיעת
הלסיווהבניה.היתרלקבלתתנאימהווהאישורםקבלת/עגורן(.

המבנה,גגעלטכנייםעזרמתקניכוללזה)גובהמעפייימטר425הואהמרביהבניהגובה.2
משרדבאישורמחויבתהחריגהזה,מגובהלחרוגומבוקשבמידהוכיוצ'יב(.עגורוניםמנופים,

.5139לתיייבהתאםיסומןהעגורןאזרחית.תעופהרשות/הביטחון
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טיסהבטיחותו/אומבנים|גובה=6.
יועברומעפייי390גובהקומעלהממוקמים07מיעלשעולהבגובהלמבניםבניההיתרי.3

האזרחית.התעופהרשותלידיעת

3`;ו2ּבוועקההבטחוןשרלנציגהודעהתימסרהמקומיתלוועדהוהפיתוחהבינויתכניתהגשתעם.4 0ם,`ו1ֹיוּי%"־.י י,;;”%{3יהמחוזית. ה6"₪ל. -להריסהבניהגדר/מבנה/חריגות
"לשן"שאה-

זוליןונינוןיהרסוהמבנה/הגדרלהריסה.המיועדיסמבנה/גדרהינוהריסהבסימוןהמסומןמבנה/גדר.1
".וכסו,|ינר

להיתר.בבקשההכלולבתחוםראשוןחפירהאובניההיתרלהוצאתכתנאי

כלופינויהריסהיהיההמקור,לחלקתחופףשאינותמורהבמגרשבניההיתרלמתןתנאי.2
המקור.בחלקתלהריסההמיועדיםמבניסוחלקיהמבנים

עייפההריסהתתבצעהדרך,לתחוסשחורגיםמהמבניסחלקשלהריסהנדרשתבהםבמבניס.3

חורגיםאינסלמבנההנלווההפיתוחאוהמבנהשלחלקששוםבצורההמאושרתהדרךקו
החפירהעבודותאתלבצעניתןלהריסה,המיועדהמבנהחלקהריסתשלאחרוכןהדרך,לתחוס

לושנותר.למבנההנדסינזקגרימתללאהדרךעבור

ווההוריוייויוהויחייוהוהסוהיוהההיהיהלייהוהלוךוֹ**

4ש."986
7התכניתביצוע7

1

וּשיאָל..
י

זיייותכנון44 ההווֹ;ןמורביצועשלבי1₪

שלב/תאור שלבמספר
מערכותביצועעםבבדבדיבוצעוהמגוריםהתכניתמימוש1

המוצעתההרחבהלצורךהנדרשותהתשתית

והשטחיםהציבורמוסדותלרבותזו,בתכנית

העניין.לפיהנדרשיםהפתוחיסהציבוריים
העיבודהמשךיתאפשרהתכניתשטחבכל

בפועל.השטחלפיתוחעדהחקלאי

התכניתמימוש2,
וּ

הר 4לדוּמוּ\ם:־ו
ש-ל.המאהווווואאום]ש*־־ץ

|י']!.
.

שו.ז..ו

אאאאאנואאמ אאאאאאאאאאאאאאאאא.
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ההפקדההחלטת
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קל'"אהוהלו₪ \ושראל|לדיור)ותמ"ל(מועדפיםלמתחמיםהוועדה|%התכנון=
י

;,..;\..?ף(וס.

התחלטות.00ההה

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתככוֹןהארציתהוועדה
06.05.2019מיוס93מספרישיבה>>

.:הבהורות:-

ג

לחוק.101בתיקוןשנקבעכפיוהבניההתכנוןלחוקהי.48סעיףלפינערךזהמסמך
48סעיףלפינוסףפירוטלא.ותוישיבהבאותהשנתקבלוההחלטותאתמכילהמסמך

בפרוטוקוליובאועוד(מוזמניםחברים,נוכחותמיעוט,הצעותהדיון,מהלך)ובכללוד
הוועדה.חבריעיייאישורועסיפורסםאשרהישיבה

למסמךמתייחסיםההחלטהבגוףו/אובתקנותו/אובחוקשנקבעומוֹעדיסכימובהר
,זה.

.

-
לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבניייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות

(2019-102מאור)מסמך06.05.2019מיום93מספרישיבה
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.43'שאמינהלה5
/

י
]װןהתכנו\

)ותמייל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהועדה
ךאַלי

ג
פחטאלאום1030תמל/.1

-שמואל.גבעת2006תמל/.2,

5]לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההתלטות
(2019-102מאור)מסמך06,05,2019מיום93מספרישיבה



צ\ן.ששממינהלש- װ:תכנוןהלשלוה.
||

מ)ותמ""ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה>
פחםאלאום1030תמל/.1

ְהוחלט:.

5000כ-וכוללת,65כבישלביןהקייםהמתחםביןמגוריםשכונתהמציעהתמל/0%01,הוצגההועדהבפני.

הפקדתהעלשהוחלטהכוללנית,המתאר.מתוכניתנגזרתהמקומית,הרשותשלביוזמתהזותוכנית4
-,2016בספטמבר:

--₪-

|

*

מגוריםמגרשיתכוללשכונתימרחבוכןותעסוקהמסחרשלהצועה65כבישלאורך:מציעההתוכנית
מסחר,מרכזיושצפיייס,ציבורמבניצפיפויות,במגווןמדינהועל.קרקעפרטיתקרקעעלדיורופתרונות

ובכך65מס'האזוריהכבישלביןהשכונהוביןהקיימות,השכונותלביןתשכונהביןהמחברתדרכיםומערכת|
לשונת.הנדרשחציבורלצרכיומענחבעיר,הקייםלמחסוךמענהמספקת..

.

עלכיאותה,הגישהאשרהמקומיתהרשותלבתשומתאתמסבחעלבחיבכ\י־ח,בתכניתשדנהלאחרהוועדה,
והחלוקה,האיחודבטבלאותובמיוחדבמסמכיהרביסתיקוניסגדוֹשלסהתכנית.הפקדת.אתלממשמנת

בותמייל,להליךך;מויגאימייטהזמניםבלוחותלבצעםניתןאםספקאשר

הבאיםהתיקוניסלביצועבכפוףהתכניתאתלהפקידעל:היבכ,\יה,יוֹמחל,יכ\הבתכניתשדנהלאחוֹ־חןעדה;
₪.הוועדה:מתכננתבחנחליתיוס?0בתוך

התכנית:במסמכיתיקוניםא.:
--

'

,

איזוןתשלומיכוללותתאיזוןטבלאותבנלה,תיתרילהוציאינ:?פ:*ורו{לז;גניונןאשרמפור?\תבתוכניתשהמדובר\עלאף.1
בכלהמחייבדברבמ\ישעגדולותקרקעחטיבותכלולותוֹכןהוֹ;כניתשלהיתכנותהאתלסכלשפלולר5רגבוהיס,
יערכובניההיתריוהוצאתהתוכניתמימושלאפשרובכדיזאתלאורבהמשך.חלוקהתשריטיעריכתהתכנית

הבאיס:התיקונים
לעניין:זהובכללהועדה,מתכננתלחוויידשצורפהכפיהותמייל,פ\מאי-לחוויידבהתאסיתוקנוהאיזוןטבלאות-

לצרכיהפרשותמבתינתאחידותיצירתאיזון,תשלומיככל:הניתן,תכלול,לאשהטבלהכךההקצאותאופןעדכון
5בטבלההמופיעותהשטחיםהתאמתהמקור,לחלקתהניתןככלבקרבהמגרשיםהקצאתלפרל\יים;ציבור

ההפקדה.טרםלועדהויוצגורמיייעסיתואמווההקצאההאיזוןטבלאותהאיזון.לטבלת
רכב,למעברהנאהזיקתתתווסףהצורךובמידתיותרקטניםלמגרשיםיחולקוהגדוליםהמגרשים-

|

השמאייועעםבתאוםהבינוי,בנספחשנקבעכפי,4למתחםביחסגםאטוןטבלאותלערוךהאפשרותתינחן.2
הציבורייסוהשטחיסהדרכיםיקבעוהמתתםלכלאיווןטבלאותלערוךניתןשלאויסתברבמידהלועדה.

.6למתחטביחסאיזוןטבלאותבעריכתהצורךייבחןכהפקעה.

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות ז
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\בינול

.

וםי

.200%ליועלוציבורלמבניבמגרשיםהבניהזכויות.3

כניסותגובה,בניין,קוויהכולל,1:1250בקניימוהתעסוקההמגוריםתחוםכלאתהכוללבינויתשריטלהגישיש4

-וכדומה.למגרשיחיידהִיִקףלמגרשים,
התוכנית.בתחוםאותםלכלולאואלולבטלסימוניםהכחול,יישלקומחוץלביטולדרכיםמוצעוֹתבתשריט.5

הדרך.שלהצפוניבגבולויסתייםיצומצסהתכניתגבולהמפרידן,בתחוסאימגוריסמבנייגרעו.
יחייד.תוספתתוךקומות,12יועלה'לעדהבינוישגובתכךתעלההמדינהבמגרשיהמגוריםצפיפות.7

|

הוראות
|||

הקובעת.הכניסהמעלהחניהעבורוכןבינוי,הכולליםהיעודיםלכליושלמו5בטבלההבניהזכויות8
המוצע.לבינוייותאם5הזיכויותיבטב'לההיקף.9

'
|

הגנרי.ההוראותלנוסחבהתאםיתולכווכהוראותחסרותבהסבייעודיםיושלמור,;תוכניתהוראות.0

.ירוקה.בנייהבתקןבעמידההחובהתמחק.

הגלס.חומרלניצולהמורהזמןפרקאתשיכלולכךיתוקןומילויייחפירהייחומריסעיף..12-
-

חזיתהקמתהמחייכביםסעיפיםיתווספוותעסוקה,מסחרייעודשלהבינוי!&קרו)ותיישיוסלהבטיח"מנתעל.3
|

.

הקרקע.לקומתמעלבנייןקושלונסיגההקרקע,בקומתמסחרית
השטחיםהפתוחים,השטחיםהכבישים,לתכנוןהתייחסותויכללויורחבונגרמילניהול#יחסהֶתכניתמסמכי.4

לוועדה.הניקוזיועץעםבתאוםקֶי,במילטיפולשאיבהומתקניהאָיבורילס

סביבהונוף
=

גובלים.מגרשיםחשבוןעלדונם3לכ-יורחבחיאלדאלמעייןעירוניטבעאתרעבורלשצייפהמוקצההשטח.5
הדרום-במתתםוגנים,לוסמעונותעבורושטתיםכיס,גינותפתוחים,ציבורייםשטחיסהניתן,ככליתווספו,.

-הבינום.בנספחשנקבעכפי,4)מתחםתתוכניתשלמערבי

האיכויותעלושמירהערמיניהוללציבור,;נגישותשלבהיבטהוואדיותופיתותלשמירה.הוראותיתווספו.7

הנופיות.
|

-₪.

לענייןהועדה,מתכננתלתוויידשצורפוכפילוועדה,הסביבהיועץלו;מלצוֹתנפתאםהתוכניתמסמכיאתלתקןיש.8
התדלוק.תחנתוביטולהעדכני(לבתייתתותאס)אשראקוסטיקה

הוראותיתוולפוהמעברלתחנתביחט.80מסיולדרךוֹ!'מעברלתחנתהתייחסותויכלוליורחבהסביבתיהמסמך.9

לוועדה.הסביבהיועץיעסבתאוסהכלרךיתריסלמתןכתנאיסביבתיתבדיקהתידרשכיויקבעבניהוזכויות

קרקע.סקרעריכתהינולהיתרתנאיכייקבעקרקעבזיהֶוסהחשודיםבאזורים.0
לחזיתוקרבתולעירלכניסהביחסבמיקומויתחשבהאקוסטיהמתרסלביצועהמפורטהתכנוןכייקבע.1

הַמסחרית.

תשתיות
מסחרהמגורים,מגרשיבתחוסהעובריםוחשמל(ביוב)מיס,והמוצעיםהקיימיםהתשתיות,קווייבוטלו.2

ותעסוקת.

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
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:התכנזן%*
ללועור)ותמי'ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה\|.

-.כללי
.

הותמייל,מתכננתלהנחייתבהתאםטכנייםתיקוניט.3.

מבחןלאורזה,במקרהבחומרה,לראותןשישהגסכיוסברההבנייתעכירותבענייןדיוןקיימההועדהב.
במתחם.התכנוןאתלאפשרישהתוכנית,שלוהיקפההריקהמגרש

לחוק:ראשונהותתוספתארציותמתארלתכניותיחטג.
לחוקהראשונהלתוספת(2))א(6לסעיףבהתאםהתכניתאת\לאשר.1
ג:מתמייאחקלותאישור.2

65לכבישהמוצעיםהחיבוריםאתמאשרתהוועדהא..

תעסוקהמשיחרותעסוקה,מסחרשלהייעודיםעבור65כביששלהבנייןקוויצמצוםמאשרתהוועדהב.
.

בתשריט.כמסומןותניוןותחבורה,

פרסיקי,,הקקהגכ
.|

מוואמייאאאת\
--

מוו::-פיםלְמתמֶמיםהארציתהוועדהמזכירמועדפיסלמתחמיסהארציתהוועדהיויירמיים
.

0/לדיור.לדיור

ן[כלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות.
(2019-107מאור)מסמך06.05.2019מיום3למספרישיבה



.

*

.

-ס.
7

'.':.י.'..
שר0:5.

,ךשהיקוונהל₪
|װהתכנון\י

-ללטורא)ותמז'יל(לדיורמועדפיםלמתחמזיםהוועדה

שמואלגבעת2006תמל/.2.

שמואל.בגבעתגיוראבשכונתעירוניתהתחדשותהמציעה2006תמייל;הוצגההועדהבפני

במקוםזאתמגוון,בתמהילנטו,לדונםיחייד36כ-שלבצפיפותחדשותיח'יד1610מציעההתכנית
מתחםתתשמואל:בגבעתהנשיארחובלאורךמשנהמתחמישלושהכוללתחתכניתהקיימות.2

|

פרוגרמתיתהנדרשיםציבורשטחיובועירוניתלהתחדשותאורחימתתםתתלפוייב,המיועדגיורא
כמגרשיהמיועדתפנויהקרקעהכוללהמזרחיהמתחםותתבתכנית,ןו?וֹיורהמתװספותיחידותלצרכי

מענהלתתמנתעלקומותל-903ביןנעגובה:המבניםבדיון.רמייינציג'ע#'".י'הצהרתזאתהשלמה,
רציפהמרקמיתבניהבאמצעותהרחובדופןחיזוקתוךמהתושביםחלקולרצונותהפרויקטלכלכליות,

,לאורכו.

עלמחליטההחבריס,התייחסויותונשמעוהשוניםהיבטיהעלהתכניתבפניה.שהוצגהלאחרהוועדה,
הבאים:התיקוניםולביצועלתנאיםבכפוףיום40בתוךהתכניתהפקדת

|וחלוקת:איחוד
.

)כ+21אלודיוריחידותעבורפרוגרמתיתהנדרשיםהציבורשטחיואילויחייד500כ-כוללהמזרחיהמתחם\.1
|

שטבלאותמנתעלהַנִיִתן.ככלקרובבמיקוסהליכהבמרחקהמצויהאזרחיהמתחסבשטחהוקצודוגם(,
יתוקנווהחלוקההאיחודטבלאותשלהס,הציבורלצרכיהמגוריםשביןהתכנוניהקשראתישקפוהאיזון
וחלוקה'איחודבמתחםתכנוניתהקשוריסהמתחמיםתתישניהכוללוחלוקהאיחודמתחםיקבעשבובאופן
אחד.

בדיון:..שהוצגןהחערותעייפהועדהשמאיעםבתיאוםיתוקנוהאיזוןטבלאותה.2
תשריט:

המזרחי.המתחסבהיקףהמאושרתהדרךאתיכלולשלאכךיתוקןהתכניתגבול.3

בינוי:
/

\

רחובחתכילרחובות,אופייניותחזיתותהבינוילנספחילצרףישלמבנים,הרחובביןהממשקאתלהבהירעיימ4
;גאה..בזיקתוהשביליםהפנימיותהחצרותאתהמדגימיםהדמיחאוחתךהנשיא,רחובלאורך"משותנים*

למגוריסהד-..:ביןהקשראתהמדגימה1:500בקניימאופייניתקרקעקומתתכניתלהוסיףישכמוים5
ולמסחר.

.

נאלאבאופןיוצלשטחומחציתשלפחותכךיבוצעהפנימיות,הגינותזהובכלללפיתוח,מרחבכל.8

ספורט.מגרשילמעטזאתצל,רחביבוגריםעציםנטיעתבאמצעותיוצלזהמשטחמחציתולפחות
יקבעעציםלשתילתהמתייחסהפיתותטעיףמרתפיםומעלהרחובות,כללאורךנטיעותלהבטיחעיימ.7

מ-יפחתלאהגידולביתעומקכיויקבעמרתפים,ומעלפתוחיםשטחיםמדרכות,עלהחלכלליכסעיף

מייק.8מ-יפחתלאהגידולביתונפחמטר1

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
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-)ותמייל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהװהתננןן-
.

1

.
-.2הה..

.הוראות:

הוראותצ:”י'לור,ומוסדותלמבניםהמיועדבמגרשהציבורשימושיבקביעת1מירביתגמישותלאפשרמנתעל13
.התכניתומסמכיהותמיילשלהגנרילסעיףבתתאםשבייצביעודרחבשימושיםסליאפשרו־התנ;:'נית`

.-בהתאס.יתוקנוהרלוונטייםי
|

.38תמ"אבענייןהסעיףיימחקזהובכללבשטחההחלותקודמותתכניותלביןזותכניתביןהיחסיובהר.9

זח.כאווֹ:!ןבלעו'־ו־בשכ\חחלותזותכניתהוראותכיובהר
|

בתוךבניניםביןמינימלייםמרחקיםיקבעו'התכניתהוראותבנייניס,ביןראוייםמרחקיםעללשמורעיימ.0
מרקמיתבגיהוביןמטריםמ-5יפחתלא-המגרשבתוךמרקמיתבבניהבנייניםביןשמרחקכךהמגרש,..

מטר.12מ-יפחתהמגרש>+לאבתוךלמגדל
0

תתווסףוהעיריית,התכניתעורךשהציגכפיישמרובתכניתהמרכזייםהתכנוןעקרונותכילוודאמנתעל.1
יהוותאלומעקרונותשינויהבינוי.בנספחביטוילידישבאוכפיהבינויעקרונותעלשמירההמוו'יי#ףהנחיות-

|
||

0נכרת.סטיה
|

:.

הטיפוסיתהקומהגובהאתיפרטולאהתכניתהוראותומגוונים,שוניםציבוריםשימושיםלאפשרמנתעל.2

.למבנה.מקסימליגובהלקבועישזאתעםציכוֹר־,במכני

יפרטןלאהתכניתהוראותהביצוע,בשלבהרחובלפיתוחתכנוניתגמישותתמקומיתלרשותלאפשרמנתעל.3
מינימלי.מדרכהרוחבקביעתלמעטזאתומדרכותאופנייסשבילילפתוחהנוגעיסתכנונייםעקרונות.

לשלבתכנוניתגמישותשתתאפשרכךהותמ'ילתקנוושלהגנרילנוטחיותאםפתוחיי.ציבורייישטח:סעיף.4

.הפתוה.השטחלביצועתכנון

ְ

עצמאייסשנאיםחדריכנייתיאפשרלאהחשמלסעיףבתכנית,תפתוחיםהציבוריםהשטחיםמיעוטלאור.5

.הפתוֹחךס,הציבורייםהשטחיםבתחום

נציגמוללתאוסיועכרהים53ימעלמטר91לגובהמעלמבניםשלבניההיתרכלכיהקובעסעיףיתווסף.6
.

טיסה.מכשולילסימוןהנחיותקבלתלצורךהמחוזיתבוועדהמשבייט
.

-
.

.

־סביבה:'

לצמצםמנתעלהאוויר.באיכותקלותחריגותלהימצאצפוייםציבורומוסדותלמבניםהמיועד101במגרש.7

ציבורייםלשימושיםוהבמגרשהמותריםהשימושיםאתלהחריגישרגישהאוכלוסייהשלהחשיפהאת

.הרסלותמי"ל;הסביבהיועעםבתאוטזואוכלוסייהכולליםשאינם

המצוייםבמגרשיםהאווירבאיכותוהחמרהלרעשהֶסףמערכיחריגהתהיהלאכילוודאמנתעל.8

יהווה,1,21,101במגרשיםבנייןבקוויישינויכללפּיחֶןהוראותלהוסיףישגיוראמתחםשלהמערביבתלקו

נכרת.סטיה

הסביבה.לנספחיצורףזהדוחסביבתו.עלהבינויהשפעתאתהמציגהצללהדוחהוכןלתכנית.9

חברה:

כךהרחבתותוזהחברתיהנספחיצורףהתכניתלמסמכיציבור.שיתוףהליךנערךהתכנוןהליךבמסגרת.0
בתכנון.התושביםורצונותצרכיםשלההטמעהומידתתוכנם,המפגשים,תיעודאתהיתרביןשיכלול

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
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לי)ותמייל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה.%התכנזן.ע2..
.

.-.3י8.

־.?.;\;,.-ן;.-

עירונית:התחדשות
`

התכנית.בתשריטלהריטהכמבניםיסומנולפינויהמיועדיכומבנים.1

סעיףיכללוהתכניתהוראותהתכנית,מימושעדהבינייםבשלביופעילותמגוריםהמשךלאפשרמנתעל.2
הגשמתאתלסכלבכדיההיתרבמתןשאיןככלונגישותבטחוןבטיחות,לצרכיבניההיתרימתןהמאפשר

ְ

התכנית::.מטרות
...ומים:ביובניקוז

'

אתלעדכןיששמואל,בגבעתהמקודםהמרחביהניקוזפתרוןשלרחבה.וכוללתראיהלהציגמנתעל`ניקגװ4`«3.3

הקצת.פתרונותאתאתגםשיציגכףהניקוזנספת
-

תחבורת:

.4לכבישסטטוטורייםלאחיבוריסברקעיציגלאחתחוֹד'וֹהנספת.4
וו.הוהתוכללי:

זהועדה."מתכננתבהנחייתטכנייםתיקונים.5

ע/אתמרואמ>2ויא#'וצרמר .מועדפיםלמועחמיםהארציתהוועדהמזכירמועדפיסלמתחמיםהארציתהוועדהלוייר

לדיור.
לדיוך\|

5לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
(2019-102מאור)מסמך06.05.2019מיום93מספרישובה
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ששכוינהל;%ם.
לגעור<)ותמ''ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהװתכנוןה;

|

.

זוףש,ג\?;\!\

הכלניתיהודהאור2005/>>'>.3

הוחלט:

וקיימההחבריםהתייחסותאתשמעהלהתנגדויות,המשנהועדתהמלצותאתששמעהלאחרהוועדה,
התכנית.אתולאשרהמשנהועדתהמלצותאתלאמץמחליטהדיוןבהן

-מרראמילאדאת\יליוצרמר!ויא

מוע:-?יםלמתחמיםהארציתהוועדהמזכירמועדפיםלמתחמיםהארציתהוועדה-וי'
./|לדיורלדיור|

.משל

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
(2019-102מאור)מסמך06.05.2019מיום93מספרישיבה
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4נספח

הפקדהתיקוןהחלטה
מתחםגריעת

08-74עמ'



)ותמ"ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה|װ4רוֹתכנװרא

החלטות

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדה

13.11.2019מיום109מספרישיבה

הבהרות:

לחוק.101בתיקוןשנקבעכפיוהבניההתכנוןלחוקהי48סעיףלפינערךזהמסמך
סעיףלפינוסףפירוטלא.ותוישיבהבאותהשנתקבלוההחלטותאתמכילהמסמך

יובאועוד(מוזמניםחברים,נוכחותמיעוט,הצעותהדיון,מהלך)ובכללוד8

הוועדה.חבריעיייאישורועםיפורסםאשרהישיבהבפרוטוקול

מתייחסיםההחלטהבגוףואובתקנותואובחוקשנקבעומועדיםכימובהר

זה.למסמך

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
13.11.2019מיום109מספרישיבה
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)ותמ'יל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה\|מיהתכנון=א.

:הנושאיםרשימת

להתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתדיון-סירקין-1076ועמל/\.1

להתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתדיון-רתט-1084תמל/\.2

להתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתדיון-העתיקההעירלוד-2007תמל/.3

להתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתדיון-מכרג'דידה-ותמל/10589501ותמל/.4

החלטהתיקון-פחםאלאום-תמל5.00301

96לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
13.11.2019מיום109מספרישיבה
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ןישמבזינהל )ותמ"ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדההתכנון

להתנגדויותחמשנהוועדתבהחלטתדיון-סירקין-תמל/8701\1

הוחלט:

הבאים:בתיקוניםהתכנית,אתלאשרומחליטההמשנהועדתהמלצותאתמאמצתהועדה

הבאיס:הנושאיםיובהרוהתוכניתבהוראות.1

יישאינםשימושיםמהסלגביהתוכניתבהוראותהקרקע'י"ייעודיבפרקהקביעה\א.

המקומית.ברשותהסביבתיתהיחידהעיייתעשהגובליס'ילשימושיםמטרדמהווים
מתקניגביועלבתוכניתהמבניםגגותכלעלפוטו-וולטאיםתאיםלמקםיהיתניתן ב.

ציבור.ומבניפתוחיםבשטחיסהצללות

בהיקףלתחייצתחבורחלמסוףומנישימושיתאפשר607,607,613,658,105,110שטחבתאי\.2-
בעציםלפגועבכדיהמסוףבהקמתיהיהלאכייובהרלתפעולו.חדרושוכלסהייכזיונס1.5של

אלח.שטחבתאילשימור
ובעקבותהמטרותחנותבאזורהדרךזכותתורחבהחוקר,להמלצתובהתאםנתייעלבקשת.3

לפגועשלאמנתועלזאתעםמי.3שלמינימליתלארקדהבתוספתוואתהמדרכות,יורחבוזאת
מגדולמינימליארקדהרוחביוגדרלאהחוקר,להמלצתובניגודהגובל,הבינוימימושביכולת

מי.3

ירידתלעתלנצלםמנתעלחנייהלמרתפישימושיםתוספתלגביהמשנהועדתלהחלטתבהמשך4

סביבה.בהיבטיהקרקעבתתהמתאפשרשימושיםסלתקבעשהתוכניתיובהרבחניות,הצורך

המצבאתהיתר,ביןתבחן,המקומיתשהוועדהלאחרתתאפשראלולשימושיםחניותהסבת

ברשותהסביבתיתהיחידהובאישוראלו,בחניותצורךאיןכיותאשרבשכונההתנועתי

המקומית.
הועדה.מתכננתבאישורטכנייםתיקונים.5

כאןאש
ך־;גב]י.־!ג.־ד,נ;.,:::.לז,ה0.-.מראהאלישר\

הוועדה-הארצית:למתחמיםמייִמ.מזכורמועדפים:הוועדה;הארצית:למתחמיםלוייר
לדיורמועדפים\ילדיוך:

0
לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות

13.11,2019מיום109מספרישיבה
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|

ששמזיבהל.
)ותמ""ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה`ן]התכנרא

להתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתדיון-רהט-תמל/21801

הוחלט:

ולתתהחלטותיהאתלאמץמחליטהלהתנגדויות,המשנהועדתהמלצותאתששמעהלאחרהועדה,נ.

הבאים:בתיקוניסלתכניתתוקף

עםבתיאוםיהא310מכבישהגישהצומתשללביצועתכנוןכיחתכניתבהוראותיצוין=-

ישראל.נתיבי
הבדואיםוהתיישבותלפיתוחלרשותלסייעדרום-ובניהלתכנוןהמחוזיתלועדהקוראתהועדה.2

החרוםומאגררהטלמטיישבסמיכותימוקםאשרקולתיןלמאגרראויתכנוניפתרוןבקידוםבנגב,

למתחמיבסמיכותנמצאאשרהעונתיהמאגרלביטוללהביאיהיהשניתןמנתעלוזאתשלו,
בשכונותשתתגוררהאוכלוסיהעבורמפגעלהוותועלול1044וכן1086תמלבתכניותהמגורים

הללו.

ח6

..הוש|
גב'עדוכ־ח{ן--וצף.מואויאל

|

למתחמיסהארציתהוועדהמזכירמייממועדפיםלמתחמיסהארציתהוועדהיו'יר
לדיור-מועדפיס,לדיור

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההתלטות
13.11.2019מיום109מספרישיבה
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תכנןןרו
)ותמ"ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהנמי.

להתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתדיון-העתיקההעירלודתמל/3-7002

.הוחלט:

שפורטו.בתיקוניםהתכניתאתולאשרלחתנגדויותהמשנהועדתהחלטתאתלאמץ

ו[000ההשרהטן
מועדפיסילמתחמיסהארצית-הוועדהיו'יר

-

למתחמיסהארציתהוועדהמזכירמיימ
לחטףהההה

ה

לדיורמועדפיס|0

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
13.11,2019מיום109מספרישיבה
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|ש"בוינהל;%;

)ותמ'יל(לדיורמועדפיםלמתרזמיםהוועדהװהתכנון

להתנגדויותהמשנהוועדתבתחלטתדיון-מברג'דידהותמל/10589501תמל/4

הוחלט:

עריכתעלולהורותהתוכניותאתלאשרשלאומחליטההמשנהועדתהמלצותאתמאמצתהועדה

המשנה.ועדתולהמלצותהחוקרתדוחלהמלצותבהתאסחדשהתוכנית

.,..

.
.

:
6

.\ו)ץוֹג.

,*'־”כחעדןגב'\ההה- מואראלושף\

למתחמיםהארציתהוועדהמוכירמיימ\מועדפיםלמתחמיםהארציתהוועדהלוייר
לדיורמועדפיס'דור

לדיורמועדפיםמתחמיסשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההתלטות
13.11.2019מיום109מספרישיבה
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|ןישבוינהל₪

=מינןןהתכ.

)ותמ""ל(לדיורמועדפיםלמתתמיםהוועדה

החלטהתיקון-פחסאלאום-תמל570301

התכנוןהתקדמותעסבתנאיס.להפקידהוהוחלט6.5.2019בתאריךהותמיילבמליאתנדונה1020תמל/
הועדהבפנילהביאןונדרשפתרונןעלבאושלאסוגיותשתינותרולהפקדה,בתנאיםעמידהלקראת

שנית.

כדלקמן:,6.5.2019מתאריךההחלטהלתקןמחליטהאלו,סוגיותבשתישדנהלאחרהוועדה,
מתחם4:.1

כפי,4מסילמתחסביחסגםאיזוןטבלאותלערוךהאפשרותייתיבחןהוועדה:להחלטת2מטיסעיף

איזוןטבלאותלערוךניתןשלאויסתברבמידהלועדה.השמאייועלעםבתאוסהבינוי,בנספתשנקבע
.כהפקעה".הציבורייםוהשטחיםהדרכיםיקבעוהמתתםלכל

התואמיםציבור,לצרכיהפרשותאחוזיקביעתעם4מסילמתחםתכנוןנבחןלעיללאמורבהתאס

הציבורצרכיעלהעוניםנאותיםציבורלשירותימענהתציעשהתוכניתתוךהתכנון.ולצרכילמדיניות

ובעירהתוכניתבתחום
27%כ-עלעולהשלאהפרשותאחוזלקבועביקשההקרקעבעליעםבתיאוסהמקומית,הרשות

המוצעהתכנוןכינמצאהועדהושמאיהותמיילצוותשלמעמיקהבדיקהלאחרבמתחס.בממוצע

מוחלטאלהבנסיבותלעיל.שפורטולעקרונותבהתאםתכנוןמאפשראינוהנמוךההפרשותושיעור

פיעלהרחבתונדרשתבובאזור32כביששלהמקטעהתוכנית.גבולותמתחום,4מתחםאתלגרוע

להפקעה.מיועדהואכימבהירההוועדהאךחתוכניתבתחוסיוותרהתחייצנספח
לפסולת:המעברתחנת.2>

הזובעתניתןלאכיהועדהמחליטהבתכניתהמעברתחנתלבטולאל-פחסאוםעירייתלבקשתביחס

מהתוכנית.התחנהשטחיגרעזאתלאורחלופי.מענהמתןללאהתחנהאתלבטל

/. )האג|כ0/.
כזעדןגב'יוצראריאלמר

למתחמיסהארציתהוועדהמזכירמייממועדפיםלמתחמיםהארציתהוועדהלוייר
לדיורמועדפיסלדיור

1
לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות

.
13.11.2019מיום109מספרישיבה
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2014--התשע"דשעה()הוראותלדיורמועדפיםבמתחמיםהבניהלקידוםחוק
1965-התשכ"הובניה,התכנוןחוק

עירוןמקומי:תכנוןמרחבחיפה,מחוז:
1030תמל/מס':לדיורמועדפתתכניתהפקדתבדברהודעה

₪ש₪ו₪--\ע/424תכוןלתחוםמפורטתתוכנית-פחםאלאוםאלשבאבעראקרובעהתכנית:שם
2014-התשע"דשעה()הוראותלדיורמועדפיםבמתחמיםהבניהלקידוםלתוק15לסעיףבהתאםהודעה,בזהנמסרת
התכנון"("חוק)להלן:1965-התשכ"הוהבניה,התכנוןלחוק9לסעיףובהתאם"החוק"(,)להלן: לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבניהלתכנוןהארציתהוועדהבמשרזיכי

עירוןולבניהלתכנוןהמקומיתהועדהובמשרדי
שוצסם.חם!םו.ו]התכנון:מנהלשלהאינטרנטובאתר
אראראיסק./הפותוות/5(תסההזהק691/ס/1.1סתסווסנו5מס46ת4קמופנוסתהתכנית:מגיששלהאינטרנטובאתר
והסמ1(4סותט.ס//:סות/קזס.המקומית:הרשותשלהאינטרנטובאתר

19-תשריט28-הוראות1030תמל/מס':לדיורמועדפתתכניתמופקדת
.התכניתמתחוםהתכנית/בחלקתחוםבכלהבעליםכלהסכמתללאחלוקהו/אואיחודוחלוקה:איחוד

הרשאותאוהיתריםלהוציאניתןשמכוחהתכניתוהרשאות:בניההתרי
הבאות:לתכניותהמתייחסת

התכניתמספרהיחססוג
38תתל/שינוי

ומקומם:בתכניתהכלוליםהשטחים
אלשבאבעראקשכונתפחםאלאום

וחלקות:גושים
מוסדר:

..30,31חלקות:חלקי20324גוש:

.20,21,27,28,29,32,33חלקות:חלקי20325גוש:
.1,2,3,4,11,12,31,44,45,46,49במלואן:חלקות20337גוש:
.5,6,7,8,10,13,14,15,28,30,32,35,36,37,38,41,42,43,47,48,50,51חלקות:חלקי20337גוש:
,1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26במלואן:חלקות20339גוש: 7,28,29,30,31,37,38,39,40,41,42,43.
.10,32,33,36חלקות:חלקי20339גוש:
,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25במלואן:חלקות20340גוש: 6,7,28,29,30,31,33,34,35,36,37,42,43,44,45,46,47,48,64,65,86,67,68,69,174,191,200.
.32,38,40,58,61,115,117,118,190,196,201,210,251,257,258,262חלקות:חלקי20340גוש:
.1,2,3,13,14,15,16,17,28,29,30,31,32,33,34,94,97במלואן:חלקות20344גוש:
.5,18,26,27,35,36,40,51,52,67,91,93חלקות:חלקי20344גוש:
.11,12,13,16,36,37,38,39,41במלואן:חלקות20350גוש:
.6,7,8,9,10,14,15,17,18,27,34,35,40חלקות:חלקי20350גוש:
.1,2,3,4,5,6,7,8,29,30במלואן:חלקות20358גוש:
.9,10,11,12,15,28,31,33,42,43,46חלקות:חלקי20358גוש:
,27במלואן:חלקות20425גוש:
.21,25,26,28חלקות:חלקי20425גוש:
,18,22,27,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47במלואן:הלקות20426גוש: 9,,53,54,55,58,60.
.1,2,3,8,9,10,11,17,19,20,21,23,24,25,48,50,51,56,57חלקות:חלקי20426גוש:

התכנית:מטרת
ציבור,מוסדותמגורים,מבניוהכולל,יח"ד,5465-כשלשלכוללתבקיבולתפחםאלאוםלעירחדשמגוריםרובעפיתות
כבד.לרכבוחניון65מס'כבישלאורךותעסוקהמחסרפתוחים,ציבורייםשטחיםשכונתי,מסחר

כמפורט:הקרקעייעודיבמערךשינויהתכנית:הוראותעיקרי
נלווים.ושימושיםכבד,רכבחניוןותעסוקה,למסחרחקלאיתמקרקע65דרךלאורךברצועההקרקעיעודשינוי.1
.לצרכיםבהתאםהקרקעבשימושיושיגוייםמאושרות,לתכניותיחסיתברובעהפנימיתהדרכיםבמערכת.התאמות2

חניון,שביליםדרכים,פתוחים,ציבורייםשטהיםציבור,ומוסדותמבניםותעסוקה,,מסחרמגוריםלשימושימגרשים3.קביעת הנדסיים.ומתקניםכבד,רכב
לבניה.המיועדיםלמגרשיםבנייןקווי4=קביעת
המבנים.גובהאוקומותמספר5.קביעת

המותרים.הבניהשטחיקביעת6
בניה.היתרלמתןתנאים7.קביעת

5 :).אדריכלילעיצובהנחיות8קביעת טבע.וערכיעציםעללשמירההוראות9.קביעת



)כוללוהדרכיםציבורלמבניהשטחיםהציבוריים,הפתוחיםהשטחיםלרבותהציבוריהמרחבלפיתוחוהנחיותהוראות0.קביעת
ושירותים(.תשתיות

הנאה.זיקות.קביעת.1
.הפקעהוחלוקה/לאיחודהוראות2.קביעת

הסביבה.עללשמירההוראות3.קביעת

ומגישהתכנוןמנהלשלהאינטרנטובאתרילקהלפתוחיםהאמוריםשהמשרדיםובשעותבימיםבתכנית,לעייןרשאיהמעונייןכל
:התכנית,

34377ת.ד.ירושלים.שאולגבעת12הדפוסביתרח'לדיור,מועדפיםמתחמיםשלובניהלתכנוןהארציתהוועדהבמשרדי
.9546105מיקודירושליםשאולגבעתשטנרמרכז

ההודעהשלפרסומהממועדימים60תוךהתנגדותלהגישרשאיהמעונייןעירוןובניהלתכנוןהמקומיתהוועדהובמשרדי
הבאים:הפרסומיםמביןהמאוחרת

הפרסוםמועדבעיתון,הפרסומיםמביןהאחרוןהפרסוםמועדהתכנית,בתחוםשהוצבהאחרוןהשלטגביעלהפרסוםמועד
התכנון.מנהלשלהאינטרנטבאתר

חםופו2(!וברח(הצ-זוחצסם..!|דוא"לבכתובתלדיור,מועדפיםלמתחמיםלוועדהלהגישישהתנגדות
.0747578186בטלפוןההתנגדותקבלתלוודאישקשיח.בעותקלהגישחובהאין

תצהירובלוויהנמקותבפירוטהוגשהכןאםאלאתידוןולאתתקבללאלתכניתהתנגדותהתכנון,לחוק)א(103לסעיףבהתאם
חוקרסמכויותלתכניתבהתנגדויותנוהל)סדריוהבניההתננוןלתקנותובהתאםמסתמכתהיאשעליהןהעובדותאתהמאמת

.1989-תשמ"טעבודתו(,וסדרי

רב,בכבוד

יוצראריאל
לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהיו"ר
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לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהבפני
0בנין12הדפוסביתרחי

-ירושליסשאול-גבעתשטנרמרכז

מהויןו)2(ווהתווה-וותשסק1

בעניין:
אגבאריה-לביב-סעאדה

אגבאריה-מחמדסעאדה-

אגבאריה-אחמדסעאדה-
אגבאריה-סולימאן-סעארה

אגבאריה-מחמודסעאדה-.

אגבאריה-יונססעאדה-
אגבאריה-אבראהים-סעאדה.

אגבאריה-יחיאסעאדה-

אגבאריה.אבראהיםסעאדההמהצירבאמצעותביחדכולם

אבראהים:אלפחם:עיןאוםמישוב

אלפחםאוס1030לתמ!ילהתנגדותהגשתהנדון:
כפי1030תמייללתכניתהתנגדותנולהגישמתכבדים,מטההחתומיםאנו

;להלןשיפורט.

הדמה:ופרקכללירקעא.

זיילהמנוחמאבינוהקרקעאתשקבלנומשפחהאותהובניאחים8יחד,,המתנגדיםאטו.1
.ירושהשלבדרך

.מזרחלכיווןועולהצפוןמכיוון65כבישבמפלסהמתחילבמדרוןפרושההקרקע.2

מ.25כהינובמזרחהחלקהשלהעליוןגבולהעד65דרךמפלסביןהקרקעגובההפרש3

בקרקע.שותפים,שהינםנוספיםבעליםקיימיסהחלקהבתחום4



לרוכשיםהמתנגדיסביןשבוצעהמכירהמעסקאותכתוצאהלעולםבאהבקרקעבעלותם.5

.כבעליםשנרשמו

.הרוכשיםשלמדויקמיקוםעלהמצביעתשריט,נעשההמכירהבמועד.4

שעמדחלוקהתשריטאלאהתכנוןבמוטדותמאושרחלוקהבתשריטמדובראיןאומנם7

במקרקעין.ייחזקהכהסדררבותשניםושימשהמכירהמעסקאותנפרדבלתיכחלק

שלהצפוניבחלקוריצפהגדרותתומכים,לקירותבעברהיתריסקיבלוהמתנגדים8

.65לכבישהחופפתהשרותבדרךהגובלהחלקה

תפסה,ו/אוהפקיעהאשררבותשניםסלולהשרותדרךקיימתצפון,מכיווןהחלקהמול9

המתנגדים.שבבעלותבשטחיםחזקה

הכשרתהלצורכימהקרקעחלקלפילוסהוצאותהמולהושקעורבותשניםלאורך.0

ידיעלושולמושהושקעותומכיםוקירותתמוךעבודותכוללהמשפחהלשימוש

ידיעלשהוצאובניההיתרילפי,הכלזכויותלמימושזמינותיצירתלצורךהמתנגדים

וכדין.כדתהמקומיתהוועדה

התכנונית:המסגרתב.

בתוקף.גליליתתכנית:ג/004

ג/004.גליליתתכניתהינהבמקרקעיןהחלההראשונההתכנית

לצורכיהינןהתכליותוכיג/006לפיחקלאיהואהמאושרבמצבהשטח:יעוד.1
בנייןתכניתבוחלהשלאיייישובהואהיעוד,בעודועודתשתיותומתקניחקלאות

.כתוםסימבולסימוןבמקראהתכנית'"אישוךביוםבתוקףערים

להקיסניתןזהביעודכינקבעייהיי,פרקג/004שבתכניתהתכליותרשימתבסעיף.2
.מגוריםלרבותשימושיםשלרבמגוון

כתוס:סימבולעסאלפחםאום-ישובג/004תשריטרקע

ב
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י*כניתהלהלצלנו'לוג\8

.<=8 בפלהספורסהזריסלג'ן

תכגיתהבגםגיוםתוקף לתקפה:-וו
סגוריםגת'-פגווים(*)| 1

סס'ר25צליעפלהל+הגוללססהחםאקרקורמבני-
לסיניהםהקלאייםסבנים-הקלי'יםסגנים)כ(

הסתוויתהועדהג+סור,גנורגניני-גבורבניגי)ג(.

עירון.המקומיתהוועדהידיעלהיתריםלמתנגדיםהוענקזותכנית,מכוחכינציין
הוועדהוסמכותלג/004בהקשר15.4.2002עירוןהמקומיתהוועדהיועמיישדעתחוותעלבהתבסס

מכוחי.היתריםלמתןהמקומית

:ענ/424המאושרתהתכניתג.

למגוריםשטחיםייעדהאשרבתוקףענ/424תכניתחלההחלקהבתחום.3

כלולושאינוג/004לפיחקלאיכשטחהחלקה.ויתרתציבורלצורכיוהפרשות

והחלוקה.האיחודמתחם4מסיבמתחס
האיחודגבולותכאשרוחלוקהאיחודמתחמיםנוצרוענ/424בתכנית.4

בלבד.בניהעתירישטחיםאומגוריםמתחמירקשכללוכאלוהיווהחלוקה

המתחם.לתחוםמחוץנותרהחקלאייעודשטחואילו

.4מסיבמתחםכלולההחלקה.5

אשרמגוריםביעודמהחלקהכשליששלשטחכוללוהחלוקההאיחודמתחם.6

ג/004,לפילחקלאימיועדהשטחיתרתואילווהחלוקההאיחודבתחוםנכלל
«\י%2\וֹ.\וֹלהווגירמזזך4

־

.ז/י«/

.-72ל/0ל.0.רם!וּ#ב,-וורהא ,5"/7600ועשש*"ת
.

:וֹןאָ!אן;..?0{יצוֹ,־0

-ל6.2`2--הקו6.9וו

:-םתורסאחו־
7

/וּ"#י#!/
.ג,;2

====202 ...
77\!/:

07/של..הש
:

--נסדאול
.

/

ן7,,'/4

ל4ויוהתאשא וּ'5):.\,&יווסהתק=8 יהאגיהווד8
`

לי
.*רחצר?מוחדר8

\י%*'י”3!'4
7ו”?ו5ּל=שפ
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כדלקמן:משולבותפעולותעושההמופקדתהתכנית.7
למגוריםהמיועדבאזורחדשהדרךמתווהא.
החלקהבתחוםמאושרמגוריםיעודבתחוםציבורישטחרצועתמתווהב.
החלקה.שלהצפוניבגבולחדשהדרךמתווהג.
לפיוחלוקהבאיחודכלולהיה)שלאמאושריעודביטולידיעללתעסוקהציבורישטחשליעודמשנהד.

ענ/%24(
לענ/424בניגודגובליםאחריםלבעליםמוקציםהחלקהשבתחוםהמגוריםכלמגרשיה.
החלקה:גבולסומןגביועלמופקדתשריטמצורףו.
.הגובלת46מחלקהחלקיםלמתנגדיםמקצה.ז.

הבעליםלכלבמושעמגוריםמגרשימקצהח.
במושע.הבעליםלכלומסחרתעסוקהמגרשימקצהט.
ו/אודרכיםלמערךהתחברותכלללאתעסוקהמגרשישניביןשמפרידהמוצעללאדרךמציעהי.

המשיכות.
המציג:וחתךבינויתכניתצורפהיא.

תעסוקההמשלבמסחרי-מבנה
מסחרקומתמעלחניהקומות-שתי

מ25שלכגובהבהפרשיתימוךעבודות

מ75בהפרשחפירהעבודות



המתנגדים:טענותעיקר

מושעמגרשייצירתתוךאחוז25-כפיזיתמהחלקהשהופקעשעההשוויוןבעיקרוןפגיעה.8
,שמאיתכנוניטעםשעמדמבליגובלותומחלקותבחלקותבעלותריבויוכןוהקצאות

מיוחד.
ערבלחלקתטסביחסיותרנחותות,אולחלקתידומהבמצבשהיוהגובלותהחלקותכל.9

תוךלחלקתנוביחסהמועדףושוויזכויות,קבלואישורהלאחרוגםענ/474תכניתאישור
בתכנית.הנדרשהתכנוני-שמאיוהצדקהשוויוןבעיקרוןפגיעה

המאושרהתכנוניהמצבהמתארתמומחהשמאידעתוחוותנגדיתשומהצורפהלהתנגדות.0
גובלותלחלקותהדומהלאחוזעדההפקעותצמצוםהמצדיקהויוצאנכנסשוויוכןוהמוצע

שלנו.התכנונילמצבהתואמים65דרךלאורךרואו
בשוויבקרקעאיזוןתשלומילקבלאנונדרשיםמטעמנוהשמאישלהדעתחוותפיעל.1

יא.נספחסומנהזולהתנגדותוהמצורפתמטעמנוהאיזוןבטבלההמצוין
הנכנסבמצבמגוריםביעודשטחשלמקיומושהתעלםשעהטעההמופקדתהתכניתשמאי.2

שבתוקף.ג/004לפיחקלאיקרקעמשווי.וכןמאושרמגוריםמשוויוהתעלם

איחודבמתחםשכלולהוארק,הואמגוריםביעודמצוימהחלקהחלקענ/424לפי.3
המצויועודמגוריםשימושיםהמאפשרחקלאיביעודהיההחלקהשטח,יתרוהחלוקה

מבלילתעסוקהמחקלאייעודשינויהוראותחלותולגביוענ/424לפי4למתחםמחוץ
.וחלוקהבאיחודלהכללתוחובהשקיימת

במתחםלהיכללשדינוזההואענ/424בתכניתהמאושרהמגוריםיעוד,רקלומררוצה.4
כיתרוחלוקהאיחודללאיעודשינוישלמעמדלקבלדינההחלקהיתרתואילוהחלוקה
לצורךציבורלצרכישהופרשושטחיםאותםמתוכהניכויתוך65כבישלאורךהחלקות
.65דרךהרחבת

המעיד,דבראחריםבבעלותשהינההגובלת46מחלקהחלקיםלמתנגדיםמעניקההתכנית.5
אתלרכזישכיסבוריםאנו,מכאןוהקצאהאיזוןבשטחימחסורקייםלמתנגדיםכי

לחוק121סעיףלהוראותבהתאםוזאתמחזיקיסהסבומקוסהמתנגדיםשלזכויותיהסם
שתוצגבחלופהנציעשאנוכפיאחרותבחלקותחלקיהסםמפיזורולהימנעוהבניההתכנון

ידינו.על

המגוריםביןהמפרידהבדרךהגובלתתעסוקה,ביעודהמזרחיהחלקהדופןכלוואףזולא6
והואנגישאינותלולבשטחמדוברשכןמימושפוטנציאלחסרתפיקטיביתהיאלתעסוקה

לאנגישואינומאודקשהטופוגרפיהעםקרקעמפנימנותקמגוריסםלמרקסצמודיותר
ביטויקיבלושלא"'ימת'ישטחוהואבתעסוקההתומכתתפעוליתפעולהלכלולאלמסחר

המגרש.בשווישמאיכפחתולאתכנוניתברמה

אמורהאזורכאשרמסחרקומתמעלקומותבשתיחניהמוצעתכיהמתנגדיםיטענועוד.7
וב-אבקומהואוליקרקעבקומתרקניצולברומסחרתעסוקהשימושעתירלהיות
ובמקוםעליונותבקומותותעסוקהלמסחרכלכליתכדאיותו/אוצידוקקייםלאמכןלאחר
,התאמהביצועעליותמעמיסוכןכלכליתכדאיותכלהמקטין,דברחניהקומותמוצעזאת

בחישובמהןלהתעלםהתכנוןשמאיבחראלו,שכל,רמפותגישהדרכיותכנון,הגישות
.יוצאמצבשווי
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תמוךעבודותבמקוםהמגרששלהעליוןלחלקגישהיצירתמחייביםאלו,תלוליםשטחים.9
והימנעותהתעסוקהשלגישה/תפעולבדרכיחסכוןתוךנסבלותבלתיבעלויותודיקור
עסקית.מיטביתבצורההקומותוניצולהקרקעפנימעלחניהלקומותעליהמרפות

המוצעת:החלופהה.
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נושאיהתפקידים\י9.
|
בעליוכןהמסגרת,לוזווהבהצעתהשפורטוןתתפקידיםנושאיאתתעטיקהחברהא.:
מתןלטובתאותםותציבהשירותים,ביצועלצורךשיידרש,ככלנוספים,מקצועוּ

אלאתחליפסולאההתקשרות,תקופתכללמשךזההסכסםעל-פיהניהולשירותין

להלן.כמפורטובכתב,מראשהמקומיתהרשותשלבאישורה1
.

וחמפקח,המנהלאתהחברהתציבחתשתיותומפקחהפרויקטמנהללתפקידי3 יעמדוואלההמסגרות,לחוזתלהצעתהצורפוותצחיריהםפרטיהםאשר[

ההתקשרות,תקופתכללמשךבלבדהפרויקטלרשותן
לזכותבכפוףמעוליס,מקצועאנשיהחברהתציבהנדרשים,התפקידיסליתר.1ו לתלן.כמפורטמחדש,איושלדרושהמקומיתחרשותוֹ

עבודותלביצועמתכנניםצוותראומתכנןתעמידהמנהלתתחכרהלדרישה,בחתאםב.

על-ובכתבמראשיאושרהמתכנניםצוותו/אוהמתכנןזהותהמפורט.ההנדסיהתכנון
לרשותכך.לצורךעל-ידחשיוסמךמטעמומיחאותמקומיתהרשותמחנדסידי!

|

ו/אוהמתכנןמשרתלאיושהמנהלתהחברההצעתאתלדחותזכותנתונהחמקומיתן

דעתעלשיהאחלופימתכנןלהעמידחובהמוטלתתהאהחברחועלהמתכננים,צוות3

חמקומית.חרשות\
השירותיםלמתןלתעמידהחברתמחויבתאותםהתפקידיםמבעליואחדהיהג.]

תפקידבעלבמקומולהעמידהחברהמתחייבתבחברת,תפקידואתיסייטבפרויקט3

לאישורבכפוףהמכרז,במסגרתשנבחרהתפקידבעלשללאלהדומיםכישוריםבעל5
המקומית.הרשותשלובכתבמראשולהסכמה!

בחוזתכמוגדר,3או842או01מסוגשירותיםהינסזה,בחוזחתניחולככלששירותיד.1

כילדרוש,רשאיתתחאהמקומיתהרשותרמייי,לביןהחברחביןהחתוםהמסגרתו

כגון:הפרויקטעבורמוגדריםשירותיםלמתןנוספיםתפקידיםממלאיתעסיקהחברה%
שלמיטבילביצועהדרושככלוכיוצייב,תקציביתבקרהכלכלי,יעוךשמאי,יעו

ניסףתשלוםככלהחברחאתיוכהשהדברובלאזח,חוזהפיעלתחברההתחייבויותן
זה.בחוזההקבועהלתמורהמעברי

ונותניהתפקידיםממלאימיהחלפתלדרושרשאיתתהיההמקומיתהרשותה.:
והחברתהחברה,שבניחולבמתחמיםוהמפקחהפרויקטמנהללרבותהשירותיםֶ
הדרישתמיוסימים30תוךכאמור,המקומיתהרשותלדרישתלהיענותחייבתתהיהיֶ

יום.14תוךחריגיםובמקרים:
'

בעליוכןבהצעתה,שפורטוהתפקידיםבעליאתמיוומתהתחליףלאהחברחו.-

חרשותשלכאישורהאלאהפרויקט,לטובתעל-ידהשחוצבוהנוספיםהתפקידים:
ובכתב.מראשהמקומיתי

לתתהנציגשלאפשרותאיןשבובמקרחאונציגלהחליףהספקיבקשבומקרהבכל\ז.:
ניתןשלאמיוחדותנסיבותבשלהמכרז,למסמכיבהתאסהמקומיתלרשותשירותים/
בכתבמפורטתבבקשההמקומיתלרשותלפנותהמציעעליהאמראש,לצפותןהיח;

רשאיתתהאהמקומיתהרשותמראש.יום30לפחותנציגלהחלפתאישורלקבכלת

6!886513פ.ח.\(
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בעלעלוהבלעדי.המוחלטדעתהלשיקולבהתאסהכללדחותהאוהבקשהאתלקבל
במכרז.הקבועיםבתנאיםלעמודיהאהחדשהתפקיד!

זוהתקשרותנשואיהשירותיםביצועלצורךידהעליועסקולאכימתחייבתהחברהח.! ו
בחוראותכהגדרתסחומומחי,למעטהיתרבקבלתמותניתשהעסקתסזריםעובדים

באמצעותוביןהחברהידיעלאםביןבעקיפין,וביןבמישריןביןוואת7.12.9תכיים\
ביצועהחברה.לצורךתתקשרעמןאחרגורםכלאומשנחקבלןאואדסכחקבלן

כאמורלהתחייבותבניגודזריסעובדיםהעסקתזה.חוזהבמסגרתהתחייבויותיהי
החוזה.שליסודיתהפרהותחווהההסכסבתנאיעמידהאיתהווה1 ן

נשואהעבודותביצועובמועדלמכרזההצעההגשתבמועדכימתחייבת,החברהט. מילויאוהשירותיםביצועביןענייניםבניגודמצוימנציגיהמיאותיאאיןדנן,המכרזי
|<

שלאושלואחרענייןלביןדנןהמכרזנשואהשירותיםמתןבמסגרתעיסוקאותפקיד\

לרשותהחברהתדווחלכאורחאובפועלענייניםלניגו'חשששלבמקרהמימעובדיו.ו

אובפרויקטמעורבותומידתעלתחליטהמקומיתוחרשותמראשכךעלהמקומית1

נציגיתכלאתלהחותיסהחברהבאחריותהבלעדי.דעתחלשיקולבהתאסהכלבנושא,1

ענייניסניגודתיעדרבדברהצהרותעלבפרויקטבמעורבותידהעלשיועסקווהגורמים!
אלתחצהרותותמסורלהס,לכשייוודעמידענייניםניגודכלעללדווחוחתחייבות: 1

חששלאיתורושאלוןענייניםניגודחעדרבדברהצהרחנוסחתפרויקט.למינחלת להסכם.גיכנספחמצורףענייניםלניגוד%

כלאתותשלםעובדית,בגיןדיןפיעלחנדרשיםהמנקסיםכלאתתנהלהחברה\י.וֹ
גמל,קופותלאומי,ביטוחהכנטה,למסלרבותלהעסקתם,בקשרחחליטהתשלומים1 וכיוייב.השתלמותקרנותפנסית,קרנותי

ְ
הניחולשירותי\.10|
|
זה,לחוזתויבנספחהשירותיםבמפרטהמופיעהפירוטפיעלהניהולשירותיאתתעניקתחברת1
תפרויקט,במסגרתהעבודותחשלמתלשםהנדרשתמטלהבכלופיקוחניחולתבצעזהובכלל.
במפרטצוינהלאואפילומיטביבאופןהפרויקטהשלמתלשםשתידרשנוספתמטלחכללרבותי

עבודתעלולהשלכותיולפרויקטחקשורבכלהנדסהלמחלקתסיועולרבותחשירותיס,
לשכרמעברנוסףתשלוםבכלאותהיזכהשהדברובלאהחברהמטלותבמסגרתוזאתחמחלקה,]

זת.הסכםבגיןשישולםהטרחהן
ו

תמורת\.1!

השירותיםובמפרטבהסכטהמכרזבמסמכיהמפורטותהפעולותכלאתלבצעעלהחברה\א.

עבודה,שכרלרבותהמ־יטבי,בביצועןהכרוכותתהוצאותבכלולשאתזה,לחוזהויבנספחי
פעולהוכלאורהעתקותמקצוע,אנשיחומרים,ציוד,ביטוחים,רכבים,היטלים,מסיס,

הניהול.שירותישלמיטבילביצועהדרושחנוספת,
|

`?.
.

ז
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וביצועהמכרזותנאיההסכםעל-פיהמנתלתהחברהשלתתחייבויותיהכלביצוע/\תמורתב.ו

שכרהמנחלתלחברהחמקומיתהרשותתשלסהמקומית,הרשותרצוןלשביעותהעבודות,

על-ידישיאושרובפועל,הקבלניותהעבודותשלוחלקייםסופייםחשבונותכעעדטרחה;

זההסכםבתנאיכמפורטכך,לצורךשיוסמךמטעמומיועאוהמקומיתהרשותמהנדסן

הטרתהיי(.יישכר:)להלן!

בפועלביצועבגיןסופייםאוחלקייסחשבונותיאושרובהםבמועדיםישולםהטרחהשכר=ג.!
הקבלניות.העבודותשל

הרשותלמהנדסהמנהלתהחברהתעבירהשירותיסםבעדהטרחהשכרקבלתלצורך\.1ן

וכןהביצוע,קבלןשלהמאושרהחשבוןאתכך,לצורךשהוסמךמטעמומיו/אוהמקומית!
המנוזלת.החברחשלהשירותיםבעדהמגיעהטרחהלשכרביחסמפורטחשגיון

וחצעתהמסגרתחוזתלתנאיבהתאםיהיהזכאיתחמנהלתהחברהתחאלוהטרתהשכר\ה.|

בתיחור.החברה

מלאח,תמורהתהווהחמסגרתבהסכםהמותוויםהכלליםהעייפהמתקבלתהתמורח\.
המכרזתנאיעל-פיהתברחהתחייבויותכלשלומיטבימלאקיוםבעבורוממצהסופיתן

גי(,צדעבודות)לרבותהמתתםבתחוסםשתתבצענההעבודותמלואניחוללרבותזה,וחוזה;

מעברנוסףסכוםלכלטענחואודרישהועאותביעהכלהמנחלתלחברחתהיהולא!

לעיל.כאמורהמחושבתלתמורחן

עקבלאלרבותיעודכן,ולאההתקשרות,תקופתכללמשךקבועיהיההטרחהשכרשיעור==.'|
המסגרת.לחוזההמפורשהמוגדריםשינוייםלמעטכלשחס,במדזייםשינוי]

נשואהשירותיסעלבעתיד,יחולואשראוהחליםסוגמכלחובח,תשלוםחיטלאוכלמס,\ח.!
מהסכומיםתנכההמקומיתחרשותידה.עלוישולמוהמנחלתהחברהעליחולוזה,הסכםו
זאתובכללוה,חוזההוראותלפיו/אודיןכללפילנכותשעליהסכוםכללחברהשיגיעו!

כניילתשלוםכלשלתשלומולפנילמנהלתמציאאםאלאחובהותשלומיחיטליםמיסים,!

כאמור.הניכוישיעורהקטנתעלחשומהפקידשלבכתבהוראותוֹ
!
התשלומיםקסצב=.2ְ

הרשותבדעתאחר#,עתבכלאוהמקומית,הרשותמטעםפרויקטמינהלתהקמתעםא.
ולאישורלהגשהטחלהיתר,וביןהמינהלת,באמצעותנהלים,ולפרסטלגבשהמקומיתב
|

לרבותרמייי,עם.חמקומיתהרשותהסכםליישוםהפרויקטיםבמסגרתחשבונות

ביגעוכןבה,הנהוגיםהנחליםעל-פישלרמיייובקרהלאישורחשבונותחגשתמתכונת!

להגשתלפעולתידרשהמנהלתהחברתמקוונת.בדרךחשבונותחגשתלאפשרות:
הרשותמהנדסלדרישתבהתאםהמקומית,תרשותשתקבעחנהליםעל-פיחשבונותוֶ
'

תהאלאוחחברהרמייי,נהליעל-פיכך,לצורךשיוסמךמטעמומיושאוהמקומית

שייקבע.כזהנוהלכלקיוםבגיןנוסףתשלוםלכלוכאית]

זכאיתהחברהתהאזההסכםעל-פיהתחייבויותיהכלשלהמלאלביצועבתמורחב.

מטה.למפורטבהתאסטרחהלשכר

כתיחור.החברהוחצעתהמסגרתחוזחלתנאיבהתאסנקבעהסופיהתמורהסכום\ג.

רש,
,

.
שולההלא|
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חלקייס,חשבונותלהגישזכאיסהשירותיםנותניויתרהקבלניםיהיוהביצוע,במהלךד.י ובהתאםהעבודהבחזמנתחמקומיתהרשותבידישיוגדרועבודהלשלביבהתאם.ן

במכרזים.הקבועיםההתקשרותלתנאי3

תהיתמוגדרות,להוצאותביחסמוגדרבשיעורחברהעמלתהנושאותעבודותבגיןה./

הרלוונטיותההוצאותסכוםממכפלתהמתקבלבסכוםחשבוןלהגישזכאיתהחברהי

בגינו.חטרחהשכרבשיעור1
ְ

מתןהתקדמותעפיייבשלביםיהיההתשלוםגלובאלית,שתמורתסשירותיםבגיןו.\
בהרשאהשיפורטכפי,101/7019מכרזתנאיעייפהמוגדריםדרךאבניעייפחשירותים,ן

החברה.שתקבלן
לסכוסובהתאםהסופי,החשבוןאישורבעתסופיתהתחשבנותתבוצעמקרהבכלז..

תשיבאוהיתרהאתהמקומיתהרשותתעבירהסופיהחשבוןפיעלשיחושבחתמורהן

העודף.אתהחברהוֹ
אחריו,חבאמהתשלוםכאמורששולםהסכוםיקוווביתר,כלשהוסכוםשולםאסח.'

שחוגדרמשלבחמפורטותהפעולותשלבלבדחלקישליםכלשהי,מסיבתותזוכה,היתט.ן

בפועלעל-ידושבוצעוהפעולותבגיןיחסילתשלוםזכאיהספקיהאהעבודה,בהזמנתוֹ

הרשותמהנדסעייייקבעהתשלוםגובהכיהצדדיס,עלמוסכםהעבודות.להפסקתעדוּ

עייייאושרלאהספקשלסופיחשבוןכך.לצורךשהוסמךמטעמחמיו/אוהמקומיתוֹ

סופי.חשבוןוהמתכנניםהקבלניםלמלואאושרלאעודכלהמחנדס,
חודשים,4שלזמןבפרקהספקשלסופיחשבוןהוגשלאהפרויקט,סיוסולאחרהיהי.

אתולסגורצדדיחדבאופןההתקשרותאתלטייםרשאיתהמקומיתהרשותתחא חמקומית.הרשותחזמנת!
חפרויקטמינהלתעל-ידישיגובשועבודהלנחליבהתאסהספקעייייוגשוהחשבונותיא.!
אתתחברהתצרףטרחחשכרחשבוןלכלבנוסף,המקומית.הרשותובאישורבתיאום;
דרישתתלבדיקתהדרושיםהמסמכיםכלבצירוףחמאושריםהביצועחשבוטותן

אתחמקומיתהרשותתחוירחדרוש,כלאתהחברהצירפתלאהתשלום.ולביצוען
תגשתממועדרקיימנוהתשלוםולביצועהחשבוןלבדיקתותהמועדיטלידית,החשבון]

הדרושים.המסמכיםכלוצירוףחמתוקןהחשבון/;

לצורךשיוסמךמטעמהמיו/אוחמקומיתהרשותמחנדסבידיייבדקשחוגשחשבוןיב.%
המקומיתחרשותלגזברותהחלקי,אוהמלאאישורה,עםיום15בתוךווועברכך,1{

לתשלוס.!
חמקומיתחרשותלמהנדסהחשבוןהגשתמיוםימים60בתוךלחברחתשולםהתמורחיג.יֶ מאתהנדרשיםהמסמכיםכללהשלמתכולל)לאכךלצורךשיוסמךמטעמוומיותאו!
הגשתמיוםימים120שלתשלוםובתנאיחלקייםלחשבונותביחס-החברה(ז

ביחס-כךלצורךשיוסמךמטעמהמיו/אוהמקומיתהרשותלמהנדסחחשבונות|

סופיים.לחשכונות!
"

הצמדההפרשילקבלןישולמוברשותחתלויהמסיבהבמועדהתשלומיםהועברולאיד.
16ה-מהיוסהחל,(1961-)תשכייאוהצמדה,ריביתפסיקתבחוקכקבועוריבית

לרשותמפורשת,דרישההגישהשהחברהובלבדבפועל.התשלוםליוםועדלפיגור־{
>.ןו
.9
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כמייראוהכאמור,דרישההחברההגישחלאהעיכוב.מיוסיום60בתוךהמקומית,;

בתשלום.פיגורלאותוביחסכלשהי,פיגוריםריביתלתשלוםזכותהעלשוויתרחוֹ

וריבית.הצמדהכלהפרשייישאלעיללאהקבועמהמועדיוס15עדשלבתשלוםפיגורטו.1

כללקוזרשאיתהמקומיתחרשותתתיחהמנהלת,לחברהביתרסכוםשולםכינמצאטז.ן

אוזחחוזחמכותלחברהיגיעאשרסכוםמכלאוהבאמהחשבוןביתרששולססכום!

שהיא,אחרתעילהמכל{ו

«חשבונותלהגשתביתסלעילתמפורטתהפרוצדורחכיספק,חסרלמעןבזאת,מובחריז.וֹ

כללגביגםהמחויביםבשינוייסםתחולהעברתם,ודרךהתשלוםמועדיואישורם,יֶ

ביחסההסכםתקופתטיוםטרסהזוכהשלהעסקתוהופסקהבובמקרהתשלום.]

לו.המגיעחיחסילתשלום[
פירעוןלדחותאולעכבדעתה,ושיקולעיניתראותלפירשאית,תהאחמקומיתהרשותיח.

מתרשלאווהמכרז,החסכסלפיהתחייבויותיואחרממלאאינוחווכהאםחשכוןכלן

חסיבתתצויןבחלווכה,בכתבהודעהחמקומיתחו:שותתיתןשכזח,במקרהבמילויס.3

כאמור.הפירעוןדחייתאוהחשבוןלעיכובוֹ
|

כנגדלזוכה,ממנחהמגיעסכוםכללקוזזכאיתתהאהמקומיתהרשותכימוסכם,יט.ו

הזוכח.מאתלהתמגיעסכוםכלוכנגדידו,עלהחסכםהפרתעקבלהשנגרמוהוצאות!

תשלומיםחטרחתמשכרלקזוהזכותשמורההמקומיתלרשותהאמור,מןלגרועמבלי/

ושאיןנפרעושלאשלישייםלצדדיםהמנחלתהחברהשלמוכחיםחובותלכיסוי;

,
סעדמכללגרועמבליוואתאותם,לפרועתוכלםהמנחלתשהחברהממשיתסבירות

המנחלת.החברהכלפיחמקומיתלרשותהנתוןסףוֹ

;
אוהעבודותביצועעלשיחולואוהחליםאחרמסזגתשלוםאואגרההיטל,מס,כלכ.>

!
הזוכחעליחולוזה,הסכםלפיהמקומיתלרשותהזוכהידיעלהניתניםהשירותים

חדיומשינויכתוצאחשיחולומחותיבהיקףתשלומיםעלשמדוברככלידו.עלוישולמו{

תקציבית,הרשאחשהתקבלחלאחרוזאתחדש,חוקאותקנהשללתוקףכניסתהותאו:\
הרשותהתקציב,אתממשיבאופןלשנותאולהשביעכדיאלהבתשלומיםשישבאופןוֹ

בתקציב.מתחייביםשינויניםלערוךמתאימהבבקשהלרמיייתפנחחמקומית:
בתתאסהמרבייסבשיעוריםהמכרזהסכםלחגדילאתרשאיתתהאהמקומיתהרשותכא.

לתקציביםבכפוףהתשמ"יח-7891,)מכרזים(העיריותלתקנות(3)7תקנהלהוראות:
מאושרים.יֶ

מתכנניםחעסקת.3

שירותיםהםזהחוותבמסגרתמהחברההמוומניםשהשירותיםככלרלוונטיחבסעיףהאמור

רמייי:עטהחברהחתומהעליוהמסגרתבחוזהכמוגדר01או42מסוג

לצורךמימוןקדמילחברהדעתה,שיקולפיעללהעמיד,רשאיתהמקומיתהרשותא.
מרמייי.הכספיםלקבלתבכפוףהתכנון,עבודותביצוע

בהתאםחשוניסבתחומיםמתכנניםיועסקולפרויקט,הנדרשהתכנוןביצועלצורךב.

..זה.בהסכםלנדרש
0»01,
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מתחברהלדרושזכותתהאהמקומיתשלרשותובלבדהחברה,עייייועסקוהמתכנניםגו

מתכנןהעסקתלסייםאובפרויקטהשירותיםמתןלצורךחלופימתכנןלהעמיד1
יאוחרולאכתוךהמקומיתחרשותשללדרישתהלתיענותמתחייבתוהחברהבפרויקטז

הפרויקט.חייכלבמשךוזאתיום,14מ-%

המתכנניםאתלהעסיקלחברהתורהבחעבודתהזמנתתוציאחמקומיתחרשותד.!

טרסמתכנןעםהחברהתתקשרלאובכלמקרהבחומנה,שיפורטוובתנאיםבתחומים מטעמהמיושנותמהנדסשלאישורהאתקיבלההעסקתוותנאיהמתכנןשלשזחותון

ובכתב.מראשכך,לצורךשיוסמךוֹ

העסקתבגיןתמורהתוספתלכלזכאיתתחיהלאתחברהכיספק,הסרכלמובהרלמעןה.|

הרשותשלהחתימהמורשיבידיחתומהעבודהחזמנתלגביוהוצאחשלאמתכנן.

,דין.פיעלחמקומית,

לתעסקתהחברהשלמחובתהלגרועזהבסעיףבאמוראיןכיספק,הסרמובתרלמעןו.ץ
פיעלוחובותיחתפקידיהמילוילצורךתפקידיםבעליוכיוייבמתכנניסמחנדסים,

הניחול.לעמלתמעברתמורהתוספתבכלאותהיזכהשחדברבלאוה,הסכס
'

נותנילכללחובותהעדרבדברכספידו'יחרבעון,מדילחגישמתחייבתהמנחלתתחברה.ז.

בפרויקט,תהמועסקהמתכנניםלצוותחאולמתכנןזחובכללבפרויקט,השירותיסו

שתקבלחמימוןמקדמי90%שלמינימאלישיעורכילכך,מתחייבתהמנהלתהחברחח.,
לחציגיהאהחברהעלבפרויקט.השירותיםלנותניישולמוהפרויקטתכנוןלצורך|

.האמור,להוכחתהשירותיםמנותניאישורים{

נוספתתמורה\.4ן
ֶ

בפועלחחברהנשאהבחןוההוצאותהתשלומיםאתלחברחתשיבהמקומיתחרשותא.!

תחברהשתקבלהרשאהתנאיבמסגרתלעמידתסבכפוףאלה,עבודותעלויותבגין!

מטעמחמיחאוהמקומיתהרשותמחנדסלאישורובכפוףהמקומיתחרשותמאת5

כך.לצורךשחוסמך.
לאישורחודשייםחשבונותהחברהתגישהעבודת,בהזמנתשאושרואלההוצאותבגיןב.

האסמכתאותבצירוףכך,לצורךשחוסמךמטעמחמיושאוהמקומיתחרשותמהנדס!

ידה.עלבפועלהתשלוםולביצועהמטלהלביצוע{

לצורךשהוסמךמטעמהמיו/אוחמקומיתחרשותמהנרסידיעלייבדקוחתשבונותג.וֹ
חמקומית.הרשותלגזברותיוס15בתוךהמלצתהאואישורהבצירוףויועברוכך,!

.)לרבותלמפקחהחשבוןחגשתמיוםיים40בתוךיבוצעולחברההמגיעיםהתשלומיםד.|

120שלתשלוםוכתנאיחלקייםלחשבונותביחס--הנדרשים(המסמכיםכלהשלמת;

סופיים.לחשבונותביחסלמפקת-החשבונותמייםימים,

הוצאהבגיןהחזראותשלוםלכלזכאיתתהיהלאהחברהכייובהר,ספקהסרלמעןה.:`

בלאשהוציאההוצאהבגיןאוזה,חוזהשלתנאיופיעלעליהמוטלתאשרשהוציאה
.

וגזברהמקומיתהרשותראשבחתימתהעבודהכבחזמנתלהוצאתההרשאהלחשניתנה

המקומית.לרשותהמלווההחשבשלובחתימהתמקומיתהרשות

ב.א..1
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בלבדהחברהעלתחולהניחולשירותיעבורחבלעדיתהאחריותכיחצדדיםביןמוסכםא.!נ

חקשוריםאחריםלמסמכיםואולתוכניותהמקומיתהרשותשלאישוריתולפיכךנ
החברתאתישחררולאזהחוזהפיעלהחברהידיעלהוכטואשרו/אוהניחוללשירותי

עלושזוחמקומיתחרשותעללהטילכדיבכךואיןהניילהמלאחחמקצועיתמאחריותה!
התוכניותהניחולו/אושירותילאיכותו/אולכשרותתאולטיבכלשחיאחריותמטעמהמי

כאמור.המסמכיס,ו/או
\

ו/אוהמקומיתלרשותשיגרמוהוצאהו/אוהפסדחאונזקלכלאחראיתתחיחתתברה\ב.

בחלקואובשלמותוהניהולשירותישנשואכךעקבו/אוחניתולשירותיבגיןשלישילצד

תוכנו.שלשמןהמטרותאתהולמתבצורהמשמשאיט|

בגיןהמקומיתהרשותאתהמנחלתתחברהתשפההאמור,מכלליותלגרועובלאזח,בכללג.וֹ
חשבונותובבדיקתוהביצועהתכנוןבבדיקתטעויותעקבשייגרמוחוצאהאונוקכל:

שיוסמךמטעמומיו/אוהמקומיתהרשותמהנדסלדעתאשרהקבלניםווהמתכננים
תחברה.מצדהנדרשתברמהוקפדניתמקצועיתבדיקהבהיעדריסודןכךלצורך

אונוקלאבדן,מטעמהמיהאוחמקומיתחרשותכלפיאחראיתלברחתהיההחברהד.י

לצורךמטעמהמיידיעלו/אוידהעלשהובאאוהנמצאותאורסוגמכללציודקלקול|

ההסכם.נשואהניהולשירותין

לגוףיגרמואשראבדןחאונוקלכלהמקומיתחרשותכלפיאחראיתלבדחתהיההחברהה.ו

אשרכלשתוגיצדשלו/אועובדיהשלו/אוחמקומיתהרשותשללציודה/אולרכושו/או]

שפועלמיכלושאועובדיחו/אוהחברהשלהשמטהאוטעותמחדל,ו/אומעשהעקבנגרם

אליהם.בקשראוהניהולשירותיביצועכדיתוךמטעמה,ן

כלפיו/אוחמקומיתהרשותכלפיאתראיתהחברהלעיל,חאמורמכלליותלגרועמבליו.;;

שלישיצדכלפיחאומטעמחהפועלאדםכלכלפיוואוידהעלהמועסקיםתעובדים!

אולחסשיגרםשחואסוגמכלאחרנזקאואובדןאולרכושאולגוףנזקלכלכלשהו,ן

1
אוטעותאומחדלאומעשהעקבהניהול,שירותימתןבמהלךו/אוכתוצאהלרכושם

מטעמה.מיאוהחברחשלחשמטה!

בשירותח,הנמצאאחראדםכלו/ועובדיהו/אוהמקומיתהרשותאתפוטרתהחברה.:

לעיל.בסעיפיםכאמורהחכרהבאחריותהנמצאנזקאואובדןלכלאחריותמכל;
לרשותשיגרםנזקכלעלהמקומיתחרשותאתולפצותלשפותמתחייבתהחברהח./

בקשרואחרותמשפטיותהוצאותלרבות,נגדה,שתוגשתביעהו/אודרישהו/אוהמקומית:
נזק,עללחברהתודיעתמקומיתהרשותמוסמך.משפטביתשלדיןפסקעלפיוזאתלכךו

המקומיתהרשותעלולהגןלהתגונןהמנהלתלחברהותאפשרכאמורתביעחחאודרישהו

חשבונת.עלמפניה;

ושאולהשנגרמוהפסדחאונוקו/אוהוצאהו/אובתשלוםהמקומיתהרשותנשאהט.;

משירותיכתוצאהו/אועקבו/אובגיןועובדיה,החכרהלרבותשלישי,לצדו/אולרכושח:
ו

(=.ויג
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כלמידי,באופןהמקומית,לרשותלהחזירהחברהעליהיהעקיף,אוישירבאופןהניהול,

לעיל.כאמורההפסדיםר/אוהנזקיםכלעלולשפותהכאמור,חוצאת,ר/אותשלום!

:
וההסכםמכוחלחםוכאיתהחברהאשרהתשלומיםמןלקזזרשאיתהמקומיתהרשותי.

כלשהושלישיצדידיעלהמקומיתמהרשותנתבעיםאשרסכומיםאחרתסיבתמכלר/או{

שנגרמונוקיםבגיןר/אולעילכאמורהחברהשלבאחריותהשחסמחדלאומעשהבגין1

לעיל,כאמורהחברזשלבאחריותהשהםמחדלאומעשהמחמתהמקומיתלרשות]

ֶ
ביטות\.16|

.;
למכרו.4בנספחכמפורטהינםתחברהעליחולואשרהביטוחהוראותכיומוצחרמוסכם!

1
ביצועערְבות=.17| ו

ו
ערבותהמקומיתלרשותהמנהלתהחברהתמסורזחהסכםחתימתממועדיאותרלאא.|

לחסכם.ביבנספתהמצורףבנוסחאוטונומיתבנקאית!

.₪)במלים:₪עליעמודלפרויקטהביצועערבותסכום\ב.י

הערבות.מתןביוםהתקףלצרכןהמתיריסלמדדצמודהתהיההערבות\ג./

שלצדדיתחדפנייהלפיבהנמקה,צורךבלאלמימושוניתנתמותניתבלתיתחיההערבותד.;
לאהחברהקביעתסשלפימקרהבכלהמקומית,חרשותגזבראותמקומיתהרשותראש?

פיעלהתחייבויותיהאתמילאהלאאוהפרחו/אוחלקן,אוכולןהעבודות,אתביצעה{

הפרשיםבגיןהמקומיתלרשותהמגיעיטסכומיםשלבמקרהאומקצתן,אוכולןזח,חווהו

ידיעלתחולטוהערבותהיההחברה.בחשבונותטעויותו/אויתרמתשלומיהטבעים|

זהיםובתנאיםבטוסחחדשהערבותהחכרהתמציאיבוטל,לאותחוזההמקומיתחרשותוֹ

שחולטה.לווו

הגמורלקניינחייהפךהמקומית,הרשותידיעלשנגבההערבותסכוםספק,הסרלמעןה.;

מטעמהמיאוהמקומיתחרשותכלפילבואכלשהיזכותלחברהשתהאמבליוהמוחלט,.

.
המקומיתהרשותשלמזכויותיהיגרעזהשדברומבלילכךבקשרכלשהןומענותבטענות

החווח.הפרתבגיןדיןכללפיושאוהתוזהלפילהשישו

והתחייבויותיתחובותיהכלממילויהחברהאתפוטראינוהערכויותמתןכיבזאת,\מובהרו.וֶ

שלומימושחגבייתהואילודין,לכלובהתאסזהחוזהעפיייחמקומיתהרשותכלפי!
מהחברחלתבועמצדהמניעהיחוולאהמקומית,חרשותידיעלחלקה,אוכולההערבות,:

חפרתבגיןדיןכלפיעלו/אוהחוזהפיעלנוספיםסעדיםווהפסדיםחאונוקיםכל:

החוזה.%
הערבותשלתוקפהאתלהאריךהחברהבאחריותחודשים.\.ל-.יהיההערבותתוקף.י

עלהפרויקטהשלמתממועדחודשים12לתוםעדתעמודשזוכךשיידרש,כפיהבנקאית1
:

זה.חוזהחוראותפי
`

הרשותאישורעייפחובותיהכלוהשלמתהחברהעיייהשירותיםכלמתןסיוםעםח.

הרשותעםהחברהשלהכוללההתקשרותשווייתרתמועדשבאותוכךהמקומית,.

ו4,],
/הא.ב2

|
. 23ימ07 66ח.פ. 4ֶ
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הערבותאתחמקומיתהרשותתשיבלאפס,שוותתהיהזהחוזהבמסגרתהמקומית!

החברה.לידילפרויקט|

ענייניםניגדמנועת=.14|

בגוףהכלוליסוהתנאיםלהוראותהחברהמחוינתאינטרסיםניגודמניעתלענייןא.]

זת.מתוזה)פרדבלתיחלקהמהוותהמכרז!

חתימתולאחרשיתרחששינויכלעלהמקומיתחרשותאתלעדכןמתחייבתהחברהב.ו

אוענייניסניגודשלכמצבמטעמהמיו/אולהעמידהעלולשלדעתהככלזה,חוזהשל]

עמה.התקשרותבדברהמקומיתחרשותהחלטותעללהשפיע

התסכם.שליסודיתתפרחתהווהזוחובהתפרת\ג.

נותןמקצוע,בעלכללהעסקתבקשהעםכיהמקומית,הרשותכלפימתחייכתהחכרהד.
לתחילתכתנאיענייניםניגודשאלוןימלאהואבפרויקט,מטעמהיושישירותיס,

בפרויקט.העסקתומשורכחלקהפרויקטלמינהלתיועברוהשאלוןעבודתו1

ג'כנספחמצורףענייניםניגודתששלאיתורשאלוןוהעתקענייניסניגודהצהרתח.וֹ

]
להסכם,

[
ושיעבודהמחאהאיפור.9

אתכלשחוגיצדלטובתלשעבדואולהמחותו/אולהעביררשאיתתהאלאתחברהא.'

שלובכתבמראשבאישוראלהמקצתן,אוכולןזה,הסכסלפיחובותיתו/אוזכויותיהן

המקומית.הרשות
וכויותהעברת)ולרבותבעקיפיןאובמישריןבחברת,אחרותזכויותאומניותחעברתב.,
ו

במצטבר(אואחת)בעסקהבשיעורבחברה(,זכויותבעקיפיןאובמישריןהמחזיקבתאגיד!

זח.לענייןאטורחזכויותכהעברתייחשב24%עלהעולחן
ו

ז5

'הניהולשירותיאוהפיתוחעבודותבהיסףשינוי=.0!

1
1.

לפעםמפעםרשאית,תהאהמקומיתהרשותכיבזהמוסכסלעיל,מהאמורלגרועמבליא.{

בכלמתחםהשירותיסמתןהיקףאתלצמצםוהמוחלטחבלעדידעתהשיקוללפיובכלעת,ֶ!

הניהולשירותימתֶןהמשךאתלהעבירו/אוביצועם,המשךאתלדחותלהרחיבוחאו5
הבלעדי,דעתהשיקוללפיהכלעצמה,חמקומיתלרשותו/אואחרתלחברחאתרבאותו

.
ל-מעברבחוזההשירותיםהיקףאתיגדיללאשתחול,ככלכלשהי,הגדלהשהיקףובלבד

למעטלכך,בקשרהמקומיתהרשותכלפיטענהאותביעהכלתהאלאולחברה,%:

לשירותיבקשרזההסכםהוראותפיעלמגיע,אםהמגיע,הטרתהשכריתרתלתשלום:

בפועל.ידהעלשניתנוהניהולי

ו
.ו.
/41י 9\צ%\סה01«ף.\(;''] ".כ
[
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שירותישלביצועםהמשךהעברתו/אוהניחולשירותיצמצוםאוביטולשלמקרהבכלב.ו4ֹ

חרשותלבקשתהחבוה,תעבירעצמה,המקומיתלרשותאואחרתלחברתהניהול]

לחברהאותמקומיתלרשותחלקם,אוכולםהניהול,שירותיביצועהמשךאתהמקומית|

וכלהמידעכלמסירתתוךמלא,פעולהובשיתוףמסודרכאופןהעניין,לפיתאחרת,!

מילרשותאוחמקומיתהרשותלרשותתעמודוהחברהזה,לענייןשיידרשוהמסמכים|

בחקשרזהשיתבקשושירותאומסמךמידע,כלמטירתלצורךמכןלאחרגםתורהשתיאן

ידה.על]

.י

מוסכמיםתפיצויים=.1{

ובהומנתזחבחוזההנקוביםבתנאיםהחוזהפיעלמחויבויותיואתהספקהשליםלא.11

הספקישלםהעבודה,חזמנתותנאיזהחוזהפיעלהתחייכויותיואתחפרו/אוהעבודח1

מראש.וקבועיםמוסכמיםכפיצוייםשלהלן,הסכומיםאתהמקומיתלרשות!

בחברח,חתלויות)מסיבותהעבודותבפרויקט/ביצועשנקבעוזמניםמלוחותחריגהבבגין.2?

המגיעתהתמורהמיתרת0.25%בשיעורמוסכםפיצויתגרור-המנהל(קביעתעפייי5

איחור.יוסכלעבורשנקבעחזמניםבלוחבוצעושלאהעכודותיתרתכגיןלתברהוֹ
|

בפרויקטלהלןהמפורטיםהבכיריםהתפקידיםבעליבאיושמאושרלאשינויו/אומינויאי.3
איחור:יוסלכללהלן,הפירוטלפימוסכמיםפיצוייםיגרורן

5,000₪-מגהלפרויקט01:

2,500₪תשתיות--מפקח=(1

1,500₪אחר-כלתפקיד=(3|

איחור.יוסלכל1,000₪-אחרתמטלהבביצועאובדיווחאיתור.4!
\

למתןבנוגעהמקומיתהרשותשלטענתמכלגורעאיטהמוסכמיםהפיצוייםתשלום.4

השירות.איכותושנוהשירות;

כתוצאחאותורואיםשהצדדיםהנוקאתמבטאסחניילהסכומיםכימצהיריםהצדדים.5נ
לגרועכדיחאמורבפיצויאיןכןכמותחוזה.עלהחתימחבעתהתפרחשלמסתברת'

הערכותחילוטושאוקיזוזלרבותזה,תוזהלפיהמקומיתהרשותשלחאחרותמזכויותיה{

לתיגרמואשרהנוקיםמלואאתלתבועהזכותולרבותדיןכלפיעלושעוהבנקאית,3

כיצועאיהאושירותיםלספקיחובותפירעוןאיהעבודות,ביצועאיו/אומאיחורכתוצאה5

הנדרשת.ברמהתאובטיבביצועןאיושוובהזמנההנקובבמועדעבודות{

מהתחייבותוהספקאתלשחררכדיבואץלעיל,כאמורהמוסכמיס,הפיצוייםתשלום.6{

כדיבוואיןזה,חסכםבמסגרתהתתייבויותיואחרולמלאהעבודותביצועאתלהשלים1
1

לפיוהןזחהסכסלפיהןהספק,כלפיחמקומיתהרשותשלאחרתזכותמכללגרוע

ן
דין.כלהוראות

שיגיעסכוםמכלכאמור,המוסכמיםהפיצוייםאתלנכותרשאיתתהאהמקומיתהרשות.7וֶ

הפיצוייסתשלוםאחרת.דרךבכלמהספקלגבותורשאיתתהאוכןשהואזמןבכללספקן

מכלאוהעבודהלהשליס/תמהתחייבותוהספקשחרורמשוםכשלעצמואיןניכוייטאו!
.החוזתלפיאחרתהתחייבות|ּ

ב.א..1י

|,
-

.ססה0

ו
.ו
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בחםאיןניכויים,אומראש,מוסכמיםפיצוייםתשלוסאוהפחתותסכומיקיזוז.8!

חליקוייםאתלתקןאוהעבודהאתלחשליםמהתחייבותוהספקשחרורמשוםכשלעצמםו

זח.חוזהלפיאחרתהתחייבותכלמלבצעאו{

מהספק,ייגבואשרחניכוייםאומראשהמוסכמיםהפיצוייםכייובחרספק,הסרלמען.9ו

ההתחייבויות.ביצועחאוהליקוייםתיקוןו/אוהעבודההשלמתלאחרלספקיוחזרולא]

חספקתיקןלאלעיל,כמפורטפיצוילקבלתחמקומיתהרשותשלמזכותהלגרועמבלי.0!

הליקוייסאתלתקןרשאיתהמקומיתחרשותתחאוה,בחוזההקבועיםבמועדיםליקויים;
וכןלהשנגרמונזקאוהוצאהכלשלמיידיתלהשבהזכאיתותחאהספקשלחשבונועלץ

חמקומית.הרשותלרשותהעומדאחרסעדמכלגורעהאמוראין.15%בגובהלתקורהוֹ

לבצעחמקומיתהרשותרשאיתזה,הסכסלפימהתחייבויותיואיזואחריהספקמילאלא.1ן

שהחוצאותובמידחאחרת,דרךבכלאואחרקבלןעל-ידיהאמורותהעבודותאת;

ההוצאותאתלנכותאולגבותרשאיתהמקומיתחרשותתהאחספק,עלחלותהאמורות{וֹ
י

לגבותןוכןשהואזמןבכללספקשיגיעסכוסמכלתקזרה,15%בתוספתהאמורות,!

אחרת.דרךבכלמהספקו
כלעפייילשלמוהספקעלשהיהתשלוםשילמהאוהוצאהחמקומיתהרשותהוציאה.2וֹ

7תוךכאמורתשלוסאוהוצאחבגיןהמקומיתחרשותאתהספקישפהדין,אוחסכםן

תקורח.15%בתוספתהמקומיותחרשותעייילכךשיידרשמיוסימיםי

כלפיעלחמקומיתחרשותזכאיתלהםתרופחאוסעדמכללגרועכדילעילבאמוראלך.3ן

דין.וֶ

שנגרמוהוצאותכנגדלספק,ממנחהמגיעסכוםכללקוזזכאיתתחאחמקומיתהרשות.4!

הספק.מאתלהתמגיעסכוםכלוכנגדהספק,ידיעלההסכםהפרתעקבלה%

דין.כלפיועלזהחוזחפיעלהמקומיתהרשותשלבזכויותיחלפגועכדילעיל,באמוראלן.5?
[

תהסכםביטול=.2וּ
,
ועלדיןפיעלו/אוזחהטכםפיעלהמקומיתלרשותתמוקניתזכותמכללגרועועאולפגועבלי!

המקומיתהרשותתהיחלהלןהמנוייםמהמקריםאחדבכלוח,בהסכסאחרתהוראחכלאף:

חוצאהאוכלנוקבעדהספקאתולחייבלספקבכונבהודעחעייילסיומוזההסכםלחביארשאית!

ברשותחשיימצאחספקשלציודושיומוצרכלכךלשםולעכבלה,המגיעפיצויוכללחשנגרמו

פירעונם:לשס]

בחודעהנקובשיהיהתבתאריךזההסכםיסתייםזה,סעיףלפיכאמורהודעהניתנח\א.\

לאחרימים7אולספק,כיטולהודעתשתימטרלאחרשעות96תוםלפניולאחאמורה{

המוקדםלפיהכלזה,בחסכםהנקובהכתובתולפילספקרשוםבדוארבכתבמשלוחה!ן
.יותר.'

כינוסצונגדוכשניתןאורגלפשיטתבקשתנגדוהוגשחאוהרגל,אתפושטכשהספק\ב.5
לחלקאולרכושוקבועאוומנינכסיםכונסשמונהאוחלקס,אוכולסנכסיולגבינכסים'

כשהוגשהאומרצון,פירוקעלהחלטהידועלנתקבלהתאגיד,שלבמקרחאומרכושו,;

'
כשהעשחאוזמני,מפרקאומפרקלושמונהאופירוקצונגדוניתןאולפירוק,בקשחנגדו

;.
וב-
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אוחלקם,אוכולםנושיועםסידוראולפשרההגיעשהואו/אוהליכיםלהקפאתבקשה{

החברותלפקודתבהתאםאיתםהסדרלמעןפשרהאוארכהקבללמעןלנושיופנהשהואפ

.1983--התשמייגחדש()נוסחן

לגבילפועלהוצאהשלכלשחיפעולחנעשתהאוהספקעלנכסיקבועאוומניהוטלעיקולג.[

לתלוטיןהוסרולאאוהופסקחלאחאמורההפעולחאווהעיקולחלקס,אוכולםנכסיו,ן

ביצועם.ממועדיום30תוךן
:

הרשותשללדעתהמספקת,סיבהללאימים14למשךהעבודהאתהפסיקוהספקבמקרת=ד.י

זה.תוזחמביצועהסתלקחספקאסאוהמקומית,וֹ

ו/אוביצועהמהלךאתמפסיקשהואאוחלקה,ושאוהעבודהבביצועמתחילהספקכשאין\ה.

שנקבעחומניםלוחלפיברציפותחלקהמבצעו/אומבצעהאיטושהואאוחלקה,ביצועג
עללהשלמתןהדרושבקצבהעבודותאתמבצעשאיטאוחמקומית,הרשותידיעלואושר

זתחוזהפיעלעליוהמוטלותההתחייבויותמןהתחייבותמפרשתינואוחזמנים,לוחפי]

בחודעהחמקומיתחרשותידיעלשנקבעאחרזמןפרקתוךו/אוימים3תוךמצייתואינו

בביצועלחמשיךאולהתחילחמקומיתחרשותשלבכתבלחוראחבכתב,לספקשנמסרתו

התחייבות.לקייםו/אוהזמניםלותלפיו/אוהדרושבקצבברציפותלבצעהאוהעבודה

מסיכתתחווהכדרישותלעמודמסוגלאיטהספקכילדעתטוכתההמקומיתכשהרשות\ו.1

אחרת.סיבהמכלאוטכניתכספית,בריאותית,:

לאהפרהוחחוזההפרשהספקאויסודית,בהפרחוהחוזתחפרהספקבומקרהבכל=.ז

אחרזמןפרקתוךאוכןלעשותיידרששהספקמיוםיום10תוךתוקנהלאוזויסודיתוֹ

בכתב.לספקשנמסרהבחודעחהמקומיתהרשותידיעלשנקבעכפיי
היכולתממנותישללממנהכתוצאהממושכתמחלחאותמידיתנכותלספקתגרםאס\ה.ו

מנהליה"י(.ר/אוהחברהייבעלי-תאגידהואוחספק)ובמקרהתפקידובמילוילחמשיך!
מקצועבעלו/אומשנהקבלןהעסיקאולאחר,מקצתו,אוכולוהחוזה,אתחסבכשהספקט.|

ובכתב.מראשהמקומיתחרשותהסכמתבליהפרויקטשלהעבודותבביצוע!

שלבשמואחראדםאושהספקדעתה,להנחתהוכחותהמקומיתחרשותבידיכשיש=י.ן

אולחסכס,בקשרהנאהטובתאודורון,מענק,שוחד,כלשחולאדסחציעאונתןהספק,יֶ

ההסכם.בביצועתכרוךדברלכל:

בביצועבזדוןמתרשלשחספקדעתהלהנחתהוכחותחמקומיתהרשותבידיכשישיא.ן

ההסכם.|
.

זה,הסכםלצורךהמורשיםנציגיהו/אןהמקומיתהרשותהוראותאתממלאאינוחספק\יב.1

נותןידיעללכךשנקבעהזמןפרקתוךו/אוסבירזמןפרקתוךלדרישותיתנענהולא'{
ההוראה.ו
מניותיומבעלימיו/אוהספקנגדפלילייםחליכיםננקטואופליליתחקירהנפתתה=אסיג.\

בלקיחתבגניבה,פליליבדיןהורשעחאואישוםכתבכנגדו/םתוגשו/אוממנחליומיו/או!
ו/אובנייהתכנוןעבירותעםבקשרו/אוזיוףואומרמהמעשהבכלו/אושוחדמתןאוו
וֹ

בתדמיתתו/אוקְקובבשמהלפגועכדיבושישבאופןתפקידועסושאועיסוקותחוםעם

/הציבור.בעיניהמקומיתהרשותשל\. ב.א.וו\
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אונכונה,איננהזהחוזהחתימתעםבקשרשניתנההספקשלכלשהיהצהרהכיהתברר,\יד.ן

עללתשפיעכדיבההיחהמקומיתהרשותלדעתאשרמהותיתעובדהגילהלאשחספק:

הספק.עסהתתקשרותן
יסודייםסעופיםהמחווים16,17,18,19סעיפיםמחוראותהוראהחפרכשחספק\טו.!

התשלייא-חוזה(,הפרתבשל)תרופותתחוזיםבחוקכמשמעותסזה,בחוזהועיקריים,

0.
במנייתםואיןסגורהרשימהבבחינתהחוזהביטולכעילותלעילהמנוייםהמקריםאיןטז.;

וכןדין,כלעפיייחוות,הפרתבגיןהמקומיתחרשותשלחביטולמזכותלגרועכדי1]
)החוזיםחוקפיועלדכלעפייילרשותההעומדיםהחלופייםו/אוהנוספיםמחסעדים|

חלקאוהערבותמימושולרבותחדין,פיועל1970תשלייא-(חוזחהפרתבשלתרופותן
אחדלכלזכאיתהמקומיתהרשותתהיההאמורות,מהזכויותלגרועומבליממנה,

העבודותביצועלתעבירוכןמטולואתושזוהחוזחאכיפתאתלתבועהבאים:מהסעדים.

.לנכון.שתמצאדרךבכללבצעןאואחרלספקההסכסמסמכיפיעל'

ו/אוזחסעיףעפייילרבותהתוזת,פיעלבזכויותיההמקומיתחרשותבשימושיראולא\י.

עלהודיעחהמקומיתהרשותאםאלאחמקומית,חרשותידיעלהחוזהכביטולדין,עפייי

לאעודכלתחוזהפיעלחתחייבויותיובכללעמודחייביהיהוהספקובכתב,במפורשכך

ביטולו,עלחודעהלוניתנח

מחזכויותכלשהיבזכותאומהסמכויותכלשחיבסמכותהמקומיתהרשותהשתמשה/יח.!

לספקיתיולאמקצתו,אוכולוביצועו,אתהפסיקההחוזה/אתוביטלחבחוזהלהשתוקנו{
עבורכולללו,שנגרמוהפסדיםנוקיס/בגיןאחרתדרישהכלוותביעותועאוטענותעלוֹ

רווחים.אובדןבמוניטין/פגיעתוֹו

תשלומיםכללספקלשלסחייכתהמקומיתהרשותתהיהלאלעיל,כאמורהחסכםבוטל\יט.;
`

עדבפועל,שביצעהעבודותבגיןלספקשתגיעהתמורחמלבדלקיצוההסכסהבאתעקב

ההסכם.סיוםמועד!

!
כיחמקומית,חרשותכלפיבזאתמתחייבתתמנחלתהחברהלעיל,האמורמןלגרועמבלי\כ.

אתלסייםזכותהאתלממששחיא,סיבהמכלתחליט,חמקומיתוהרשותהיה|

בכתבהסכמתהאתבזאתנותנתהמנהלתהחברההמנהלת,החברהעםהתתקשרות;ו

)מתכנניס,בפרויקטהשוניםחשירותיםנותנילביןבינההחסכמיםאתלהסבומראשו
|

ושיקולבקשתחעל-פימקצתס,אוכולםהעבודות,ביצועלצורךשהעסיקהוכוי(יועצים

מתחייבתכןמטעמה.למיחאוחמקומיתלרשותהמקומית,הרשותשלהמלאדעתה,

בפרויקטחשוניםחשירותיםטתנילביןבינהשיכרתובחסכמיםכיהמנהלת,החברה,

על-והעסקתסבמקרההשירותים,טותניאתהמחייבסעיףייכללוכוי(יועצים,)מתכנניס,)

לרשותהמנתלתהחברהביןהתקשרותסיוםשלמטעסםתסתייםהמנהלתהחברהידי2

.שיבואלמיחאוהמקומיתלרשותההסכםלהסבתומראשבכתבלהסכיםהמקומית,1

זהסעיףהפרתהבלעדי.דעתהשיקולולפיהמקומיתהרשותלבקשתבהתאםבנעליח,,

הצדדים.ביןההסכםשליסודיתחפרהמהווהי

ו:
\702לעהה
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המפורטותמהפעולותאחתכללעשותהמקומיתהרשותרשאיתחחוזח,מהוראותהוראההפרהספק\32,

דין:כלעפיייו/אותחוזחפיעלזכויותיחמיתרלגרועמבלילחלן,וֹ

חוזהפיעלהספקהתחייבויותולמילוילביצועכערובהשניתנההביצועערבותאתלממשא.וֶ

זה.

.\תחוזהפיעלבביצועסחייבשהספקהעבודותאתאחריםכאמצעותאובעצמהלעשותב.]

)
בכך.תכרוכותבהוצאותהספקאתולחייב

1
|

בנקחשבוןופרטיספריםוניהולבהרשאתעיסוק.4

-תשלייומוסף,ערךמסחוקלפימורשחייייעוסקתעודתברשותוכיבזאתמצחירחספקא.

6.

זתחווהנשואעבודתובמסגרתפועלהואוכיכדיןספריםמנהלהואכימצהירחספקב.וֹ

תקופתכלבמחלךזאתויעשחימשיךוכיובכלל,המסשלטונותכלפידיןכלעפיייכנדרש!
זח.חוזהשלתוקפו!

עבורםמפרישחיכוכיעובדיו,לכלכדיןניכוייםתיקמנהלהואכיומתחייבמצהירהספק|ג.ן

שלחלותותקופתבכלכןויעשתימשיךחואוכיהדיןפיעלהנדרשותההפרשותכלאת1
וה.חוותו

לרשותהספקימציאחדשה,כספיםשנתלכלסמוךחאוהחוזהשלחתימתובמעמדד.וֹ

כיבואתמוסכסהאזורי.חשומחפקידמטעםבמקורמסניכויגובהעלאישורהמקומיתו

החזרלכלהספקוכאייחאלאבמועד,כאמוראישורהמקומיתלרשותיומצאולאבמידח

עלוואתכאמור,אישורבחיעדרעבודתומשכרשנוכוניכויסכומיבגיןהמקומיתמתרשותן

מכן.לאחראישורשהמציאאףוֹ

|
טופסהחוזה,עלתתימתובמעמדהמקומיתלרשותהספקימציאלעיל,לאמורבטסףה.

זהטופסלהסכם.הי'כנספחהמצורפתהטופסדוגמתגביעל--בבנקחשבונופרטיעדכון

חבנקידיעלמאושרוכןמטעמו,עויידאורוייחידיעלומאושרחספקידיעלחתוסיחאי

מטעמו.החתימחמורשיבתתימת:

כאמורטופסשלהיעדרומחמתלספקחמגיעכלשהותשלוםעוכבבאסכיבזאתמובהרו.וֶ

חפרתבבחינתכאמורעיכוביהאלאזח,בטופסהחסריםמתאימיםפרטיםמחמתחאוו!

לרבותהעיכובבגיןנוסףתשלוסלכלזכאייהאלאוחספקחמקומיתהרשותמטעםחוזה!

וכיוצייב.ריבית,הצמדה,תפרשיעבור6

!
תשלומיםבדברראייה\.5|
|
לספקששולמולתשלומיםהנוגעבכללכאורהראיחישמשוותשבונותיה,המקומיתהרשותספרי.

ומועדיהם.
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טודיותשמירת=.4',

מיחאוהמקומיתהרשותמידילחברההנמסרהמידעכלכיהצדדים,ביןמוסכםא.!י

-יימידע'"זחבסעיףבמסגרתו.העבודותביצועולצורךהפרויקטלצורךהינומטעמה,

תיק,תו,ציור,מפה,דיאגרמה,תרשים,וכלאחרתמדיחגביעלאוניירגביעלכלכתב

באלח.וכיוצאתכניתתקליט,סרט,תצלום,ן

לידיעתהיגיעאשרתמידעכללגביסודיותחובתתחולמטעמהמיו/אוהחברהעלב..!

מידעכללאחרמלהעבירתימנעהוחברהבעייפ.מידעלרבותוח,הסכםביצועעםבקשרַ

ובכתב.מראשחמקומיתחרשותהסכמתאתכךעלקיבלהאםאלאכאמור,!

עלבפרויקטשוניםויועציםמקצועבעליעםהתקשרויותיחבמסגרתכיבואת,מובהר=ג.ו

החסכם.לסעיפיבתתאםסודיותלשמירתבהתחייבותאישיבאופןלהחתימםתחברה!

להסכם.דכנספהרצייבהחברהשלטודיותשמירתתצחיר1

שונות=.7וֹ,

כלהצדדים.שניידיעלהחתוםבכתבבמסמךאלאוהחוזהמתנאיתגאילשנותאין|א.

תוקף.כללחםיחאלאכן,לאשאםבכתב,ייערכוזהלחוזהתוספתאותיקון

מצדכויתוריתשבולאשתינתן,ארכהאובמועדח,מפעולחהימנעותאוויתור,=שוםב.;

להשתמשרשאיםיחיווחםמזכויותיחםזכותעלהספקאוהמקומיתהרשות'

לנכון.שימצאועתבכלמקצתןאוכולןבזכויותיחס,,

ושישבחסעוסקשהואעבודהאועיסוקכלעלהמקומית,לרשותבכתביודיעתספק\=ג.וֹ

אובפועלאובכוחהימצאותעלוכןהמקומיתלרשותנותןשהואלשירותיםנגיעהלהם[

עניינים.בניגודהימצאותשלחששעל]

לגרועמבליהצדדים.שביןזחסכמותכלאתכוללותואממצת,חוזחהיטזהחוזח\ד.?

אחרת,הסכמחוודבריםזיכרוןואותסכטכלכימוטכם,לעילהאמורמכלליות,

בטליס.-זהבחוזהכלוליםושאינםהצדדיםביןשהוסכמופה,בעלאובכתבוֹ

שתישלחהודעהכלזה.לחוזהבכותרתכנקובחינםזה,חוזהלענייןהצדדיםכתובות\ה.ו

במכשירהמסמכיםהעברתבדבראישורמצורףולהפקסימיליהבהודעתלמשנהומצוי,

זה.חוזחלצרכיכהודעתתחשבתחוזה,בכותרתשצוינוהפקסימיליהמספרילפיהפקס,?

דלעיל,הצדדיםשלכתובתסלפירשוםבדוארשימושידיעלדוארדברימשלוחכמוכן,\=ו.וֶ

אלוהודעותבה.שינויעללמשנהוצדהודיעאם-כןאלא-להודעה,חיאגםתחשב'

במכשירלמשלוחמסירתהמעתשעות72בתוםלתעודתןהגיעוכאילותחשבנהֶ

מסירתה.בעתביד,נמסרהואסהעניין,לפיבדואר,ושאוהפקסימיליהו

השיפוטסמכותתהאלו,משויכתהמקומיתשהרשותבמחוזהמוסמכיםהמשפטלבתי\+\

!
זה.להסכםהנוגעככלשתוגשתביעהבכללדוןהייחודית

-החתום:עלהצדדיםבאוולראיהו
ל'0?'.\0וֹ'
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כיו-לתכחה]527

!
המקומיתחרשותתו

חתימתאימות
ידיעלכדיןנחתםוההסכםכימאשרהספק,ב"כ,\\--.ע"דהח"ימאני

מסמכיהוראותפיעלהמורשההספק,מטעםאאאהיית=---

זת.הסכםלענייןהתאגידאתלחייבבכוחוישובחתימתוזוהתחייבותעללחתוסהתאגיד|

ה. ערייד!

םצוביאשנ\ן

:כיבזאתלאשרהריט%

|
דין.כללפיחדרושיםהאישוריםכללגביווניתטחתנאיםכלוחבהטכםנתקיימוו
ו
1/

.

!ֶ
בלתיבתקציבבתקציברגיל/מאושרת-מסעיףמתוקצבתוחשלהסכםלביצועוהכספיתהחוצאה1

.מסירגילן

%

ו

ַ

ו

'\?'\וֹ,ַ
407'פ. י.
ךפ]

ס:

!1

..ג
'

-...



19נספח

שיווקתיקהכנהמצגת
מגרשים

232-242עמ'



לשיומא :ש15חרההשו"-שהשיב '::.וי*י:!.-4ץיוֹי־ז"ו:\:־ח'יװו ₪">--'מספךהומופנומש-י-
י`י,נ!ל;

-יבישא- ייוי,ו01ּ
הכליךיהשמ

-הש
וי.=<מסש.

קופ
.-ע+-ו.מי .

היק-
.1-ק"5השא.

-ליובי:1|מיאםה

י:[;..תשקצוהש 20-,'.ן־;;וי -0וק+שהו.שש ו..- .-[בו-גצג--ו+ -יוושש-א /7.4.
וֹפ--של-

-ו₪הה =-מ

רא.-
נם,־`\ן־ייי'י4':.ז`אי

,
₪=י.1

וידס.י-
שש,וה=ר3

,

0אַ'-./'לי14(,#

,
4ו'::־'ך'?*-4.

.-
,*'#-1;י-וי.

ּ;.;?ף'־ז?.ז)-1
גהכון.

ששההור
|ה

האאההההה
שששה-1ו

נוֹ-ו'.,־י0:
סה--.ור"- -.ל-7₪

1
1

-#יב:'!'־'־ץץ7 -,[דו.
ש

-₪ושםםש
7

0..א:יוֹ,ןוֹ.`־*:
-י.

.-;־% -.--סש

י.'-'װ!.-וו ..ל4װ'ףל=,2

וד.שרההמש
-7זיםוו

וי.ה=המיו

וש
-|ו-פמפאאאפה

שו.;ט]־בי;:י,ב.'*&?;%י,װ.ץ.
וי.=ו-בהשנדהוחרשל היולל4':-י:'--ך.־כי:*י;.ז\ך(־*.'”.ךהיו-*,.:כ

|ו*קנבו "יריה,וה.מיא

2'-חלהשההאם

אר
-

.."/:\.`;""1.5

־

. \/.הת

.4.-72.
:.

ו-₪..46.
.

/
4'?;י-.ל70י

[7.-4-.-
«`".וי:וץ'.%\ן,יי.־

נװ.'ו,\ך"ג.:.2.

%%1עשקוהשו

-מס.ב*'"ד!!0כ80

'ן\;\ו#י'!7...;ןוּ'.-וּב .נ.4.יי-.ו
,

8.1,
צ/'ןחיששר+עלר:כ (

לש\:וֹ.ל.ה3ק]'.7
2%וה.

7..1אא]2
"*ש\שש.:,*575

|6ור\השנם-7

ה-ככ4שי.].
.ו07\'.,ןר44יו-יו-

"לוֹ;[/י;יאָ;.2{־!;(אָר ---\תשים -..\/-5 ..-8:'י.!';5-7.-,.--(,י(
,.4השיו 0.וּי!,./סהשוורלתאת ו|:".כי- ₪ל[:ן,02אַגץ*;*וֹ".«,":אַ־'/כץ-(

:/./«`גי־.`-שושו-.3|

:ו2לצסהשיו\..%-'־רג'י,וֹ«!#פ־!\ב*;1



.

.......

פ₪= םס־ס-335

558.רל6ל 2ם --2*=-
הושה₪50וומר

בם־7
פ..

..םץ־25

'ם'ם-
..

ו4סי-23 -

025-ם
ם5ס0ק=- 4ספי-ק

ת3ב8-
|ס=--י

:.-..ד
ם-

,= -/

-.
.ה:

;ו₪3||ס6
-ז₪₪ב

+3 9-4כ
-פב=8=

/
*.ם-=

:

|20-

:.י
ז

שרלה7|

48-ל”%& .

י₪רי'!:,.,:(
-

0/
:וֹ\צוּ::'י';ע.35

:?::/,ץ'

-

7
4

י:;:־ע

"74"ש5

2יוֹפ:וֹ:.י2!/,וֹ!י,ץ,י.',וֹי
|\שש\ 08ששש1

זוּמ7//!\#\
7

...7\-4/\'־\
.

י/7

23סשד.0
ייק.לש-



שששסננדלוהשאעכהווהוהו

7י
|4להלהלשבבלתללביא,

/1.

"-:\,'י/-,\\.
7.,י/\'־\אַ\-{4

ו-מלו.לוש-.לל.':,-.'י.'\.־-וֶ%*ש 7

\/7
;

ט%=הקשפוש>-אא--ל>ל 7הא9 .ל-2שיש[ר

-..7

5/ןי/,ץיליא7ַון\
ו2ֹי-ק'/

22
2

4ל«,־

6-72ו'/(איםי

₪0שלה2
7!/.!!,.(,'1"',?'`,י)'

4
:5י-

:
'י{;ז"".\\י\־%\אָ:

;5/(*":\\`:
,";<`אָי?\\\ץ\.0'*+

'" .'וװויי
י

20//\\:4,
;,`יהאַ:'י?,ן`::,ל`\י22

07הו
-`&/י/(7,י,)'":.ו'

2

ל
204

י`1"”1:,5;:;"!\\"-
יפהו0ל. 32'ן')־

:

2./
:

א=-ל2
/

95;.

[<=הפא8ההםםהפל-126
יוושוש קשרהסשר2

:

%;`.67*

7-7

;2י&פ--\י'5`יי`:`\"".,022.
4;5%.55.

.י:י"`ז;'ול772די'.:י־:*'־::ג1/.\־י

2
רה5

'ל.הת4יװ\\\וּד-לי

15'”7
|\יו0ֹים;///ם22

07י'?-!"[־?ף'נ:ןי*;ךוֹייבוֹ*.ו:י4
.

,כיא-5שו--ג"-קךי':',,ג`1.-|בכ'9!.2-.'י-

מסהשיםליםמישם....ו
וה

ם=ם=יים<0ננ3'\

אששש><--ב14צצבהארצלאנפורםי-ו|ו=.

-י'װ־י,*װ־*;.&”י;;ץפ{*יה\צ'י:[י;'־;::-י:לל;.”־\-,:וֹ־\[;אָ(\[\\
50י?-;«יפוּק%;ק:?.,־-!;..ו5ּ.\\/[/\'!{ל/י.־0%.

:

2%פ־װב5-וומ%//,',.'!{.4־־י
=1הרבג5ו[שב מי5₪ה2]%-.2\ושטטדאטלבנ\

ה4.-|
=0/הםם=ל>םש\מא ש08םםת-פוס.ידמם כ111ווהתה

ב«ה.₪
.5-תת

-85ם0םי-%\=

=ש-תה5םםם\.%
.]"י\-\ייי'\\.

':יץו«`:`-

ם2ים|באל ,ים₪`

05סם-|%יש
47.0,':-ו`\ע
ת5ם3י7ֶ="

.םם5
-ה=י:

1ל..של4אא
הכםת
66..563 -4סה6 םםם ח

85ם5 יזב5ף5 .םתםם
₪4-בֶ-ו
ם5ם-רו( ..- -2

5.-5=



.--."/פד34ויז..א

וודי,דל,י),
--0

.
-

/5
ו.ון.,

-.י..*"ל"ז. ו-אצעל6-

,67:.

/|

.
/

4/

.-".-
,

.

.;
-7

.704
/.

3גי*]
700

7,
;.

-

.

|
ה-|

/./
.

;
,/,

14

-א
|

7
.1

/

2ם.

-3

03..י

...-
25

4י
י

/י-7
.

י//. ..שלל
.

.
:

שלל.0
.'ו.צזר|

.ז.
י

1),

נ

י,ל
י..--

-.

..
:ל*?וֹי,

-

;/./

%.`
5

0
א

...
/-

`

.
0

.שכ.
0-/י'נ:,י4

.

,":.-
--/

"2."4

-:ו(';־'.ןא..
.-

.:2---1
.ל-92..צ8,

צ"תד-.%- '
04י.₪22--רא

--יש.ה=₪ה.7 ."ל7ףי*«'"0
5-

גלר

10
1וֹוֹ
/
/
0

0

1
4
ְ7 -/[

:;ריר(

-
/



.7.
;

ושב--ו..=ור6₪ר'1-וור5=יר,
---פונ"סי--־־%ג;*ג:-*ב'-.־אַג'־"־'ז-0

.פ-:

|לשששושהה*הויםשיהשהל

-,הראיןמ."--..-יוּו,ישי־ז -4ש"ש-,6..=ו-/
!\*-ו--וו5ללוקהא9\הלהש, ום/-,ה|-אשוה=.-7
.-והל>וע.נ-=(גר8ג:+=

:ו.,06=ש

..55ב:.כהוללור

.1ניֶ.=ששהש
7

::..7
יַ/.

0

1:ק.-

.
ַ

:.

[,
(1

י/
.

[[

1

:;
,

-[ -=
ז

'

? נב".-ו -..'

ג
-

4-
5־־ך־

קו
.0

.

[
|
/
/

/
//

1
י

ו.ו
ר".)

"
ו.

/
ו--ח.־:ג;..\.נ

.

משלרה\7
-וורמיסילששבהלהמו.0

.

ההושהלהוקשנמוהשהצנבהשווכד-נ-שר
.-3-1'*=--3.--

1השא"7בלואלינוס-+=

-כ[
ה--₪ל-נהי-.=יי:

\|5
להשהיו=י:."!וּװ:־':4./:

ד5.לשלובק,ושההוהק//%
3.

/:
ו3לרכ'יוֹ'יגי\־2.־.-\.;-.0] 7הוורל₪ללובלי:!.

ימו;ולםישםולי-מ-5| 6קורליקקלרזהיוההר-א-0₪ב21₪
.-6

-..וי₪ם/ עהיש-או+ר>י-.
-

-פד-ר...5
{.:הוה-אייוסל .₪של.הוילהקשורשהנפמקיולי.וסיםהאה5ל-ס-

הרהלהרכהשואם--בחיא,.
:

י.'ז;%:;-\..וּט-גלי
נסד-ול-5=ל-הושו.

4-8ה-6-מו.7. --#כוֹאַיך*:#ז'ציםךף-.וּ';יוֹש;:%.'ל,«0צוכ=יוו,.י.,;,*\:-..,.,.װדי-נ:68
-שוםשלהה,נלולשוהלוםיא-יה.5

-בייהםישוס\|+7החד
)/ה-ודה=ילו-הר+.-'*נו5ּ נו.=ה--+---ה-תוו37

--הש..הלושש<ו.₪-0השפנרהאכ",כשששה ---..-.-4--:מוּוּש?



/'

ת|
1 5ן

-ב₪
64.ן`>',?ויחע;קם2

הש

\

וי*י־.;װא:צסטיב-ציי7ו
--*"ששסיא?<.

0שואדם

לל.\&;אַסס'.ס.לך'י);ואַס
*וו`,`!

יאל!**"%9ץוֹ(+
בביייולש

ל

ל--ל %ו" :ו-'7(,₪\

\יוֹ\?ל*ג
י\\\\י\`\\;%;1י;.1)?ס\

\\\\ושקהל*לא*\2 \0כה%ו20.0 /"\\"*\י:אַי]!?י'..ו.//,=`י"י',־'

\/;./\\"4"/י"-;ן:ין.װג.:`ו,פ:06
ד4'\כוּ/!כיצי.כ"ו«'*;י*

\\\ייל\'ול/1
ה

,

ום.35.,\"ץ`.'"יד-

-\\""'«4יג,/ן&פוּ/

-ח\//ק2 רו־///

*6!/ןןן
,,..-]?21?'}5 ו9-י ח

|

/2(ע;:.
|2?;

:

ו|י--."!*{\'א(\\45



ו

8 דח
תה

ו
==ח

3נ

היש5
55&;5”

בן| |

/

אם-=ככיךן,\;וֹ.;«ן;,ל.

| --”«”””*י?#.('«וֹ'ו'"־־י*...«-*י .כס””ג«`. ,*אַאָ?\?אַאַב\.י:/יו־יי'

*"וּ?`ל 1ג\%ן\;\י\ל-םי;

.ף:נ:י"

'`ןאָ'ה=

כיק('4

יארש
\\צ;\\\'.;אָי-"וֹ\ללי4

;
[/./

-
%

ר
/ שר2 =י.

-
נ

=כ-שר
.//7\\\`*;\"`ל.ע1 |\\\\\3".ס/?לוװ/4

קנד. «*///\*!3\:\בוֹ/]///
12

|י":
|ס9|ס9|סי₪ והה ו"ו2 י#:יג.""ר\\וּ

+[ ראַווֹ?\*ל?וּ־#י
/'\\\

|

ו

והימי.ו\



..........וֹ

=0ס:כ8=-|ש 852ם.פ96םם505ם₪0םםקם בשיי-(שכ7ג-שאם₪=י0א850ח8:] מם=7ם.₪םבמ|ם|שמ-1הםהה-ו םפם.=[=:0ש כ75םהר6שה₪הםא[םא6אש

=8םח-5ב6פ"=5<55ם|בכ ם5םיםםשי-4וה"0=י.
=6-ב-0ב=-74םכד '

ב
כ6ת86ם5=בכב

7קם58=םהסם₪=2

=\
ה₪ם8.5פםקבם

5=4--₪-היםמוםל0
,כ:

ז

ספ
ך2

=של
.7:י

*צסי₪ל"

ץ.ל-
\ץ,\,/

2כ.תו ..));.־."

:־ין.4
ה,'.-

-"3.
ם.7--

םל-.
בל

-קיל ./
-,":\;]'

-־
-.

יוֹ;%4%3י
,`־-ו--

/24--
5: -2-י7

...ו.

-.
.

..ל

י..',.,`-אלש
".--..

־־"-7
7ואַי*,.'.

.;'-ים:-
0ג-

.

0.:י₪-בל-

8ה.
8,יי00/

5אֶ- .5₪=

ש8ש
55ם:

ןרב6
יז5₪5 0כספ7ב

'.'54ש. 2--.*8,
%"י;י{\;««ן'

ץ0883י.
'555. 5?. ־,מ5₪ש



ג

טאָףףוּטס\ו\אאפום
|סותפווּב

55885558||

|לייו

בל-1]-
;זוּ".־ן\.4-

|פוסההנ

|םוו
,-שהנושוצוש6ליל"ס4שו..נבםנבשל

|5ן|8855522555
ג-5ל56סם52|| הוהרקר*

|

\|-1411ן--ש.?4ף־?ץ?וֹםפ?ך

:וֹי\1ו1ש

[5קוֹש;יו|-|[|מ
ו :יר-* ו.{'סי1ין

=
15.נו.%
=9ה.-פתםפצגן].-ּ

|88|5553]28

--1ור=1-.1-1--,
|

:21.51`,ז/.,.י־י:ל:

|-ו5₪ןההשסהשטוהשלט-

|ז[ף

:-`2:3ו1

.

[....ג%-..|

.-פ`־`#,?;-'אַ'
3

4פ
*

!

י:־וּ.'אַ'«,
.6;50

||

.3י

\

לל2װאַ-ו.,\י.ע4ב

5
נ

55לב
ם,יפל

558
-(

| 52|

,

86₪=|אתכ|==|=|-(:{

8555 ;45כ|גסוזמו"ו'י

שו.



-
ג.-אַ.־װװװ-{וובוהו=ומוםפוםו8ההןה|הוה«

5,יה=.ס.פ
7הו25.י9-שֶ ו.ו .55ם658פ9587שש8פֶ הם5058::?הפתות|>כ5-

2;3י1ס181|. 5פ5תי2₪5:
\5ו5555:.5;|5ֶ

ףַ=|6:2-56?|556

0\ו52|זז

:'.4ג

ווקה5ש

5!|..:|

05,פק
!!ו2

:
2/:

\ן”ז',
ו9-1:1-בו-1|?ת

1ש.
-:|₪]|ם|םם*]ו|ה|ם-

ו5 58556 :[וֹרפ18852.ג2 ,]"-|-ש|ר3085

|פהרהור858ם|ה=77- .וווו|צפפ%פ8-55:

.ווורוופ50%;483*:

8וה
₪שדשו|.=ש|ו[|4

.

:ין,קןי\{:2־3גוּ
--

[נ־{ ||||₪3%פ:

ו..
ט!|י- 888|||} 56תי2ף2

::85כ:
.:3.פאט
;

2קזו

'-:3
5

שורר=-דר
ג;4583

*וּ־:=
.5ם-₪גא25

-5
,

.-ו;88 .םפו-.
־

...₪:
--85585

-

---5-חהן

2ף«\ן--

6%'3.
8-י88 .=ד5ה85.58.באףמפפפ|=סי5ם55

5ג!]?*%|פ|7;פ!;־ו55.5
םופחהו=5₪85558כאט5555||משב₪3וו|



|5

ק|
08ן



20נספח

רישוםנוסח

243-250עמ'



המעופטים.משרד3
|

₪12תאריךמקרקעיןוכויות|ההשותלרישוםוהסדר
תשפ"גתשריכ"טתודמאזשוו!3=045
ו=5לא

|

.סנם0559סמה-98,האלוהם

07:48שעה:
'

191מס'נסח

חיפהמקרקעין:רישוםלשכת

הזכויותמפנקסרישוםהעתק

45חלקה:\20426גוש:
ם.הויה.ויוהיווווווווויויווווווההה

ילההה(809ךא;]!57שםם

ךף==ש==ה-ך]ל!*!ע|םם

210=־פתחי|אע'בארייה|הסדרלאחרבעלותתתיקוןמ171121

פס"דע"פהערות:

₪15חנאסרע'בארייהגעלותלאחרהסו־ר|תיקון11121

פס"דע"פהערות:

₪06־אל-קדרעבד|אע'בארייה הסדרלאחרבעלות|תיקון₪17172₪1

פס"דע"פהערות:

7ההח|מסיצהא-|סאזהא\|| |הבעלים\מהתפשלה\ |תארך\\\| מסישטר|

238חמוחמד|אע'בארייההסדרלאחרבעלותתיקוןה111321

פס"דע"פהערות:

-הההוווהותותייוהיהויוווושווויויהיהוהישו0

פעולהמהות.-תאריףשטרמס'
=

|||מס'זיהויזיהויסוג.הבעלים
₪19תמורהללא)||מכר1221

2]2446

1
.

..היש/
8החור1ווריוד



=2תאריךמקרקעיןוכויותוהסדרלרישווםהרשות\המעופטים:משורדש.
תשפ"גשרכ"ט-ה=התהיהשס-יאאאאו

07:48שעה:ם9&4*־”1\'3־”*”־'השפפסש.שוהקיתייוושמסש

₪191מס"נסח
חיפהמקרקעין:רישוםלשכת

הזכויותמפנקסרישוםהעתק

45חלקה:\20426גוש:
ש#%”שװם־ש

|מס'שטר|
\

ו7[:טוסלזיה!!עוקוההזיהמת|סוגהה...-|הבעלים:--.-פעולה.וַמהות..תאהיך.-
052580925אחמדסעאדהתמורהללא)מכר₪11121 7אאסה|

2!2446

053837761יוסףאגבאריהתמורהללאמכר[₪141==12
2]2446

|ה0)מס'חתמ\\\|סגזהמ\\\\|הבעים\\מהותפעלה\|תארך\\|מסישטר|
055184667סולימאןאגבאריהתמורהללא|)מכר1י

260808
|ה.ה.חה|מס\\\סה\\ הבעלים\|מהותפעלה\ תארן\\|\|מס'שטר|

056307598מחמודאגבאריהתמורהללא])מכר₪1==2

206

058990706יונסאגבאריהתמורהללא)מכר1121

||מהאא\[

059990671,אבראהיםאגבאריהתמורהללא])מכר₪1121
2]2446

.\תאריךשטר|מס'|
.|סוגזיהו"\-הבעליםפעולה.|מהות\

זיהוימס'
02921807יחיאסעאדהתמורהללא)|)]|מכר11=21

אאאארוההה
-

2!2446

.

]7
.

8מתור2עמוד=ו.



2תאריךמקרקעיןזכויותהרשוהלרישוםוהסדר\|המעופטים.משרד;
.ו.

"."סאו:למדפוסקהאאד5דהחוםז₪סףהוב7

ףפ3כפפס\פ-היק61)װ”\פ!;!וֹ.ם\.נ;ו־(סת5טג-ז,ס,װז;ואש\
ג;ןה:ו;טגיכידו)!(שפ;|

1901414מס'גסח
חיפהמקרקעין:רישוםלשכת

.הזכויותמפנקסרישוםהעתק

45חלקה:\20426גוש: %ש*שװמװיהלויהמהההההההששהקהשבששןהלהמיהיאילללהלהלולםשששל ננננשלששללששששהלו

6.הר₪-|מס'ז"ה"---.\:וה.-|סוגםו]הבעלים...:...פעולה.|מהותתאריךשטר|מס'

026398313אשרףסעאדהתמורהללא)מכר₪11121
2]2446

[0ההחהס|מס\\\|סגחהף\\|הבעלים\מהותפשלה\תאריך-0שטרמס|
2121610מוחמדצאלחאגבאריה|עודף]₪1311

םורה0|מסיחתמ\\\\ |סאגחהף\\|הבעלום\ ]מהותפעלה| |תארך\\|מסישטר.|
021215033|אתמדאבראהיםאגבארייה||מכר₪5=2

מוסא

שה0חהמ|מס\סגז]||||הבעלים||||מהתפעלה| תאריךי-..שסהומס-
|מכר₪181725

--

₪741|ת.ז|עבדאללטיףאגבארייה
מוסאאחמד

.

;0ככה'חהמ|מס\\ |סגזהף\||||הבעלים\\ |מהותפעלה\ |תארך\\\|מסישטר|
037320637ראפתמוחמדשקרהאבו|מכר5=1=1

.

18

.%-הלאתהלווקתנוסההתוסהמ2הקוסד

י]הבעלים\*--פעולה|מהות=::ותאריךה||מסישטר|
-

\-||מס'זיה-|סגזהמ|\

021217088לוטפיאגבאריהתמורהללאמ'ר8==1
54

,זיהוימס'זיהויסוג|הבעליםפעולה|מהות\-תאריך,שטרמס'.

058187071 מחמודמחאג'נהמכרר8=2

4-
םהחור3ווד..



2912תאריךמקרקעיווכויותוהסדרלרישוםהרשוותוֹהמשופטים.משרד
תשפ"גתשריכ"טסיוהדפוספה8ד?ודד1וס5וו.=וי
07:48שעה:הסנונכפפף:פ--88בקיכו,41-||הדמוטזסמפ|ובבטפנש.

₪941מס'נסה
חיפהמקרקעין:רישוםלשכת

הזכויותמפנקסרישוםהעתק

.
45חלקה:20426גוש:

'

מי ם.וני

זיהויסוגהבעליםפעולהמהותיתאריךשטרמס'
זיהוימס'1

₪14מוחמדעיסאאגבאריהתמזרהללא)מכר8'=*=*31311

|התלקיבנכס>והה11-ו
1508

1

--.-=אאסמסהאאהאמהאהאהאהאא
-מס;בז,הוֹ..:אסןגז.הן.נלה|הבעלים.פעולה|מהות..\תאריךשטרחפן,

2971־תיסירגדעוןג'בארין|)|מכר125989

!.
[27186/1000

-.'חהממס-\ |סגזחה\.\\ |הבעלים\\\|פעולה|מהות3.|תאריךשטר|מס'

|מאמשה021217138תופיק|אגבריהעודף]]80=2
-

זיהוי|מס'-זיה")סוג>הבעלים\||פעולה.|מהות..|תאריך. |מס'שטר

פרסאןאגבאריהתמורהללא)|מכר880=3
-

029923034
חמש

65606

]|מס'זיהוי.-זיהויסוגהבעלים|פעוֹלף'|מהות--..תאריך.-שטר||מס'
₪74פרסאןאג'באריהתמורהללא|מכר!7171*7*1₪7

אאהו
7

6/!/430397

מחההמהמהלייוושוההיוההוולייאאאשששלשוהשא
פעולה:|מהות..תאריךשטרמס'

1

.זיהוימס'זיהוי||סוג-הבעלים

4פיראסמחאג'נהתמורהללא]||מכר2[

|[13593/500

פהמש71ך"[]8הם
1ופעולה||||)מהות תאריךשטרמס'

513עמ'תשכ"דמס'תקנותקובץ\הערות: ששששששששננשלשאשושלסשננאנלשלשנמהנששששננונננהנב
זיהוי|מס'.|זיהויסוגהמוטבשםפעולה||||מהותתאריךשטרמסי

113ת.זיוסףתייסיר|ג'בארין|128סעיףאזהרהה)הערת117118910

8מתור4עמודהכ.1



6'12תאריךמקרקעיןזכויותוהסדרלרישוםהרשות[המשפטית:מעורד ההו₪--3,-־,'
תשפ"גתשריכ"טסאווו:אהדפוסלתפאחוות75הפשתקה

י!.אהדפומוטיזםנודפנפ61-
07:48שעה:|.1|)מכם)כ29\0־?,;”.35,.,ג.;ן«,.ש;.&

19044מס'נסח-

חיפהמקרקעין:רישוםלשכת

הזכויותמפנקסרישוםהעתק

45חלקה:\20426גוש:
ת.במש

במקרקעי[חלק\הערות:
.

הושסושיהוהההישסיוש[הי|מוהמד.צאלהאגבאריהשלעלהבעלות|\..1

וורהסומ0ששהחאשסש[ה-יהמוסם|שם.-.--|מהותפעולה'. תאריך0- |מס'!שטה> .וותםהייסיםבסנאשיטןימוושלבללפשו.שהל2םאנ₪]שיהלמההממ.:+ב,ש-לקסולנבג'ת-קהופס-=ההלסנשותאהת1קראתקושקהללק;שונדהולסטורתהה6-1=4סהושירהמפר1

חדרהשבח|מס(1)11)א(,סעיףלפי)הערה1=11
המסיםלפקודת(2)

14/05/01מיום021216106\תיקהערות:

-2היםשלסדללי.תליםימו4₪לםמם₪7ההשלנוצתללוםסלזההגלקטלונועסולנ.הוללססססומרה-לוותםמל62ותשלךץבהמותאלייץ:טתי

רהטהיההותשקהה.הונהה.;השה.[27החו..הססטה.
.חדרה|מע"מ(1)11)א(,סעיףלפיה|ההערה5=====111

המסיםלפקודת(2)

חוואהתייהמים
.

24/08/2005מיום050430669תיק\הערות:

שחוע 0שחה=שר שםהמושב\" מהותפשלה.||תארך"7\|| |מס'שטר
19ימבאליה המשרשוללולהמקטתהלסשהצ=יו.ו.סוה-נוההתלמומשהם.*;־ימוםהלא-יםילתמתמיםמוםמשלושק"

.וםשששיומםי1"

חדרהרכושמס|(1)11)א(,סעיףלפיה|הערה6==11
המסיםלפקודת(2)

והההם 15/01/2006מיום021215033תיק\הערות:

שי0י...מוסא.,אהמדאבראהיםאגבאר"העלהבעלותשל.\\ה]

לשאותהאיתיוסיוהי
-ואאלוסהאסייושויש,'ללו"ל.מםסטהישו!סקמיו₪4-ך-ששהטייל-שויזומהקושב,הב.4

חדרה|מע"מ(1)11)א(,סעיףלפי)הערה6=וק
1המסיםלפקודת(2)

0וושהו 17/01/2006מיום050430669\תיקהערות:
-₪-לביב|אגבאריהשל:הבעלותעל-

הוה-

הלסו
סדה

:

מטשיינילהנטהמוטבשם.מר!וֹרתפעולה]תאףךװומסי!"טך
יה

חיפהמחוזימשפטביתה<|הערה₪1=1י171

יי
8תחור5ווחודדדואס



=12תאריךמקרקעיןהדשותלרישוםוהסדרזכויות\המעופטיםמעורדוס
תשפ"גתשריכ"טסא:י+הדפוספהסוווד165דו06פסוא={ש*ז*מװאו־װעש5 ([..ל,

ג2612סם.דב[ו4-3* 07:48שעה:|)פפ8כגפט89מתו49|י.לללפס

121290044מס'נסח
חיפהמקרקעין:רישוםלשכת

הזכויותמפנקסרישוםהעתק

45חלקה:\20426גוש:
ום

זכויותרישוםתיקוןלגבידיןפסקניתן\הערות:
20/08/2002מיום1101/01תא

'ופשששדהוסהושהלבום..||אגבאריהשל:הבעלותעל

שםסוופלשהשוםי.ואָ&;שיתההשוהו

.בל(;ג;באו־יהיןסף.הרסס־.1

ור
ההה

שר:2:הלק1

יםלפםסוי.יש"ווהשימ:”«,”%יץ;אַתההקחלהיהיהקהלל

=המיייויווללי-יתידההלההדהא

יתיידמילתי -
ושסשב-י:;.:;7.:35,*,«,?*3?;:!*,םת,:;"ן־:-:צ;::;-.?,ףוֹ&{;%;אָ*”;װנ.הםלמ-

ההה"היהיהקהוחהרלהולחוהילדהייההדהקהלההדהמוהחלת"ב
₪--נלואהל--2=הול-י46שהיםהיה.האאהאלתנלסייוסהנוולהובלשקםהנמלבדהיששישניןשקשווהנאאלוסטהאששי

ווֹ* הוהסתסהיהשהאהשסמי[המ
רשוםתהלהלמםללקשתומלאיםל"צוהשות.לממסםת-יוחקטש"םהולעלה.סוושהלהפקהשקמה,משלייועהמיואשסינאהה

של.הדסםיש
היי?;??'י%ט?;'%ו;%#&שש&6;3&*שוולה

|\

12.12,91מיום505,506עמ'5403תקנותקובץ\הערות:

חדרהשומה|פקיד(1)11)א(,סעיףלפיה|ההערה3'=***11דד
המסיםלפקודת(2)

4.7.131מיום021204136\תיקהערות:

שְיוסף.תייסיר|ג'באריןשל:ההערהעלעב

| |שםהמוטב\|מהתפשלה||תאריך\\\|||מסישטר

ו
0

18.05.15מיום7041מס'פרסומיםבילקוטפורםם=הערות:

-ההה.ההההההחוועהמולוההטחיווהקהוהוההההקו

,פעולה,מהותתאריךשטרמס'
].המוטב|שם|

חדרהשבח|מס1112)א(,סעיףלפיה)|הערה8'<<111
)גביה(המסיםלפקודת

26.11.17מיום,021216106תיק\הערות:
י

.הרות.מוחמדצאלה|אגבאריהשל:הבעלותעל`
.

.וֹ%
םםהחדו00וויודד



גסיושימומשנ| המשפטיםמשרד ;װוֹהת;צו';שנ.-כפפספ-98מ-ו41!והדואוא.ז6₪ז5!וצט₪457
190044מס'נסח

חיפהמקרקעין:רישוםלשכת

הזכויותמפנקסרישוםהעתק

45חלקה:\20426גוש:

||המוטב|שםפעולהמהות!תאריךשטר|מס'

13100
0ולולוווס

לדיורהתכנוןלחוק123סעיף
והבנייה

שטרמס'
-

פעולהמהות?תארין

-- הששא|האההה

והלדל2435/85המרצה5217/97ע"א,691/88בע"אפס"דבגיןפעולהכלמביצועלהימנעישהערות:
והוייייייייליייייליייוייוייהיהו2תיקון:שטרי

|
פתחי;ֶאע'בארייהשל:הבעלותעל

]

א-

=שפאאשיהפשסהאהחוםוםומלוא%-שאָ

0ח

|אָו,'נ'י;ה'עבזי־;אל-קדר..שוווה

וה

והייוידיהיהו-
,יחח

ילביבאגבאףהלד

הההלכ
ס;אָוֹתיא"װ--

.-

שמש יוסףאגבאריהוהֶ
'

ההה

שףר;מװשוהייוהיוי
=

|
7ייוההיההיי

"”ך
הדחהסי

:
ייויהמיהיוויה'מוֹ־ומ!דסטהח|

וההולהו ,--
וֹ;ה"נס-

ם.ששששש..,

-

ה.
 |אבארהאבואהים\\

יהי

יוסיייוהשיוההה
הה

הח

יחיאסעאדה
||

ב
ייוהחדו

'-

--

ההה

/

מוסאאחמדעבדאללטיףאגבארייהה0
'|

ה0הלפלוווליי]\\ ראפתמוהמדשקרהאם₪- 'הההוט|אגבאריההיווה,

חוחו ואאאהאאתאה.גההליחחהמאאגה"הההודם......װ....

וה

י.|

(
תופיקאגבריה

מך-
הלו

הוסה-והההפהסא|אגבאריה.ה ההיוהוהההחה

אשההשאחההההההההההיההוייההההההיהיההיחה
החדוהחד>

ב==ט=מהההממבת11!(0(ךף==הההיםםםםיםם=םם

ל..



המעופטים:.משורדש.
|

=2תאריךמקרקעיןלרישוםוהסדר:זכויות-הדשות
,דחוםוסומםש/

.
|

תשפ"גתשריכ"ט.סא4להדפוספתמאודדאואם80₪5.
07:48שעה:השספלפפמפףהקק40|סטטלרכ"

219044מס'נסח
חיפהמקרקעין:רישוםלשכת

הזכויותמפנקסרישוםהעתק

45חלקה:\20426גוש:

2001-תשס"אאלקטרונית,תתימהבחוקכאמוראלקטרוניבאופןנשמרהואעודכלמקורמהווהמאושרתאלקטרוניתבחתימהחתוםנסח

.אגרהשולמה

-290
₪חור3ווחוד".



21נספח

החלקהתיאור
אורטופוטו

251עמ'



-ה-\=-שיר

5-3.420הנכ-,ר4*."של=הפה<> יהצאָ:*.װ.נ:?'.
נ.

.וך;\750[.!*,.:`ג.',.2\וֹ;
,\:(:־2-וּ&{!בר:

ד.
ל

ה
י:%*"יך2`%';+.`%5₪:2/י'י`,ווֹ'ן\־"\0""'{=ל-וו -לאאש0ארנלר*השופלל.><\%יי.

--
ל%

לי/וי.ע<לשלרמךשלורמיראללמלש *-סק-שלצל.שלושהשיוששאכוליל=(ל--
%₪"צרקבי"מי-למיה+צ..ל=-ק.יו-

'וּ\.\4.4'\,-.=..יאש"לד.5-..>יע
-7שריא"ה\%י?"--ינ'י 2%כ"ל'5.-53*-:ל.2ללב

7י.,\וֹ)ה.-\\\\וֹוּב\י\%יבל--ו
4..ודוהל.%%טשלשי-₪י

.

5-400לשראירמיש*להלהשה
מ..

?־:\:;יך:ז:7ף"\`\\י,י.י-י`-גי\ל0-/
₪0,*\("שאמראלפואשהה 20קר₪סק.לי..-ל.-?\*27

&.{/-5־4\*.`:;`ו`ןל:\\י\ל*\,\א//י:\:
'וֹ..הש.\־""אַמ`::\{'/%.. 4

.:אָוּ!\2*«י;.;"ו";יב\יל-0אָ);”(אַ.\.ו

"---ר--מעל>>נש.
<=

־י־י־;י\\5־\\\\\לוֹ';;י--4<כהמלדס־9
*4ט

.2.-י -5.ף.-

5]\22\02-/
420,ו4כ#א-'"י%יי,אַיגב.'.ייי\.'י'-

ש₪%יי|%

"""כ
הבבט.*װ־צ{ו־'5&'\`\־-'\\ידו%

/-8-.2י.\.

..ר.6ט
.ש.--

-..נ.'ו3/-%יג%י8
- .4:-../וּד-

-צ
:

.ע,-'־וי.
.

.
.:י/נ?;\&4.עי\\

י

נ

5
-.

ק

..-ו3;ן';פ.";יוֹ־י־־..:*

65*0-
זל//ש, 1-י-9..0

.ר7ששש8

₪..--.ג|
.-\\»*3

.-=צ??־ב&ל?ר:
.7קובל.י-שלי00 -ה-*

---"ליייאה--אנ42-.-0
,

--לאי-0!

צ
/7וֹ,־/־1;6;{גל'תי02-:1\#־.יילי.י%['י:\'."0

;=%ר4-לו
:ה

2/=סי/שאל-/ירלהאופיקקר

]שקרא

-\,לוגי ₪20|תוש7-.2
.

:

של,/,':;וּךוֹ..4
א--וקכ".4\פו--"אש.

:5%%20.

.:.א'
//י"47-.

.//-1;11.'.?!'».,;

./72'צ*י;\אָ\.ק..4..?

הא.:1..&?...
-

-

-*"4.

-4יר"

ששש7%י.הששה27ה.

ב
-

3.-
%
.-



22נספח

424לפניייעודים

252עמ'



ל

7

**|3=
2ם־פ־;%

י

ה;5:0
5ל;'5-
.5ס

ם|ל
<ל1%|שששש

;

.ך/.«”כ\\וּ)\י;”*/\-,\,;ךי|
₪.0א./" ;--2/27-.:

'2
0

4.יאַ)/\י\//!#,.
השהבש0\ח0

5.'ןי-2
.פ!ן",ו\\,ס0:7

|

|-"4;4.8

|חכ:./97
-י""-,ט«%י0"-

9
ב5

55"לל.\וּ,#:\4
/2 וששתאברב"

םיוֹיץ\\
|

:/\.

-הש.
0

%}'\-5 שתוהאש.
הור"אאה%"/---

5|\6\אס#י:א
0\"\א

ם\-.

-וּז\\'װ*װי«:אָ\|

\/י\\(\\ד\ל\,\4\ף\'?;ץ0\\\:יי
%*5-/-ר--/



23נספח

424לפניייעודיס

עמ'352



6

.

:|8
5םם?|אפ6

םם.==
8.|ם%ה

םב%,55%
תו5=0
ם0.[5

.
:-ב

פ--002
י=-=5

.?2-
3-ז

מ

-פֶ
55

ת63
-

ת0
54.

26.ס42
4אָ«5ה6כ

השיו,
.ר- :27"."

-.
'

::ן',

.3
צב-=₪%3

;!\`4

5-.5כ-'\..:
|5השדו"ה=ו

י
|ם%4|י`3י'/ל

פ:*.%%/י(יי5,7ג{;י--
ר-ו`:«`־,,,4'5פוּש;=

ו-1%%<--ר
»

*..8+-.יש\
;

ב\\%*7%\לל`\`..

8ל%(\\יי-\\\י:י'%הי'י;;\";.ל

ויי'כו\%...\`\©`\-ו
-

.היואאש|.%יי.
.

יארשמל
:

%2`\\\\\ל\ֶ\%('י-7אָפ";
.

.*?וּ
פ.ו`\.\`א,\\\`./

חאאסהוללההל\א\אָ/4

||ק.

\\#ל\אך5\\;,\.אָ\;.\,#”*'י %*\\0והה*יו
6\\י%2ססלא3%



24נספח

28תתלאחריייעודים

254עמ'



.ד.ושוווו+4 \₪--.צווה=א44ווש-' א4%ַל%

-.1{3”{.,\`48עך?{«,#;:%'י5
ח.4וװןי?ילובהארייי]:וּו2;-

-ושאה-ה!11'!1"”*הה-;
.זוֹװ,,:?ו4ֹ"\.','[?',?!`עפ

יוּ:'\\
.-/װ'־!].',',??:-.'?!;,שו6

7א\הת(
\ה="

6/װ:וֹ*.{(*!]#*ן'.וֹ[/קן;נ!כ%;
46י|.-.-|1.ותוהו.-ף הוו]ֶ₪ הא".ווא5. \]=|-9ש]<לשתפ

5גו*[-א.הכ .פ
ו0ֹ..ן'ו.0

ש/5
₪\א|

-שד-ש.853
ה\--.=56

ל)5-.==+ ר:/י\ו]-ר-= -פ-,-0/5 45'.י\ו'עג*-וח-
י

:י
ם8\ייו\",

האה
5ם.₪==0 -

-.י,?\-';'.י«!|ֶ.
0

.

כ.-\"זלי'י4 ז?
8.-\.ל3וֹ].

/גריור[\'-י

י<-\

5ב=חה
5-וו כ\

7-45ו;.:!!\\\ב]! בֶ-אס- ת-`\`י':'!!'*-אַ,יוי!י
\\₪6-%

בבהם6606םמה= 8ם[5([[םב[585ם[
=--=כ
₪8=-2םתכ₪:5םה

ת₪םםםםםא5םם[8
ס

-
-

-ם.

הםויו םםםהם

5'ל.ק55 %צ5
5-

ב
ם

\א0ח8

0פווווא א₪₪-4א



25נספח

1030תמללפיייעודים

255עמ'



%

--ב28ַּ

?;-.-;5]3]?2
פ522

ה-55?55%

.5ו42
8365
:.

:

\-/אָ\'יי!,וי\וֹמי,'.נוֹי,י':.3
לכהלול.1

|.>-.שו

,י,כ־ד'װ;י־40<-5

בםהלא*=`־7

₪\"₪->א₪=89
חוששיא3!

-־\\י.0ר`\`\:"0יי!ןיי;־
2סיםליבהבלצ:./:

ם85ימח"סהר/"־'*
-א.רשרל\שר9-

ה8השאהשהל/לו5,
ם8הסהיבל5

הםנאָן\שלו/"*ב
,

5ב\3*\.להרםלהי*יש₪ק

םב.\לר"`«־,1`2ז`"־י("י':\+-ף-וד.22
ל%4ה8>השש- 8-פסיומי=הל-7

5:הפש0\ההה4
"הושיררא"50ים
5משיאו,,אכרשהמר₪לאאים

\` ;
4לאויליר7...`ןי\(&ו-

-

2\המהוייאא*ליוּוּ -י4&אַא\ב*\5:*5הלסי\

₪ווסלחארי0י
יוללייי*ך;ראלילה2

"אאאאלאמיו6
\\אאל

--"`\;`;`
.ִ

-..-לה .א"\דל
ז4.י\י\::\1\'\,,-\<"\&':;אָץ\

:\\אֶ\\ל\\אָך;\אָ\?\\\\

אאא'סאאשהמיהלל
`

י

.גאַגי'ימל
8\\3

5
»-

אַ.0



20נספח

אחויםייעודיםחלוקת
1030תמל

256עמ'



--טצן\2
1372001.. \נחו7ֹפ ק

|=של

\7

.,//ר
ללאַץ5|5]

8%7פ
. 00 ,ת

8?וֹ%/;5%
6:ב'פ33

6 וי`\0%\55 -.6:

5
ל

\0%י\ ::/
'4

?87
%.`,`י13 0

|\ז:;((י`\\\\2

%/אהו 7י

`\
-

0
|

/
.ל.,

ט.0
8

פ.-
{;!8|5|6סםפ 5|5|5|8|5|5- -[קשף2א0%פפ|ב %וֹ”7%.%משרר ג)\*.-. רא0₪.פ 0."וגת:4 6טיאבלהכם,ףףפ5 ח

*םיס1%

₪-\\י־.`י\-"20 \\וֹן""י\ז%;:\:-|₪|8|ל|6.|+>ל ]אשרי->1-;. `ןוֹוֹ.\ן\`י\\%2=ז|ל|ת|ל|=|ש%(־%



27נספח

ואיזווהקצאהטבלת

257עמ'



ון||!
ם5%33.;?255;פ55פ!1

₪אנוו0וו

הוווהוווו

25:;5;38*נ5;65?*55”13552%ו1וו
|

ותוו1ווו
8:נ.-

-.-.וויו-
יתיי

=-וחהתוחד
מויו

ההו

!
-

-

הה!חההחו

פן?פ%פטפפפפפפפפ?פפפפפשפט?%?פייװוֹוֹוֹװװוֹםיפטפ
4

ראו

דוצ-ודחההוד

ו5וווופוווווווופ-וןװפ=3ןןן"""""""'־""'!%פ!!!ןפןןןןןןןןפפןןוופ-%װןןןןןװ#!װ!!װפשװ'ש”פם<

ו
!|ד!הדהההה

וה
הדודד

||!

.
הא=

ויו

!אאאוווו
'|אוהו

חהאאה|א
4

--
אוןורצ

7והח|ו
--

||ה

ן־וו 3
5פ

וֹ;ו

-
:|8-הההו

ל-ןוא
8

ד
55%;%?;.333335\}?:

8|||פ!!?חוו
||יוהוש

א==.ופטפ%ח־??
ןיוי%םפפפ%%י

,
2

%!'1:/”;?}]?”?3

.ב
”5זןםמו

%0ההה



28נספח

|

-קובאהכרזהצו
התקנות

-

258-265עמ'



'

יש לאייוקאל 0של7 שב!.\:7

-ל--זלפש
-וים

2017בפברואר727התשע"זבאדרא'
תא

עמוד
גושאבו-לדיורמועדףמתחםעל)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו

788התשע'ז-7ו02......'י'ייי'ייייייייייוייוציצווייצוווווצועוון.......1...צפוני(מתחם-
גןרמת-לדיורמועדףמתחםעל)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקירוםצו

786התשע'ו-7ו02........ייייייייייייייייייייייוווויייוווווווישעו.ןן....ג1...אז'ר(,גני-
גןרמת-לדיורמועדףמתחםעל)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו

ה+787התשע"-7102....י'יייייייייי'ייייי'יייציויוויייווווגוגש.ג.ש.שג.דרום(/השומרתל-
.

חדרה-לדיורמועדףמתחםעל)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו
788התשע"ז-7102......י.ייייייייייייייייייייייוןגוויון...1..1...מזרה(,דרוםאליעזרבית-

גושאבו-לדיורמוערףמתחםעל)הברזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקירוםצו

79התשע'!-7102י..י.יייייייייייימייייייצייייויימיווווזוויוווון.1...1....מערבי(רובע-
אום-לדיורמועדףמתחםעל)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו

789התשעו-7102..........יי.'ייי'ייייייויייו.ו.ו........אלשבאב(,עראקמדרון-פאחםאל
ברקבגי-לדיורמוערףמתחםעל)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו

760התשע"-7ו02.ייייייייייייייייייייייייויציוייווווויוגמוווווווווווויישום........צפון(
יהוד-לדיורמועדףמתחםעל)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו

,781התשע'"ז-7102...ייי..י'יייייייייייזייימיויייציווויוווווצוווווצווןן...ש..והודה(גני-



על)הברזהשעה()הוראתלדוורמועדפיםבמתחמוםהבנייהלקידוםצו
התשע"ז-7102צפוני(,מתחם-גושאבו--לדיורמועדףמתחם

לדיוךמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלחוק5)א(סעיףלפיסמכותהבתוקף
השריםועדתמכריזההתכנון,מינהלמנהלובהמלצתהתשע"ד-4102',שעה()הוראת

לאמור:זה,לענייןהממשלהידיעלשמונתה
מתחםבזהמוברזהמתחם(-)להלןזהבצוהמתוארצפונימתחם-גושאבוהמתחם\.1/לדיורמועדףמתחם

לדיור.מועדף
מצויהמתחםירושלים;מחוזבתחוםמיקומודונם,כ-052הואהמתחםשל|גודלו.2המתחם,גודל

גושאבוהיישובשלהצפוניבחלקוגוש,אבוהמקומיתהמועצהשלהשיפוטבתחוםוגבולותיומיקומו
לעיוןמופקדיםממנהשהעתקיםבמפהכמסומןהםגבולותיוו;מס'לכבישומצפון
נשריםכנפירח'האוצר,במשרדלדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהבמשרדיהציבור

ובמשרדיירושליםמחוזולבנייהלתכנוןהמחוזיתהוועדהבמשרדיירושלים,,2
האמורה.המקומיתהרשות

האלה:והחלקותהגושיםאתכוללהמתוחם\.3גושיםפירוט
במתחםוחלקות

בחלקןחלקותבשלמותןחלקותהגושחלק/כלגוש ---בחלחתתקתהההלשלנוננששש-----
928חלק292

9ב,8,33,35חלק2904

255,54,551,2,614,15,16,57פ,,5,5חלק28

4,29חלק2985

חלק29551
|

1

(2017בפברואר20)התשע"זבשבטב'ד
(3-4968)חמ

כחלוןמשה.
האוצרשר

הדיורלענייניהשריםועדתראשיושב
..750עמ'התשע'"ד,ס"ח'

על)הברזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו
התשע"ז-7102אז"ר(,גני-גןרמת-לדיורמועדףמתחם

לדיורמועדפיםבמתוזמיםהבנייהלקידוםלחוק3)א(טעיףלפיסמכותהבתוקף
השריםועדתמכריזההתכנון,מינהלמנהלובהמלצתהתשע"ד-4וסג',שעה(,)הוראת

לאמור:זה,לענייןהממשלהידיעלשמונתה
מועדףמתדםבזהמוכרזהמתחם(-)להלןזהבצוהמתואראז"רגני-גןרמתהמתחם.1מוערףלדיורמתחם

לדיור.
מצויהמתחםאביב;תלמחוזבתחוםמיקומודונם,ב-073הואהמתחםשלגודלו\.2המתחם,גורל מזרחיתאפעל()רמתגןלרמתצפוניתגן,רמתהמקומיתהרשותשלהשיפוטבתחוםהגבולותוומיקומו

ספל,עמ'התשע"ד,ס'ה'

27.2,1017התשע"ז,באדרא',7782התקנותקובץ1406

ו.



הםגבולותיואילן;ברלמחלףודרומיתאזר()כפרגןלרמתמערבית,4מס'לדרך
למתחמיםהוועדהבמשרדיהציבורלעיוןמופקדיםממנהשהעתקיםבמפהכמסומן>

הוועדהבמשרדיירושלים,,22נשריםכנפירח'האוצר,במשרדלדיורמועדפים
האמורה.המקומיתהרשותובמשרדיאביבתלמחוזולבנייהלתכנוןהמחוזית

גושיםפירוטהאלה:והחלקותהגושיםאתכוללהמתתחם3
במתחםוחלקות

בחלקןחלקותבשלמותןחלקותהגושחלק/כל גוש
,4,117,123,168,172רדר,,107,108,110פסו,,10105ו,חלק7

,7228רכ,,214,216||ו9,22ו2,,3,115,122-118,127
3,227,229,251,255,235,257,239=250,252,198--299

,17--9,12,13,16,63ד,26,27פו,פר,,14סו,חלק8
5,179,182,184,188

(2017בפברואר20)התשע"זבשבטכ"ר
(5-4988)חמ

כחלוןמשה
האוצרשר

הדיורלענייניהשריםועדתראשיושב

על)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקודוםצו
התשע"ז-7102דרום(,השומרתל-גןרמת-לדיורמועדףמתחם

לדיורמוערפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלחוק5)א(סעיףלפיטמכותהבתוקף
השריםועדתמכריזההתכנון,מינהלמנהלובהמלצתהתשע"ד-410ג',שעה()הוראת

לאמור:זה,לענייןהממשלהידיעלשמונתה
לדיורמועדףמתחםבזהמוברזהמתהחם(-)להלןזהבצוהמתוארדרוםהשומרתל-גןומתהמתחם\.1

לדיור.מועדףמתחם
המתחם,גודלמצויהמתחםאביב;תלמחוזבתחוםומיקומודונם,כ-085הואהמתחםשל|גודלו.2

וגכולותיומיקומומִוְטֶהלדרךמזרחית,441לדרךצפוניתגן,רמתהמקומיתהרשותשלהשיפוטבתחום
כמסומןהםגבולותיושיבא;החוליםלביתודרומיתהשומרתללמחנהמערביתגור,

מועדפיםלמתחמיםהווערהבמשרריהציבורלעיוןמופקדיםממנהשהעתקיםבמפה
לתכנוןהמחוזיתהוועדהבמשרדיירושלים,,22נשריםכנפירח'האוצר,במשרדלדיור

האמורה.המקומיתהרשותובמשרדיאביבתלמחוזולבנייה

גושיםפירוטהאלה:והחלקותהגושיםאתכולל\המתחתחם.3
במתחםוחלקות

בתלקןחלקותבשלמותןחלקותהגושחלק/כלגוש
6,חלק006

,15,11-13,14,17,5,67,9,14,15,27,28חלק72
26-9,59-357,48,2,55,56,40,41,44,46,
61,66,670,65-62דפ-פם,

94346חלק5

(2017בפברואר20)התשע"זבשבטכ"ד
(5--4988)חמ

כחלוןמשה
האוצרשרהתש

הדיורלענייניהשריםועדתראשיושבספ7.עמ'התשע"ד,ס"ח'

27.2.201777התשע"ז,באדרא',7782התקנותקובץ

ת.



על)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקודוםצו
התשע"ז-7102מזרח(,דרוםאלועזרבות-חדרה-לדיורמועדףמתחם

לדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלחוק5)א(סעיףלפיסמכותהבתוקף
השריםועדתמכריזההתכנון,מינהלמנהלובהמלצתהתשע"ד-4102',שעה(,)הוראת

לאמור:זה,לענייןהממשלהידיעלשמונתה
מוכרזהמתחם(-)להלןזהבצוהמתוארמזרחדרוםאליעזרבית-חדרההמתחם\.1לדיורמועדףמתחם

לדיור,מועדףמתחםבזה

מצויהמתחםחיפה;מחוזבתחוםמיקומודונם,כ-002הואהמתחםשל|גודלו2:ן;:?”;':' גבולותיו לדרךצפוניתמנשה,מקומיתומועצהחדרההמקומיתהרשותשלהשיפוטבתחום,
;65מס'לדרךודרומיתמנשהאזוריתלמועצהמערביתחדרה,לעירמזרחית,9מס'

במשרדיהציבורלעיוןמופקדיםממנהשהעתקיםבמפהכמסומןהםגבולותיו
ירושלים,,22נשריםכנפירח'האוצר,במשרדלדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה
המקומיתהרשותובמשרדיחיפהמחוזולבנייהלתבנוןהמחוזיתהוועדהבמשרדי

האמורה.

האלה:והחלקותהגושיםאתכוללהמתוחם\3גושיםפירוט
במתחםוחלקות

בחלקןחלקותבשלמותןחלקותהגושחלק/כלגוש
14חלק74

8ד,חלק5ד

24חלק6

₪144,175,247חלקדלדד

וד,,167פ,,29,30,55,56/=,31,32,42-37,43,82,55חלק8דד
.5,87,925,74,78,88,89

2229,10,11,16,19לור,פו,,4חלקלדד

2,105,105,107,190ופר,3חלק0

25חלק788

7חלק18

חלקלפסטו
.

55

1חלק1000

5194דר,חלק12

4,15,22,27,30,32,35חלק14

7ו,5חלק15

(2017בפברואר20)התשע"זבשבטכ"ד
(5-4988)חמ

כחלוןמשה
האוצרשר

הדיורלענייניהשריםועדתראשיושב
.750עמ'התשע"ד,ס'ח'.

27.2.2017התשע"ז,באדרא',7782התקנותקובץ88

.



על)הברזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבניוהלקודוםצו
התשע"ז-7102מערבי(,רובע-גושאבו-לדיורמועדףמתחם

לדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלחוקצ)א(סעיףלפיסמכותהבתוקף
השריםועדתמכריזההתכנון,מינהלמנהלובהמלצתהתשע"ר-410ג2',שעה(,)הוראת

לאמור:זה,לענייןהממשלהידיעלשמונתה
לדיורמועדףמתחםמתחם.בזהמוכרזהמתחם(-)להלןזהבצוהמתוארמערבירובע-גושאבוהמתחם\.1

לדיור,מועדף
המתחם,גודלמצויהמתחםירושלים;מחוזבתחוםמיקומודונם,כ-סס4הואהמתחםשל\גודלו.2

וגבולותיופיקומו.במפהכמטומןהםגבולותיוגוש;אבוהמקומיתהמועצהשלהשיפוטבתחום
לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהבמשרדיהציבורלעיוןמופקדיםממנהשהעתקים

לתכנוןהמחוזיתהוועדהבמשרדיירושלים,,22נשריםכנפירח'האוצר,במשרד האמורה.המקומיתהרשותובמשרדיירושליםמחוזולבנייה
גושיםפירוטהאלה:והחלקותהגושיםאתכוללהמתחם\.3

במתחםוחלקות בחלקןחלקותבשלמותןחלקותהגושחלק/כלגוש ששרואתשתחהכרניששהתשלהה-
227ג,,82,13,16,20,21ר,7חלק20
סר,48,7חלק241

5,2חלק294
,118,19,20,22ו,ל,85₪7חלק2055

ס5,26,29,5
(2017בפברואר20)התשע"זבשבטכ'ד
(5--4988)חמ

כחלוןמשה
האוצרשר

הדיורלענייניהשריםועדתראשיושב
0פ7.עמ'התשע"ד,ס"ת'

)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו
אלשבאב(,עראקמדרון-פאחםאלאום-לדיורמועדףמתחםעל

התשע"ז-7102

לדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלחוק3)א(סעיףלפיסמכותהבתוקף
השריםועדתמכריוההתכנון,מינהלמנהלובהמלצתהתשע"ד-4וסג',שעה(,)הוראת

לאמור:זה,לענייןהממשלהידיעלשמוגתה
לדיורמועדףמתחםהמתחם(-)להלןזהבצוהמתואראלשבאבעראקמדרון-פאחםאלאוםהמתחם\.1

לדיור,מועדףמתחםבזהמוכרז
המתחם,גודלמצויהמתחםחיפה;מחוזבתחוםמיקומודונם,כ-004,1הואהמתחםשל|גודלו.2

וגבולותיומיקומוקויםהיישובלתחוםמערביתפאחם,אלאוםהמקומיתהרשותשלהשיפוטבתחום
לעיוןמופקדיםממנהשהעתקיםבמפהכמסומןהםגבולותיו;45מס'לדרךומדרום

.750עמ'התשע'ד,ס"'

פפד27.2.2017התשע"ז,באדרא',7782התקנותקובץ

.



נשריםכנפירח'האוצר,במשרדלדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהבמשרדיהציבור
הרשותובמשרדיחיפהמחוזולבנייהלתכנוןהמחוזיתהוועדהבמשרדיירושלים,,2

האמורה.המקומית

האלה:והחלקותהגושיםאתכוללהמתחם3גושיםפירוט
במתחםוחלקות

בחלקןחלקותבשלמותןחלקותהגושחלק/כלגוש
,12,15ס1,,373,5,6,7,8חלק2007

,32,35,36ד3,,528ו,,4
דפספ,,8,45,47,48

18,33,36,41,43דר,2,5,16-5,50-19,37,1,4חלק2009
9,42

,196ספר,,40,48-42,69-643861,175,187ו-73,חלקו
1,210,257,262

9ב,,1,17-15,58-27,95,2,5,4,6,26,35,56חלק204
7,67,48פ,4.

62,67,4,29,51,32,64,68סב,,27ו-71,חלק2007
4,81

30-1,33,46-4031,45חלק2008

7-9,33-40,88,9045,20,21חלק205

,7,50-29,855-52,58,60/8,11,17,18,19,21,22חלק2006
3,51,57

(2017בפברואר20)התשע"זבשבטכ"ר
(5-4988)דומ

כחלוןמשה
האוצרשר

הריורלענייניהשריםועדתראשיושב

על)הברזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםצו
התשע"ז-7102צפון(,ברקבני-לדיורמועדףמתחם

לדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלחוק5)א(סעיףלפיסמכותהבתוקף
השריםועדתמכריזההתכנון;מינהלמנהלובהמלצתהתשע"ד-4וסג',שעה,)הוראת

לאמור:זה,לענייןהממשלהידיעלשמונתה
מועדףמתחםבזהמוכרזהמתחם(-)להלןזהבצוהמתוארצפוןברקבניהמתחם\.1לדיורמועדףמתחם

לדיור.
מצויהמתחםאביב;תלמחוזבתחוםמיקומודוגם,כ-005הואהמתחםשל|גודלו.2י"מ"י'":'גודל

וגבולותימיקומו מזרחיתהמושבות,אםלדרךצפוניתברק,בניהמקומיתהרשותשלהשיפוטבתחוםוגבולותיוקומו
כמסומןהםגבולותיוהירקון;לנחלודרומית4מט'לכבישמערביתקדש,מבצעלדרך

מועדפיםלמתחמיםהוועדהבמשרדיהציבורלעיוןמופקדיםממנהשהעתקיםבמפה

,750עמ'התשע"ד,ס"ה\'

27.2.2017התשע"ז,באדרא',7782התקנותקובץ70
-



לתכנוןהמחוזיתהוועדהבמשרדיירושלים,,22נשריםכנפירח'האוצר,במשרדלדיור
האמורה,המקומיתהרשותובמשרדיאביבתלמחוזולבנייה

גושיםפירוטהאלה:והחלקותהגושיםאתכולל\המתהם3
במתחםוחלקות

בחלקןחלקותבשלמותןחלקותהגושחלק/כלגוש
ם-

בד,,27,28,66,67ו-4וסר,3חלק0
3,142

2ם,,13-4,38,41,44,48=,37-33,40-39,42,45ו3,חלק41
,36,0,64,68,71,76,81פ-55,,5,51-49
7,65-61,67-65,691
9,75-75,79-77,82

3,37,39חלק2

(2017בפברואר20)התשע"זבשבטכ'ד
(5--4988)חמ

כחלוןמשה
האוצרשר

הדיורלענייניהשריםועדתראשיושב

על)הכרזהשעה()הוראתלדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקודוםצו
התשע"ז-7102יהודה(,גני-יהוד-לדיורמועדףמתחם

לדיורמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלחוק5)א(סעיףלפיסמכותהבתוקף
השריםועדתמכריזההתכנון,מינהלמנהלובהמלצתהתשע"ד-410ג',שעה(,)הוראת

|

לאמור:זה,לענייןהממשלהידיעלשמונתה\
לדיורמועדףמתחםמועדףמתחםבזהמוכרזהמתחם(-)להלןזהבצוהמתואריהודהגניהמתחםיהוד-\.1

לדיור,
המתחם,גודלבתחוםמצויהמתחםהמרכז;מחוזבתחוםמיקומודונם,כ"00?הואהמתחםשלגודלו=.2

וגבולותיומיקומולמחנהמזרחיתלנווה-אפרים-מונוסון,צפוניתיהוד,המקומיתהרשותשלהשיפוט
במפהכמסומןהםגבולותיויהודה;וגנילסביוןודרומיתליהודמערביתהשומר,תל

לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהבמשרדיהציבורלעיוןמופקדיםממנהשהעתקים
לתכנוןהמחוזיתהוועדהבמשרדיירושלים,,22נשריםכנפירח'האוצר,במשרד
האמורה.המקומיתהרשותובמשרדימרכזמחוזולבנייה

גושיםפירוטהאלה:והחלקותהגושיםאתכוללהמתחם\.3
במתחםוחלקות

בחלקןחלקותבשלמותןחלקותהגושחלק/כלגוש שלאלצאננשנשיששנלששששהההההה
11חלק0

7935,58-56,66,67,83חלק009

181,2177,242חלק08

.758עב"התשע"ר,ס"ח'

ו27.2,201767התשע"ז,באררא',7782התקנותקובץ

.



בחלקזחלקותבשלמותןהלקותהגושחלק/כלגוש יאהההלהההיה ושלשושש
2139בו,ופו,2,29חלק9

5-38,144-140

84,89-87,94,95,122,125//=,0,83-77,85,86חלק0
,102,104,108?9ל,,0

9,,115-113,117,
89,128-124

72םד,,5,67,698חלק066

75,79,80,87-8482וד-37,חלק07

127סל,,67חלק000

10חלק09

111,117חלק009

491,38,48חלק680

(2017בפברואר20)התשע"זבשבטכ"ד
.(5-4988)חמ

כחלוןמשה
האוצרשר

הדיורלענייניהשריםועדתראשיושב

7ו02.2.72התשע"ז,באדרא',7781התקנותקובץ72
הממשלתיבמדפיטוהודפסהמשפטים,משרררשומות,ז₪שו.,155?14חדשיםשקלים3.24המחיר .
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לותמיילהתחבורהיוע'דעתחוות-3מסינספח
לדיורמועדפיםלמתחמיםהועדההתחבורה-יועיהדעתחוות

0הווייוואהמא
מיירוכ-000,521יחייד5000כ-בתכנית,פאחם.אום-אלהעירשלהמוניציפאליבתחוםבתכניתמדובר
ומסחר.למשרדיםמייר140,000כ-וכןשוניםומוסדותציבורלמבני
ומדרומה.,65ארציתדרךלמסדרוןדופןצמודתבפריסההתכנית,מיקום

|

רווחדועוהי.החולייוהתשיחההייהתרותועתהתייסההסושימהמשוטרףשלפלתההיםמשבמולשללהםשלהתויא

אישורועייפ65דרךצירנבחןמדרומה,נוספותנלוותותכניתהתכנית,צרכיבבחינת.1בהיית.
,

המרחב.צרכיאתלשרתויכולתו38בתתל/
קודםמקומיבבהייתשנבחןהצורךאושש,2018במרץוהושלםשנערךמערכתיבבהיית

העירלכיוון65מדרךהמחבריםמערךלשדרוג(2017ויוני2016)מאוקטוברוהשלמותיו
שתוכלעתידית,ברמה,65דרךבצירהמוניתהסעהמערכתעלבהמלצהפאחס,אלאום

בכךהצורךיימצאאםנצרת/חיפה(,רקיילמסילת)דמויתאזוריתרכבתאפילובולהכיל,
דרומימקבילציריצירתעלבחשיבהואפילולאחרונה(התכנוניבקידומושהוחל)מהלך

שהמסדרוןערה,ואדילאורךלביקושיםמשליםמענהלתתהרחוקבעתידשיוכליֶ
.:

אז.לספקויתקשהייתכןבתוכהוהמתעיץ65דרךשלהתחבורתי

,65דרךעםהתכניתאורךשלכלבמקטעבחן,לתכניתהנדרשתהפרוגרמהלקיוםהתכנון2 י

בה(,המתעייןמסדרון)עלוהעתידיתהקיימת45דרךומסדרוןהתכניתביןושילובתאום
מציע,65דרךלמסדרוןחמתעיץמערכתומתכננינתיייעםומתואםארוךתכנוניובהליך
מאפשראופטימלי,באופןהקרקעמשאבאתשמנצלבאופןהללו,המסדרונותביןשילוב

המוצעת,התכניתעםבשילובלאורכה,התשתיותקווילרבות,65דרךאלמנטיכלהכלת:.
הצרכיםלפיעתבכלהתכניתולאוהדרךאתלממשגורם,לכלשתאפשרובגמישות
ביניהם.מלאובתאוםבעתיד,שיידרשוכפיוהיכולות

וממסופיממנהוקישוריותהעירונית,התחייצלמערכתושדרוגעיבוימציעההתכנית.3
הסטהשיאפשרו,645דרךבצירהעתידיותהמתעייןלתחנותשבתחומה,חעירונייםהתחייצ

הנייל.והמערכתיהמקומיבבהייתהחזויותברמותוישוביו,ערהואדיבכלמרחבלתחייצ,
למחבריםהמוצעיסםהשדרוגיםכלכולליםלתכנית,המצורפיםוהדרכים,התנועהנספחי.4|*

הטיפוסייםהחתכיםבו,המוצעתהדרכיםהיררכייתעםהפנימי,הדרכיםמערך,65לדרך
המוצעותהדרכיםעםציבורית,תחבורהנספחשבתכנית,השונותלדרכיםהמוצעים

לרכבוחניוןהמוצעים,הלילהוחניוןהתחייצמסופימקומיפירוטבהם,תחייצלהכלת
התכנית.שבתחוםכבד

והתכנון65דרךעםלמחבריםהשדרוגיםבה,התחייצלמערךהמוצעעייפהתכניתאישור.5
ברמותמימושיאפשרהתנועה-בנספחהמפורטיםהעיקרייםוהצמתיםהדרכיםלמערך8

אאהוסוח.סם.=הוסחיםועפווהשסדוא"ל.ו797ש.3/2541076-20=91132מיקוד6158ת.דירושלים,2קפלן .

ר\ק
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המוצעת.התכניתלכללסבירות,שירות

מנוררמיחתימה:28.4.19תאריך:מנוררמישם:

.שאיטיהוסוה.צסם.ו-הוסוחיםוץיבווו!סם.דוא"ל.ו.02-5670617.8\91132/02-6701452/3.0מיקוד6158ת.דירושלים,2קפלן



30נספח

להחרגתהעירייהבקשת
מתחסם

208-209עמ'



ולל6--.5
פחס2וםעוריות..2)15081ס[|

.40
6-06וכףוטא*...

השלוראשבועלשמשא620ונ)טבפעטו58

06.10.2019תאריך:

בילסקיזאבמרלכבוד:
ולבניהלתכנוןהארציתהמועצהיוייר

2מתחם1030תמ'יל/:הנדון

פחםאלאום

בתאריךהחליטהלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדה.1
בתנאים.תמייל/0301אתלהפקיד,93מסיבישיבתה9

הסעיף:להלן2סעיףהשמאותבנושא06.05.2019מיוסלהפקדהבדיוןהותמיילבהחלטת.2
,(החדשהנגרסה2)/מתתס4למתתםביחסגסאיזוןטבלאותלערוךהאפשרותייתיבחן

ניתןשלאויסתברבמידהלוועדה.השמאייועץעםבתיאוםהבימוי,בשפתשנקבעכפי
."כהפקעתהציבורייסוהשטחיםהדרכיסיקבעוהמתחםלכלאיזוןטבלאות-לערוך

להלןלהחלטה,15מסיסעיףונוףסביבהבנושאלהפקדההותמיילבהחלטתלוה,בנוסף.3
דונס3לכ-יורתבתיאלדעיןמעייןעירוניטבעאתרעבורלשצייפהמוקצהייהשטחהסעיף:

.גובלים".מגרשיםתשבוןעל

ושטחיסכיס,גינותפתוחיס,ציבורייסשטחיםהניתן,ככליייתווספו,:בהחלטה16סעיף
בנסכתשנקבעככי,4מתחם)התכניתשלמערביהדרוםבמתחסוגנים,יוסמעומתעבור

.הבינוייי

שהוזכרוהסיבותלאורהניילבמתחםאיזוןטבלאותלערוךניתןלאכיטוענתהעירייה.4
מדוברכיהעירייהנציגיציינו,06.05.2019מיוםלהפקדהבדיוןלהפקדה.הדיוןבמהלך

הטופוגרפיהאופימאוכלסים,קיימיםמבניסהמתחם,שטחבמרביתפרטיתבקרקע
וכיו'יב.קיימותתשתיותהררית,

ותכנוניטבעיהמשך(לשעבר4מתחם)2במתחםרואהפחםאלאוםעיריית
חאלד.ואדידרךביניהםמפרידהאשר,1077לתמייל/

העובדהוהודגשההדברצוייןהותמ'ילוחבריהמתכנניםצוותעסשנערךבסיור
דומהעירוניבפיתוחומדוברמאחר1077תמייללבין?מתחסביןלהפרידשאין

הקרקע.עלהפרטיתוהבעלותהטופוגרפיההקיים,הבינוימבחינת

הנדרשיםולשצייפיםהנדרשיםלשבייציםמענהלתתניתןהמקומית,הרשותלדעת.5

ביצועללאדונם,כ-3שלבהיקףיהיהחיאלדעיןמעיןשלהשצ'יפכיקביעהכולל,
טובה.ברמהשירותלתושביםולתתהפקעותשלבדרךאלאוחלוקהאיחוד

נותנתתמייל70301בתחוםולשצ'יפיםלשבייציםהכמותיתהפרוגרמהכילצייןיש
לעיל.הנדרשותהתוספותללא?מתחסלרבותהתכניתתחוסלכלמענה

י

04ל76'54ש(4ו'9קס|
בנישניגיגיוינוסההאה>ההההההההההש



פחס?אוםעוריית[85.91]]ס80510|

השירויאשלשפתל1180בלשו58

בהחלטת2,15,14מסיסעיפיםעלבהסתמךכיטוענתפחםאלאוםעיריית6

צורךיהאוחלוקה,לאיחודהמתחםאתלצרףניתןולאשבמידהמובןהותמ'יל,

וכיוייב.לשבייציםמענהמתןלמעייןהרחבהכיס,גינותלאתר
;

\(4לשעבר2)מתחםהמתחסאתלצרףישכיקובעתהייתההותמיילהחלטתאילו-.7
יוכיהציבורייםהשטחיםאתלאתרמקוםשישלצייןצורךהיהלאוחלוקהלאיחוד
ֶלהפקעה.כשטחיםיקבעו

]נמתחםובנייהתכנוןגיפרקלדיור,מועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםבחוק8
יהוראותתכלוללדיורמועדפתייתכעתנקבע:)א(,4סעיףאיסימןלדיור,מועדף

שלכאישורהצורךבללשימושאולבטיההיתרמכותהלהוציאהמאפשרות

לשסנוספתתכניתשתידרשאפשרהתכניתמתחוסתלקלגכיואולםנוספת,תכנית

"כו,,.היתלהוצאת
.

השמאיהיועץעםיחדהוותמיילצוותעסשהתקיימובדיוניסכילצייןחייבאני

וחלוקהאיחודשלהליךיעבורלאלשעבר(4)2מתחסכיסוכםבעבר,לוותמייל
בשצ'יפלצורךמענהיתנואשרלהפקעהשטחיםבויאותרואלאהנוכחי,בשלב

תעבורהסיכוםפיעלהשטחיתרתחיאלד.עיןלמעיןהתייחסותעםיחדובשבייצ

מקומיתבסמכותתכניתבמסגרתחלוקההליךהתכנית,אישורשלאחרבשלב
לעיל.6בסעיףשצוינולהנחיותבהתאם

במתחסהקיימיםהמיוחדיםולקשייםהנייל,לסעיףובהתאםלעיללאמורבהתאם.9

עלשיחולוההוראותכילקבועמבקשתפחסאלאוםעירייתבעבר,הוצגוואשר2
לחלופיןאובתמייל/7701,שנקבעלעקרוןבהתאםיחיו1030שבתמייל77מתחם

נוספתתכניתהגשתבותתאפשרלהפקדהשנידונהבגרסתהמתמייל/0301זהחלק
בוועדהותאושרשתוגשתכנית,במסגרתהותמיילהחלטתאתתיישםאשר

עירון.המקומית

רםבכאעד

מועימידסמירדייר
העוראש

1/העתקים:
קמירהותמייל.יוייריוצר,אריאלמר.1.

-9עהותמייל.מתכננתפרסיקו,דקלהגבי2.
השיכון.משרדמתכננתסגניתשניאור,מלכהגבי.3

3
י-־-:ופחם*""

(לצפרויקטים.ניהולתנעקופמן,דורוןמר.4
הע'להתכנית.עורךילין,עמרימר.5
העיר.מהנדסמחאמיד,סולימאןמר.6
העיר.אדריכלמחאמיד,כארםמר7

6₪611453804ף0440'ו
-

חוס6.|ו8חז00960000266)ו[10904ת.ד.3001000פחםאלאוםדואר2

,||.₪..



השמאידעתחוותעלומתבטסתמשולבתמוצעתרעיוניתתכנוניתחלופהמצורףא.
להלן:₪מיליון1.6000.000עלהעולהבשוויבקרקעאיזוןהענקתהמחייבת

נוחהגישהותאפשריימתיםיישטחיםותנגישהגובההפרשיעלשתדלגדרךיוצרתא.

.מתוכננים.,למפלסיםלחניה

גישהדרכיעםגובליםמגוריםבמפלסילמגוריםתלוליםשטחיםוניצולרצףתיצורב.
והןהקרקעלבעליהןמיניבכשטחהשרותכבישלאורךעסקיתמסחריתחזיתתגדילג.

מאשרמסחריתמחזיתוניטלים,אגרותארנונהמתשלומיכתוצאההמקומיתלרשות

תנועתיהגיוןבכלנתמכהשלאתעסוקהמגרשיביןומפרידהמוצעתמוצאללאדרך
תחבורתי.

הגובההפרשיעלשתדלגהאמצעיתהדרךמוצעתכאמורמוצאשללאהדרךבמקוםד.
ורמפותגישהמדרכיהימנעותתוךעליוניםבמפלסיםחניהפתרונותותנגישואולי

ותמוך.פיתוחבעליותותחסוך
בעלויותהפרדתתוךולמתנגדיםהרשומיםלבעליםהקרקעיעודמלואהקצאותה.

גובלות.בחלקותזכויותיהםמפיזורוהימנעות
\

.להתנגדותשמאידעתחוותמצורף.9

העובדות.אתהמאמתתצהירמצורף.0

בהתאסהתכניתאתולתקןלהתקבלההתנגדותדיןמקוםמכל

רבבכבוד

ואחיאגבאריהאחמדסעאדה

אברהיםעיןשכונת
אלפחםאום

ווההום068ק6808םחוסס
ו.00.308006808ס

054-4529273נייד:
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-,:.ן

|---האאד04.8355005|\-ה----טלפקס.| (ה-]אשארוהי]0446אאהההשנרשוההג"ד
20/05/2020תאריך

025003016!אואאדמספר:

מומחהדעתחוות

:הדעתחוותנותןשם

מוחסןזחאלקה:המומחהשם

מקרקעיןשמאי:מקצוע
מולהדואר.-קרע-כפר:העבודהמקום

ליידועכיבזהמצהירואנימשפט,בביתעדותבמקוםזודעתחוותנותןאני
דעתחוותדיןהמשפטבביתשקרעדותבדברהפליליהחוקהוראותשלענייןהיטב

;משפטבביתעדותכדיןידיעלחתומהכשהיאזו

:ונסיוניהשכלתיפרטיואלו

.המשותפתבמכללהמקרקעיןשמאותלימודי.1

.1999משנתו-ביאיחלקמקרקעיןשמאותתעודה/דיפלומה.2

.1425מסימקרקעיןשמאיבפנקסרשום-מוסמךמקרקעיןשמאי.3

.(2006-7008)ייעירוןייובניהלתכנוןהמרחביתבוועדהמקרקעיןכשמאיעבדתי4
בישראל.המקרקעיןשמאילשכתחבר.5
קרע.-בכפרמקרקעיןושירותימקרקעיןלשמאותפרטיבעלמשרד.64
.2001במרץובורריםמומחיםדעתלחוותהישראליבמכוןבורריםקורטסיימתי.7
שללהשתלמות,במכוןמקרקעיןמיסויבנושאתעודהבהשתלמותהשתתפתי8

.2007מר*בישראלהדיןערכילשכת

.2011ספטמברעדיףמכללתשלהאקדמיהמסלול-וחקלאותרכוששמאי.9
.2017וחקלאותרכוששמאותבנושאמקרקעיןלשמאיתעודההשתלמות.0

.2017אפסדוחותבנושאמקרקעיןלשמאיתעודההשתלמות.1

.2016ויאזיהנכסיבנושאתעודההשתלמות.2

.......בהמשךמצורפתדעתיחוות
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־ן.30075מיקוד474ת.דקרע-כפר\זהא-זה8.03007510.ק4

|₪[|ששאמשאפא\הה
20/05/200:תאריך

פחםאלאום-נמרחאג'מאגידמחאג'נה:לכבוד

.1030תמל/לתכניותואיזוןהקצאהלטבלאותהתייחסות:הנדון

20426בגוש45חלקה.1.

"יאלשבאבייעראקלשכונתמערביתצפוניתממוקמתהנייל20426בגוש45חלקה

טופגרפיה."ייאלסוקלרחובומדרוםסמוך"ייאלסוקלאדורוממערבבהמשך
מ'.10-15ביןהנחגובהההפרשיעם,האזורלכלבדומההררית

החלקההעיר,למרכזביחס,45חלקה20476גושמיקום,
אל-פחםאוםמערבצפון,נמצאת
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ןװ30075מיקוד474ת.דקרעכפר-\בזהא-זהו300750?,40.8

-₪]הפאאש]\\\הש סנוש.מוושהווולי=.וושווי

|0- ]אשפא\ר4446154450]\הוששוווורי]ניד

.מסחרייםמחסניםקיימיםמהחלקהבחלק

דונם5כ-.וחקלאידרךויעודמגוריםביעודמאושרבמצבהחלקה1
65מספרארצילכבישהפקעהדונם1.5מגורים,

:קייםתכנוניממצב2
ל.//%7."וּרג'וההצודיהטזור ־"';,ג!#\-1גדית־

/'י.\/
צ.*(7לד.ד2%7ה.--.צפוףמגדיםאול :;"(5/כ=השוההפ\הוים 2.אהסלרית=ור

6.4727/..!-
ק7%<:'/4אהר־ו"יד-

-
ח -ה

-//חו%

.)תמגודיהוור־
.

+גוש.(',{'וֹ'־;,.י־[/4
//ש(/סיט{«--.תיורדמקנ'קאזוך־

/

)/ש2ּי...ל
לק2המש

,\/;7-'*;?לתס"אזו-

אַ%";/244גולהי.פו־
:

הנולכמתתםמטח־
,

.נ!

וֹןגן::.\ם'. =יוור
||?'?%7/

:
.72ומ0'

ירו-שש

ק-י1- /7\א\].-.,','<`|וּ־גי- 0'יס?'"י־/(&,`/\ןוֹהשחא.\(\ש\1אםלביהס
?'-שקל0(שמול=\\\]ולכ]
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וחקלאותרכוש\ותוות2.וא-האוב651266זפפוהזקקהמקרקעין-שמאימוחסןחאלקה

ו30075מיקוד474ת.דקרע-כפר\זהא-ז40.8.30075810

\ששש|הש.|השמתמא\האיאקטחי 04-63550054445665|\\\\\////\\\\||| טלפקש
--

=שש
|\|6מסוא4416154-050||||||||||ההההנד

תמל/0301מוצעיתכנונימצב4
דרךקרקע,בקומתמסחרותעסוקה,מסחרביעודהקרקעהמוצעבמצב
בימגוריםוחלק

-`:.”,4חקק20426גושהשריט
באא

/ששש,/2"2

/-..--בוסוסנוחמו -..97
20ץ;וּ,*ג7-..־- ל.7יוּמחה .27:ס.:השב₪--

2!4*־סט

.79לב=ה
-4הפשסה ו-3הש-

ל\*ו.=קו

־הגדותח
.

;4
8

-”חוסוחתנוזיש
.!\-=ם=

3=ש
;-צנדכאוהנננצומסד
י=פמשוהו

מסחריים.מחסניםהמשמשיםמסנים,מבניםקיימיםמזרחיהצפוןהחלקהשבחלקלצייןיש

החלקהשטח,15/05/2020מיוםהאינטרנטבאמצעותשהופקרישוםנסחעייפ5
במושאע.שוניםבחלקיםבעליםהרבהעם.מייר27,186הינוהרשום

(אגבאריה)סעאדהמשפחת,הינםוודעתחוותבקשומיוצגים/אשרהזכויותבעלי
תאלאותואנשים9סה'"יכמייר1,223=2446/54377הינם:כבזכויותשלהםהחלקים
במושאע.וכויות.22014/54372.ברוטומייר11,007סהייכמשפחתי,

הנה:ההתייחסותנשואהתוכנית

5
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300757מיקוד474ת.דקרע-כפר\הזהא-זהו43007850

הסווהסס.ססוובץיכ6באוהחבל. הו--אלקטרונידואר
הסו

ה05הסוההא!בחבתל6ההוחץהוסס.
|----|אאפשד046355005|\------..טלפקס| |\.אהפסוא|4416154050\ההשההה]גיד

:תמל/0301תכנית1

פחםאלאום--אלשבאבעראקרובע--התכנית=שם*
1

.לדיורמועדפתתכנית-תכניתסו+.

.דונם1,654.090-התכנית=שטח+*
/

כלהסכמתללאחלוקהואואיתוד- וחלוקהאיחודסג*
התכנית.מתחוםבחלקהתכנית/תחוםבכלהבעלים

הוראותיהועיקריהתכניתמסרת=2

..מטותהתכלית1
.\

ההוש-\
מגורים,מבניוהכולל,יחייד,5465-כשלשלכוללתכקינולתפתםאלאוםלעירחדשמגוריםרובעפיתוח

כבד.לרכביחניון45מס"כבלשלאורךהנעסוקהמחסרפתוחים,ציבורייסשטחיםשכוכתי,מסחרציבור,מוסדות.

אתהתכניתהוראותעיקרי2 .+
,`ו---

וּ%«כמפירט,הקרקעייעוריבמערךשינוי \;י\יגווון\;'יו;דככד,רכבחניוןותעסוקה,למסחרחקלאיתמקרקע45דרךלאורךברצועההקרקעיעודשינגל1
/

..גלווים.
בהתאגזהקרקעבשימושיושיגוייםמאושרות,לתכניותיחסיתברובעהפנימיתהדרכיםבמערכת2.התאמות

לצרכים,
דרכים,פתוחים,ציבורייםשטחיםציבור,ומוסדותטבניםותעסוקה,,טסתרמגוריםלשימושימגרשיםנ.קביעת
הנדסיים.ומתקניםכבד,רכבתניון,שבילים

לבניה.המיועדיםלמגרשיםבנייןקודיקניעת3
המבנים.גובהווקומותנספר5קביעת

המותרים,הכניהשטחיקביעת6
בניה,היתרלמתןתנאים"קביעת7

,אדריכלילעיצובהנחיייתקביעת3

טבע.וערכיעציםעללשטירההוראות9.קביעת
.

למבמיהשטאחיםהציביריים,הפתוחיםחשטוחיםלרכותהציבוריהמרחבלפיתותוהנחיותהוראות0.קביעת
:

..

,8ושירותיס(,תשתיותנכוללוהדרכיםציבר
40הטתה.ויקותקביעת.1

לו'.הפקיוהוחלוקה/לאיתודהוראותקביעת2
.

הסביכבה.ללשמירההוראות3.קביעת
.

;לתוכניתההתייחסותלהלן

עקרוןאשרואיזוןהקצאהטבלאותועריכתהכנהואופןההקצאהלטבלאותלהתייחסישתחילה
:עלמתבססהנוהעריכה

שלבמקרה,120-124סעיפיט,חדשהחלוקהזי:סימן,1965,-תשכייהוהבניההתכטוןחוק\.2
:להלןמצוטטאשר122סעיהוראותיחולוהבעליםבהסכמתשלאוחלוקהאיחוד

בדבר,הנוגעיסהבעליםכלשלהטכמתסעליההושגהשלאחלוקה."".2 אלת:מיוחדותהוראותעליהיחולו
קודםהיהבולמקוםהאפשר,ככלקרוב,יהיהשיוקצהמגרשכל()
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1

הסוססהבץפ(באובווב?והסס. ב-החאלקטרוגידואר ]וברחא9(ה6<וסההוגאוהתב2והס+
ופדאא046355005|\\----|טלפקס...

-ההההפסש₪1110
ההקצאה;מקבלשלמגרשו

כלסךשללשווייםביחסכאמורשיוקצההמגרששלשוויו(2)
שלכשוויוהאפשר,כבליהיה,החלוקה,ידיעלשנוצרוהחדשיםהמגרשים

המגרשיםכלסךשללשווייםביחסההקצאהמקבלשלהקודטהמגרש1
הקוזימיסם;

מקבליהיהכאמור,היחסיותמלואעללשמוראפשרותהיתהלא(3)
זכאיהקודם,מגרשושלמשוויוביחסנמוךהחדשמגרשוששוויההקצאה,

מגרשוששוויההקצאהומקבלההפרש,תשלוםהמקומיתמהועדהלקבל
המקומיתלועדהלשלםחייבהקודם,מגרשושלמשוויוביחסגבוההחדש

ההפרש;את
מידהובאיזואםיחליטהתכניתאתלאשרהמוסמךהתכנוןמוסד(4)

קרבתעלאושהוקצה,החדשהמגרשבשוויהיחסיותעללשמוראפשר
בדברהחלטהכילקבועהתכנוןמוטדרשאיאולםהקודס,למגרשמקומו
לבוררתועברזה,סימןלפישהוכנהבתכניתהכלוליםהמגרשיםבעליזכויות

המגרשבעליהסכימולאהמקומית;והועדההמגרשבעליעליושהסכימו
העררועדתראשיושבאותוימנהמוסכם,בוררעלהמקומיתוהועדה

בהסכבמהביןשמונה,הבוררהמחוזית;הועדהראשיושבעםבהתייעצות
אתינמקהואבתשלומו;החייביםואתשכרואתיקבעבהסכמה,שלאובין

הצדדים;אחדאוהתכנוןמוסדזאתדרשאסכאמורהזכאותלגביהחלטתו
להוראותבכפוףתשכ'"ח-8691,הבוררות,חוקהוראותיחולוהבוררותעל

סעיףזה;
חדשהלחלוקהבתכניתמותרכאילויתפרשלאזהבסעיףדברשום(5)

במקום.'יהמחייבתמיתארתכניתמהוראותלסטות

שיקראו,32013משנתוהתיקון2009תשס"יט,-(וחלוקהאיחדו)תכניתוהבניההתכנוןתקנות.3
אתהיתרביןוהגדירובמפורטוחלוקהאיחודלתכניתהתייחסוהתקנות,ייהתקנותיילהלן\-

היתרבין,וכדיבעלויות,הטבלאותעריכתבדברהוראות,תכולתם,הטבלאותעריכתאופן
מסיבטופסואיזוןהקצאהטבלתשלטופסבצירוףהטבלאותשלהעריכתאתהגדירוהתקנון

:כלהלןבתקנות4תקנהלפי1

,,7/7/2013בתאריך7266תקנותבקובץפורסם!

7
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וחקלאותרכוש\ות1702.וא-אוה651266ז85והזקקתמקרקעין--שמאימוחסןחאלקה

יו30075מיקוד474ת.דקרע-כפר|הזהא-זהום40.0.830075

וב14־[1הסס

| ]אאשא.|04435505\\--\----טלפקם -וי]אשא7וה]84%אההש0ו=הישנד

יייייי- :|מח|ןוןןח

|ו- 1!החד- 1₪.

-והו וושוה ףוואגור1

וי
נ-- הוג-!ֶ %הרררקונֶ ןפ-וו|ההאררה וה|וגוווהשם ה1ווו-ווההיוי

3פבי והרהש א 1ווודוד- ווההאה קו1ו1
ווווו-

|ווו=הההקק

|%הד--ארררררהשויווו|%
:כדלקמןוהאיזוןההקצאהבטבלאותבעמודותמבחיניםאנחנוכאשר

כזוקטגוריהבכל,איזוןותשלומייוצאמצב,נכנסמצב,המקרקעיןלנתוניחולקוהעמודות
.אלהלעמודותבהתאםלפעולנדרשהשמאיאשרעמודותקיימות

לתכניתהנערכתואיזוןהקצאהבטבלתנדרשמזעריפרוט-השמאיתלתקינה15מסיתקן4
ההקצאהבטבלאותמזערילפרוטהתייתסהתקן,'יהתקו'ילהלןשיקרא,וחלוקהאיחדו

עריכתןכוללהמצורפתוהשומהעצמןהטכלאותאתמגדירהתקןגסכאשר,והאיזון
.השמאיוהתייחסות

8
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וחקלאותרכוש\ו81ו47.8₪-וב6ח556466זספוהזקםתמקרקעין-שמאימוחסןחאלקה

30075מיקוד474ת.דקרעכפר-|הזהא-ז49.0.83007510
1

.סס
בחוהזה45הסוחוםיםתהוקוובומ

אתופד04-6355005]\0-.-טלפקס| |\--.6ה9ס|4416154050]\0שששהההההויד

:הטבלאות2.עריכת

:כדלקמןלתכניותהמצורפתהדעתבחוותהמצויןעלפינערכוהטבלאות

התשכייהוהבניחהתכנוןלחוקיסימןגיבפרק122בסעיףלהוראותבהתאסבוצעווהאיזוןההקצאהטבלאות
המקרקעיןשמאימועצתשלשמאיתלתקינההוועדהשל15מסיתקןעלובהתבססבהסכמהשלאחלוקהלעניין

וחלוקה.איחודלתכניתהנערכתואיזוןהקצאהבטבלתנדרשמזעריפירוט-

אופןאתמסזירותהתקנותכאשר,התקנותפיעלתהיהעצמןהטבלאותעריכתכילצייןחשוב
:4מסיתקנה1מסיבטופסלתקנוןהמצורפתהטבלהלפיבדרישותהטבלאותעריכת

במצבהזכויותשוויהיתרוביןלפרטשחובהופירוטעמודותקיימותלתקנותהמצורףהטופסעלפי
שנעשהכפיאקוויולנטישטחולאקרקעשלשוויהנושיקבעהשווי,(12עמודה)ראהנכנס

.התכניותשלבטבלאות

.שמחייבותתקנותמהוראותסוטותשהטבלאותלקבועניתןמכאן

שמאישגם)למרותלשמאירקמוגבלתהטבלהשהבנתכךערוכותנכנסמצבשלהטבלאות1
ומיירבמיירהחישובשיטתבגללוזאתלטבלאות(,בהתאסהיחסיוהשוויהשווימהלקבועלוקשה

להיותאומרותטבלאותהכיאותן,לקרואאפשרואימופיעלאהחישובפירוטכאשר,אקווי
אותן.שקוראמילכלומובנותקריאות
.במקרקעיןהענייןבעליציבורהבנתשלברמהדיהנהירהלאמקרקעיןיעודעמודת,בתכנית

ששהופשששלשולדששםולושאתשום..ג\;'-*'.'?פמ-ם,:«?;{:;־'־-#.;ס;,;:וּ)\ז?װ.ווך

י-המקורקעון"רפרטויהימלפיטהה.
]-ועד)מ"ר4(|]ההי

.*י\\וֹ{!;3לו#אָא','\ו;וֹמאַטפוּ-`בכ:

"ין
ס9-תקלאי|-ש0ההס]

.ישו..
\מומשרחתמ,'י־ס;ייןי־.

פול-|ממות.מש|הההנותההיההחח[+ששבל
ט;ץאַוגסת|אעפיותההההההשלההתל%ו:זםלההלו .ל-ש|תיסעס1ויו1הרכיטאחרהשמםה4|מסייר

*?י*3?|שטה|מגרֶש|במ"רהג|0
|

קדס
||הה.

4[במ"ר|אוצי

,ים[3וודו.9וספ
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וחקלאותרכוש\-=ותוו02.וא]בסה551466זפוהזקקהמקרקעין--שמאימוחסןחאלקה

30075מיקוד474ת.דקרע-כפר\8זהא-ז4300758/0

0יואר

אתופד046355005]\.0ה-טלפקס...| -----אש4416154050]ונשהמי

כך,למרייקהבטיסיהשווישטחתא/מגרשכללידמצוייןלאיוצאובמצבנכנסמצבבטבלאות
ההסבררקעעל,הנכסבמצבחלקה/מגרשלכלהיחסי,והשוויהשוויקביעתאתללהביןשקשה

החקלאיתהקרקעלמיקוסשונהשווישניתןמוסברהדעת,לחוות29עמוד8פרק,הדעתחוותבגוף
והשוויהבסיסיהשוויאתלצייןצורךישחלקהכלליד,לכןדיוברורלאהדבר,שוניםבאזורים
.יוצאמצבלגביכנייל.למרייקהאקוויוי

המקרקעיןשמאימועצתשל15.0לתקן6.1סעיף:15תקן2
וחלוקתאיחודלמתחמיחלוקה1

איחודמתחמישללהגדרתםהשמאייפעלשונות,שוויברמותהמתאפייניםאווריםשבשטחןבתכניות

נכנס.במצבדומיםקרקעערכיבעלינפרדיםוחלוקה

א',מגוריםוביעודחקלאיביעודשטחיס,הנכנס,במצבבתוכוכוללהתכניתמתחס
,אלאאחדאוייחבמתחםהללוהיעודים?אתלכלולניתןלאלתקן.בהתאסאחתכמיקשה

אוייח.מתחמיל-2הקרקעיעודי?אתלפצליש

המתחםלכלחקלאייעוד,נכסבמצבליעודהתייחסשהשמאילצייןהמקוסכאן
,ודרכיםשצייפוחלק,מגוריםביעודמחלקותחלקישנם,ענ/424תכניתשעייפלמרות

.65מספרארצילכבישמדרוםהסמוךהשטח,חקלאיושטחים

הכללת.החקלאיהשטחללאלמתחמיס,התכניתשטחאתחלקהענ/424תכניתכןכמו
גורמתיעוד,שינוי,תוךוחלוקהאחודבתכניתהחקלאיהשטחוהבללתהיעודיםשני

.בכלללהפקעהבנוגעשוויוניותאי,ויוצרתצדקלחוסר

יםה בפרטהתמקרקעיהיהת

דהך.-||במ"לבאיחריחכלולשיטח
הו'

אםחקלאי\סם
מאושרת!16מקדם

הוכי::כ'י:\זיגי;הה-ה------- שטח .
ומגבלותכזרןחדוה51ן-י.

נמקום|9לים??|שסה|מגרש|בפלר|ה
04.ב”וֹוֹי.ארעי.

0



וחקלאותרכוש-האו4וול.ואובס8זה156ז85והזקקתמקרקעין--שמאימוחסןחאלקה

30075מיקוד474ת.דקרע-כפר\הזהא-זם[49.0.8300750
.שו;ו,

הסובאובחבז.ס09.

ופד046355005\\--טלפקס.|
7שר1110

מחלק,חקלאינותרוחלקאימגוריםביעודחלק,ענ/424תבייעעייפ,45המקורחלקת
החדשההתכניתעייפ.65מספרארצילכבישמייר7,580כ-שלשטחהופקעהחקלאי

.22%כ-אחרותחלקותלעומתץ.38%הינוהחלקהמשטחהפקעהסהייכ

:שותפויותהפרדת3

:(וחלוקהאיחדו)תכניתוהבניההתכנוןלתקנות7בתקנהשמצויןכפי

להפרידהגיתן,ככלהטבלה,עורךיפעלההקצאהטבלאותבעריכתזי7.
יחידה.'"לבעלותמגרשיםהאפשר,ככלולהקצות,במקרקעיןשותפויות

.יחידהלבעלותמגרשיםויקצהשותפויותיפרידהשמאיהאפשרככלכיקבעהמחוקק

"'תמקרקעיןשמאימועצתשל15תקןיי

)מושע(במקרקעיןשותפותתקטנת2
ותאפשרלאיחידה.לבעלותמגרשיםהאפשר,ככלולהקצות,במקרקעיןשותפויותלהפרידישאףהשמאי

הרשומותבחלקותיהםהשותפיםלזהותבהתאםשניתן,ככלהמשותפיםלבעליםהמגרשיםיוקצו--הדבר

והחלוקה.האיתודערב
נחדזכותבעלשלזכויותריכוז3
ידיעלהאפשרככלההקצאהתיעשתבחלקן,אובשלמותןאחדוכותבעלשםעלרשומותחלקותמספרהיו

כאמור.מגרשיםמספראוכבעלותולהיותמיועדאשראחדבמגרשהוכותבעלשלזכויותיוריכוו

ביתדבעלויותכמהקבצולתכניותשצורפושהטבלאותאלאההוראהבטסחמספיקלא
.זכויותומימושהיתריםהוצאתעלבעתידהמקשהדבר/מושעא

4
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1965-התשכ"הובניה,התכנוןחוק
עירוןמקומי:תכנוןמרחבהיפה,מחוז:

1030תמל/מספר:לדיורמועדפתלתכניתלחוק601)ב(סעיףלפיהודעה
ענ/424תכנוןלתחוםמפורטתתוכנית-פחםאלאוםאלשבאבעראקרובעהתכנית:שם

28-תשריט40-הוראותהתכנית:גרסת
-ההה)6-יההההיהיו

בהתאםהודעה,בזהנמסרת,15.7.21ומיום,28.6.2021מיום,20.12.2020מיום701א)ד(סעיףלפיהחוקרלהחלטותבהתאם
תמל/0301.בתכניתמוצעיםשינוייםעל"החוק"(,)להלן:1965-התשכ"הוהבניה,התכנוןלחוק601)ב(לסעיף

ומקומם:בתכניתהכלוליםהשטחים
וסביבתהאלשבאבעראקשכונתפחםאלאום

וחלקות:גושים
מוסדר:

.30,31חלקות:חלקי20324גוש:
..20,21,27,28,29,32,33חלקות:חלקי20325גוש:

.1,2,3,4,11,12,31,44,45,46,49במלואן:חלקות20337גוש:
.5,6,7,8,10,13,14,15,28,30,32,35,36,37,38,41,42,43,47,48,50,51חלקות:חלקי20337גוש:
,1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26במלואן:חלקות20339גוש:

.43 ,42 ,41 ,40,39 ,28,37,31 ,30,29 ,28 ,7
.10,32,33,36חלקות:חלקי20339גוש:
,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25במלואן:חלקות20340גוש:

.200 ,191,174,69,68,67,66 ,85,64,48,47,46 ,45,44 ,43 ,42,37 ,36,35,34 ,33,31,30 ,29,28 ,7 6
.32,38,40,58,61,115,117,118,190,196,201,210,251,257,258,262חלקות:חלקי20340גוש:
.1,2,3,13,14,15,16,17,28,29,30,31,32,33,34,94,97במלואן:חלקות20344גוש:
.5,18,26,27,35,36,40,51,52,67,91,93חלקות:חלקי20344גוש:
.11,12,13,16,36,37,38,39,41במלואן:חלקות20350גוש:
.18,27,34,35,40;6,7,8,9,10,14,15,17חלקות:חלקי20350גוש:
.1,2,3,4,5,6,7,8,29,30במלואן:חלקות20358גוש:
.9,10,11,12,15,28,31,33,42,43,46חלקות:חלקי20358גוש:
.27במלואן:חלקות20425גוש:
.21,25,26,28חלקות:חלקי20425גוש:
,18,22,27,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47במלואן:חלקות20426גוש:

.60 ,58 ,55 ,54 ,53 ,52 ,9
.1,2,3,8,9,10,11,17,19,20,21,23,24,25,48,50,51,56,57חלקות:חלקי20426גוש:

ו-20.12.2020מיוםבהחלטותיוהחוקרהחליטהיזם,ונציגיהעירייההמתנגדים,אתהיתר,ביןשמע,שהחוקרלאחר
,17.1.2020בתאריךבעיתוניםפורסמההפקדתהבדברשהודעהבתוכניתשינוייםעריכתלשקול15.7.21וב-1

הינם:הנ"לבהחלטותהמפורטיםהשינוייםעיקרילחוק.)ב(106סעיףלפיולפרסמה

תמך,בקירותהניתןככלהתחשבותתוךבפועל,הקיימתחחלוקהלמצבהניתןככולהמגרשיםגבולותחתאמתא.
.20.12.20מיוםהחוקרבהחלטתשפורטכפיקיימיםגישהושבילידרכיס

ככלהפרטייםהבעליםשללקרקעקנייניתזיקהביטוילידיהמביאבאופןוההקצאותהתמורהמגרשיגבולותעדכוןב.
רשותעסהסכמיסהחלקה,בעליביןמוסכמיםחלוקהתשריטיעל-פילרבותתכנונית,מבחינהמתאפשרשחדבר

.20.17.20מיוםהחוקרבהחלטתשפורטכפיבאלהוכיוצאחלוטיםדיןפסקיירושה,צוויישראל,מקרקעי

התכנוןצוותברשותהמצויהמיפויביןשהתגלופעריםנוכחהתכניתבתחוםהקיימיםחמבניםלרקעביחסעדכוןג.
.20.12.20מיוםהחוקרבהחלטתשפורטכפיהתכניתעדכוןבמסגרתבחשבוןולהביאםבפועל,למצב

בטבלה.המוצעותהבניהזכויותמולאלבפועלהבניהלשטחיביחסעדכוןד.

החוקרהחלטתפרסוםממועדשבועבתוךהופקואשרהתקפיםטאבונסחיעל-פיוהאיזוןההקצאהטבלאותעדכוןה.
.20.17.20מיום

שלהישימותלהגברתלתרוםועשוימתאפשרהדברבומקוםהפרטייםהקרקעמבעליהאיזוןתשלומיהפחתת\ו.
.20.12.20מיוםהחוקרבהחלטתשפורטכפיהתכנית



כפיחותמיילצוותעםבחתייעצותהמאושר,המצבבתשריטג/284תמאושרתהמפורטתתתכניתשלגבולותיחעדכון\ז.

.20.12.20מיוסהחוקרבתחלטתשפורט

בחלוקהאו9301במגרששימושיםעירובשלבדרךכבד,רכבתניוןלצדומסחרתעסוקהשימושישלשילובלאפשרח.
.28.6.20מיוםהחוקרלהחלטתבהתאםנפרדיםמגרשיםלשני

ולקבועיימגוריםייליעודאחרתיימאושרתתוכניתלפייימיעודג/284מאושרתתכניתבתחוםהקרקעיעודאתלשנותט.
יזמיאתשהנחולכלליםבהתאםוחלוקה,לאיתודמחוץחלקה,אוכולתבה,חבניההסדרתלצורךבניהזכויות

.15.7.21מיוםהחוקרבהחלטתשפורטכפיבתכנית,שלאחריםבחלקיםהתכנית

ומגישהתכנוןמנהלשלהאינטרנטובאתרילקהלפתותיםהאמוריםשהמשרדיםובשעותבימיםבתכנית,לעייןרשאיהמעונייןכל
ת.ד.ירושלים.שאולגבעת12הדפוסביתרח'לדיור,מועדפיםמתחמיםשלובניהלתכנוןהארציתהוועדהבמשרדיהתכנית.
עירון.ובניהלתכנוןהמקומיתהוועדהובמשרדי.9546105מיקודירושליםשאולגבעתשטנרמרכז7

הבאים:הפרסומיםמביןהמאותרתההודעהשלפרסומהממועדימים21תוךהתנגדותלהגישרשאיהמעונייןכל
באתרהפרסוםמועדבעיתון,הפרסומיםמביןהאחרוןהפרסוםמועדהתכנית,בתחוםשהוצבהאחרוןהשלטגביעלהפרסוםמועד

התכנון.מנהלשלהאינטרנט

חם!םו)0(וורחזע-זותצסם,.!]דוא"לבכתובתלדיור,מועדפיםלמתחמיםלוועדהלהגישישהתנגדות
.0747578186בטלפוןההתנגדותקבלתלוודאישקשיח.בעותקלהגישחובהאין
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עניינים:תוכן
ור

6התכנית:..יייייייייייייייייייייייאיאיטייייייייייווויויווטוידוטוטויאוטוויצויזאייוווזטווודדייייטושווווטששםבקידוםדרךאבנו

וי
8שששפתם........י.יייייייייימיייייוייאיוייאלאום-אלשבאבעראקרובע/1030לתמיילהמתנגדיםזוהות

11יייויייובתכנלת.........<+:.<י++ייומוצעיםקיימיםלמגרשיםקיימותגישהבדרכי<נפגיעה.1

12.שששוחלוקה.......יי.יייייייייייייייייייהויווילאיתודתוכניתשלבדרךציבורלצרכי\הפרשה.2

אלז)וייי'ייייייייייייייייייייייייייייוויטיחיייטאייייייייויידוייויוויוויזוויוווסויוייישי%11תשלומי|גבוההצפיפות.3

14זיי-.יייי"יייייייייייייייייאיוטוייוייטיוואוטווטוייויטווווטיטותטרוווטווודויייאוווווטויטוטווייוהתוקהמלצת
ש51שש..ייי..יייייייייייייייייייייייייימיוםווויוצווואאשםששמלוולחלקתהניתןככלקרובתמורהמגרשהקצאת.4

ש-61מקדמים..........יייייייייייייייייייימיטויוטומודיטויוייוטויייוטיוויטילויואוויוששיתבחיניםקרקעשווי.5

ויוודטוייודיאמוטויימיייייווויו.61יווההתגזותו.ייייייייייייייייייייייייייייייייייייייייייוייאוטוווווימיוידעיקרי
יויל

ששששם.71ששש07(........י.יייייייייייייייייייייאיויייאייוויוויוווויוששששכב'שעםהחיבור)לקראת26כבישהסטת6

18טויימיוייומטוויטשששששששייוההתנגדויות..........ייי"ייייייייייישמיעתהליךמהתמשכותהימנעות.7

ו-1ארוטהווריטויייולתיייאייוווייווייווייואוויליויואיפולטיטויייויייייייוההתנגדות:..יייייייייייייעיקרי

ש
יייייייייוויויויויייווטיויויוויייותדדולדייייוווייודוטותווווטיווויויוים.81הציב)ויייייייייייטיייטשיתוףהליך.8־

18וייוסייויייטיייויוחיייייייופויויייייטיטוסיווסיווטויואויותמוייוההתגדות:.יייייייייייייייייטייייעיקרי

202והאלזן........ייייייייייייייייייייייסיאייוייטטשטששההקצאהבטבלאותלמדינהקרקעהקצאות.9י

ההתנזותו.ייייייייייייייייייייייייייאייייייייואיייסיייויאיטיייייטיאסוטוסיויייייווסייטייוטוייוייםםוישש...02עיקרי
ג/284..י..יייייייייייייייימייטמווויטיושישששששששששש..12המאושרתהמטורטתהתכניתשלגבולותיהסימון.0

ייייייייייייטיטוווווושםםששו.,12הענ/424.........יייהמתאריתלתוכניתהמוצעתהתוכניתביןהיחס.1

22-ישתמורוי.....יייייייייייייפייייייייייויייייויאוייתיייייאייאווייווטאאוווישםמגרשיושיוךמושעאפלרוק.2
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ו42קולמלם...........ייי.יייימייייימייייטסאיייטיטייוטוטיווייוסהשיויוטעושומבניםרישויסעיףהוספת.3

26ההתנגזותו...י...ייייייייייייייייייייייייייייייייייייוייאמיייייטוייייוטוימואאטטויטושייווטוייימרווווווםעיקרי
וי

24להתנגדוות......יייייייייייייייייייייייטיייייטיייידיוטוייוותוטאאווואידווושורשואשווושהתכניתפרסוס.4
ו42ההתגדות:.......יייייייייייייייייייייייייייייויוויידוציוווווווייואפוורדודורייסטוטלאוססווייויירוםעיקרי.

ישללו
יבי

2222.י.ייייייייידיייייוייטייאייתיטטוייייייייייויויייייייייייטידייוטסאיייייטיויולטוידיויייריאטאוזסאיייויוווווונספת
ייו
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התכנית:על

דונס1,656שלבשטחפחםאלאוםבעירחדשמגוריםרובעלפיתוחתוכניתהיאתמייל70301
עלקרקעיחידות3,100וכ-מדינהאדמותעליחייד2,700כ-מהןיחייד,5,800כ-שלכוללתבקיבולת.

)בדופומייראלף200כ-שלמצטברבהיקףומסחרתעסוקהשטחיהתוכניתמספקתכן,כמופרטית.
חדשתחבורתיומערךכבדלרכבחניוןפתוחיס,ציבורייםשטחיםציבור,מוסדות,(65לכבישהפונה

.65כבישעםהעירחיבוראתשישדרג

עראקברובעהמאושרתהמתארית)התוכניתענ/424תכנוןלתחוםמפורטתבתוכניתמדובר
מתחוםכחלק65כבישלאורךותעסוקהמסחראזורכאמורכוללתהתוכניתוסביבתו(.אלשבאב

שנכללו65לכבישמזרתיהדרוםבחלקשטחיםשלייעודשינוי)כוללענ/424המתארתכנית
השטחים.65לכבישמהיישובוהחיבוריםהתנועהמערךושיפורכאמור(סחירלייעודבתתייל/83

ענ/424.הפקדתערבכחקלאיבייעודשווייםעפייינכנסווחלוקההאיחודבתחום

בתוכניתהכלולהשטחכאשרוהשיכון,הבינויומשרדהמקומיתהרשותידיעלמקודמתהתוכנית
פרטית.בבעלותוהיתרה)כ-%55(המדינהבבעלותבחלקוהוא

רקעעלדיוריחידותשלהגוברהמחסורעםלהתמודדמטרהמתוךהיתר,ביןנולדה,התכנית
ריבויפרטיות,בעלויותריבוי:כגוןהערבית,החברהבישוביתוכניותהכנתהמאפייניםהאילוצים

הודמנותהיוצרלאומיתחשיבותבעלפרויקטזהוכאמור,מורכבת.טופוגרפיהחוקית,בלתיבניה
בכלל.ערהואדילישוביובזיקהפחםאלאוםהעיראוכלוסייתלצרכיחדשעירונימרחבלפיתוח

התכנית:בקידוםדרךאבני

לדיור.כמועדףהמתחםעלהכרזהצופרסום₪217

עגול.שולחןדיון₪11646

התוייב.לחוק100סעיףלפיהתנגדויותלשמיעתפומבידיון₪20

התוייב..לחוק100סעיףלפיהתנגדויותלשמיעתפומבידיון₪9900

התו'יב.לתוק100סעיףלפיהתנגדויותלשמיעתפומבידיון120=

התוייב.לחוק100סעיףלפיהתנגדויותלשמיעתפומבידיון₪10

משלימים.מסמכיםלהגשתמועדהארכת-בינייםהחלטת₪0

מטענותלחלק)כמענהבתוכניתשינוייםהטמעתעלהמלצה-בינייםהחלטת₪10
התוייב.לחוק601)ב(סעיףעפיייופרסומםלחוק701א)ד(סעיףעפיייהמתנגדים(

השלמה.-התוייבלחוק100סעיףלפיהתנגדויותלשמיעתפומבידיוןמועד1₪₪

9301למגרשביחספרטניתיקון-בינייםהחלטת1₪2
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בתחומה.קיימתבנייה
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החקירה:מהלך

וארגונים,רשויותמוסדות,שלהתנגדויותמספרמתוכןהתנגדויות,70הוגשוהמופקדתלתוכנית
ידיעלהוגשוההתנגדויותיתרוהימנותא,עירוןובנייהלתכנוןמקומיתועדהמקורות,נתייי,כגון:
אליהם,והנגישותהתמורהמגרשישונים:בהיבטיםהתוכניתבמרחבועסקופרטייםזכויותבעלי

באלה.וכיוצאהזכויותמיקוסאיזון,טבלאותהתמורה,מגרשיייעודירשומות,שאינןזכויות

לחוקיי(100סעיףלפיייהתנגדויותולהלן:)לעילהמופקדתלתכניתבהתנגדויותהפומבייסהדיונים
צוותנכונותנוכחו-28/07/20,06/08/20,17/08/20,30/08/20.12/40/11בתאריכים:התקיימו

מבוטללאחלקלקבלוהשיכוןהבינויממשרדשנאורמלכהאדריבראשותהתוכניתויוזּמיהתכנון
חלקושלבתוכניתשלחלקיסםקרקעיתמדידהבעריכתוהצורךהפרטיים,הזכויותבעלימהתנגדויות

התכנוןצוותברשותהמצויהמיפויביןשהתגלופעריסנוכחהתוכניתבתחוםהקיימיםמהמבניס
לחוק701א)ד(סעיףעל-פילסמכותיבהתאספעלתיבפועל,המתנגדיםעל-ידיהמתוארהמצבלבין

מיוסביניים,ובהחלטתהתוייבי(ייחוקושוייהחוקיי:ולהל)לעילהתשכייה-5691והבניה,התכנון
'

תוךלאמץששקלתיהמסמכיםלתיקוןשונותהצעותלהטמיעהתכנוןצוותאתהנחתי,0
בשטחנוספותמדידותלערוךהורתיכךבתוךבהחלטה.שפירטתיכפיובדיקותהשלמותביצוע

המתנהלהזכויותמפנקסמעודכניטלנסחיםבהתאםההקצאהולוחהאיזוןטבלאותאתולעדכן
טאבויי(.יינסחי)להלן:המקרקעיןרישוםבלשכת

])תא9301שטחבתאייעודלשינוינוגעתהאחתנקודתיות,החלטותשתילעודנדרשתימכןלאחר
תוכניתגבולשליותרמדוייקתלקליטהוהאחרת601)ב([סעילפישפורסמהבגרסה9204שטח

תוכניתבתחוםבנייהלהסדירעל-מנתזותוכניתבשטחבימגוריםייעודלהחלתוכןג/284מאושרת
בהתאמה(.ו-28/06/21,12/70/51בתאריכים)ניתנו482/)מאושרת

סעילפיהתכניתמסמכיפורסמולעיל,כאמורהבינייםהחלטותעלובהסתמך,11/08/21ביום
.1כנספחלדוייחמצורפותהבינייסםהחלטותלחוק.6)ב(

ולהלן:)לעילהתנגדויות38הוגשוהתוייבלחוק601)ב(סעיףעל-פיפורסמואשרלשינויים
התקיימו21/10/70ו-05/10/21,14/10/21בתאריכיםלחוקיי(.601)ב(סעיףלפיייהתנגדויות

לחוק.601)ב(סעיףלפישפורסמהכפיהמתוקנתלתוכניתהתנגדותםשהגישולמתנגדיםהשימועים

החיימעל-ידינוהלו601)ב((סעיףלפילהתנגדויותוגם100סעיףלפילהתנגדויות)גםהשימועיםימי
שלועניינימעשייעיל,ניהוללשםוזאת-המתנגדיםבהסכמת-המקובלמןשונהמעטבאופן

תיאורכוללהתנגדותלכלמפורטתהתייחסותהציגאשרהתכנוןצוותתחילהנשמעכך,הדיונים.
שקיים()ככלאפשריפתרוןשמראהסקיצהגסהמתאימיםובמקריםהמתנגדזכויותהמיקוס,

התכנוןצוותלהצעתומתנגדמתנגדכלשלהתייחסותניתנהאחריונדונה;התנגדותלכלביחס
ויועציה;הותמ'ילצוותוהשיכון,הבינוימשרדנציגתעמדותהובאומכןלאחרהתנגדותו,ונשמעה
בדיון.לנאמרלהגיבשביקשככלתשובה,זכותלמתנגדניתנהולבסוף

לפישהוגשוההתנגדויותהןלתכנית,שהוגשוההתנגדויותלכללמפורטתהתייחסותהכוללהדוייח
גיבושלצורךלחוק.601)ב(סעיףלפיהשניהפרסוםלאחרשהוגשוההתנגדויותוהןלחוק100סעיף

הבינוימשרדנציגתהתייחסותאתוכןלהתנגדויותהתכנוןצוותעמדתאתבחנתיהמלצותיי,
לכלובאי-כוחסהמתנגדיםהתייחסותאתולמדתישמעתיכן,כמולאלו.הותמ'יילוצוותוהשיכון

הנייל.
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ולא601)ב(סעיףלפיהפרסוםבמסגרתומספקראוילמענהזכורבותהתנגדויותכילצייןאבקש
במלואן,אובחלקןאלו,התנגדויותלקבלהפרטניותהמלצותיילפיכך,נוסף.שינוילגביהןנדרש

במקרים601)ב(.סעיףלפיבהשנערכוהשינוייםפרסוםעםבתוכניתנערךשכברלשינוימתייחסות
המתנגדים.לבקשתחלקיאומלאמענהשנותןהפתרוןאתהמלצתיבמסגרתתיארתיאלה

השימועים,במהלךלשאלותיהשיבובמאמץ,חסכולאאשרבמלאכה,לעוסקיםלהודותאבקש
התוכנית:עורכיהברכהעליבואועל-כךוסרק.כחלללאובעל-פהבמצגותונימקוהסבירופרטו,
דן,יואבאדריבותמייל,התוכניתרפרנטהברכהעליבואועודפולרסקי.מריואדרייליןעומריאדרי

אשררוזנרדפנהועויידליבשיןרוניתלעויידגםתודהשלמיבותמייל.האדמיניסטרטיביוהצוות
החקירה.במהלךבידיסייעו

לחוק601)ב(סעיףלפיהתנגדותכלצרפנובו,ההתמצאותהקלתולמעןבדוייחהמעייןנוחותלמען
סברנו,כך,לחוק.100סעיףלפישהוגשה,ככלמתנגד/ת,אותועל-ידישהוגשהקודמתלהתנגדות

ההתפתחותומןלהתנגדותוביחסלמתנגד/תביחסהכוללתהתמונהמןלהתרשםהקוראיוכל
התוייב.לחוק601)ב(סעיףלפיפורסמואשרבתכניתהשינוייםעקבבטיעוןשחלה

תאריךלפיהתנגדותלכלפרטניתהתייחסותהדוייחאפואיכלולהעיקריותבהמלצותלדיוןמעבר
התנגדותהוגשהלאבהסאחרים,במקריםלחוק.100סעיףלפיההתנגדותנשמעהבוהשימועיםיוס

האחרונה.נשמעהבובמועדתינתן601)ב(סעיףלפילהתנגדותשהתייחסותהרילחוק,100לפיסעיף
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פחםאלאום-אלשבאבעראקרובע/0לתמ'ילהמתנגדיםזהות

שםלפיהתנגדות|לפיהתנגדות|מספר

-ואה
--ו4ה4

'

יהו

אגבאריהשריףטב₪

ח4 -4רת -אה5
|

-

|4[--
מחאג'נה

-וא
-4-א

-0אה-א
1

ואח'(מרעי)רושדיהמחאג'נה

-דא -ההא
|--ז] -א-א

-הואהא -----מהאגעהעבדאללטיףסעיד-4-0].|
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שםלביהתנגדות|לפיהתנגדות|מספר

--\ |תאלופתתימתאגעת\הה]הה41]1ו
--\]מתאגעהתנמת\9]-ה]4| 'ויויואפאאארלוהולהוהא

---- |מהאגעהתסץמסטפא\\]ה|א45| -הה-|מהאעהמשהה--ואהושהא --- |אעאההשלאת--|עה--]ל ךווהההאעצאש-עא-א --מתמדאהמדיסףמתאגעת\\]ע--]א4] ||מהאגנהמותמדסלמאוואתל\.6+5|6+5].0]
יויי]עאאמלששהגההאוול אבויוסףמוסטפאאלטיףעבדהמנוחיורשי

נמרחאג'מוחמדרוקיהמחאג'נה,ג'יזאלה3.6
ואח'מחאג'אנה

עלימתחאג'נה,אברהיםהמנוחיורשי
המנוחיורשימחאג'נה,עומרמחאג'נה,4.192 חהאהפחאהשמס\הא"

| |עבדאלאוףעלימתאגעהואת/\-18[--5.1| - מהאג/המתמדומתאגעהחסץה\14|..37|6| |-|מתאגעהאתמחזאתה\]-5ץ.] --- |אתמדמהמדמתאגעה\]הה77.| ----מהאגעת|אמואתוסגמיה\-ע|--7]א₪9| --סאמימתמודמתאגעת\\\]\ה35]6|
דאהורואחמדמחאג'נהמוחמדאחמד0

מחאג'נה
מחאג'נהמוחמדאחמד-50+6676||.2

מחמדואחמדמחאג'נהדאהראחמד-.7
מחאג'נה

בורהאן,מחאג'נהאחמד,מחאג'נה-3
משהור,מחאג'נהסולימאן,מחאג'נה
ומחאג'נהמחמודמחאג'נהיוסף,מחאג'נה
מוסטפה

חמדמחאג'נה-4

בורהן,מחאג'נהאחמד,9-מחאג'נה34
משהור,מחאגינהסולימאן,מחאג'נה1

מחאג'נהמחמוד,מחאג'נהיוסף,מחאג'נה
מחאג'נהיוסף,מחמודמחאג'נהחמד,

תאמר,מחאג'נהשהנאז,מחאג'נהמוסטפה,
מוחמדומחאג'נהיוסףמוסטפאמחאג'נה

משהור

-תהאלדאהמדעגדאלקאדרמהאגעה||\29|\\4.40| 00שששהשששש211820ו0ההההנשש |--]מותמדפהמיגבאוץ\36[\\74[.45| --|אהמדאגבאויתואתלסעאדה\3--8|4-| --\\- |מאמדמהמדמהאגעה-4ל.\\-47| י-ייאלאמשקת]-]אואהש
|-- ]מהאגצהמסטפהואתל\[---ך]
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שם|לפיהתנגדות|לפיהתנגדות|מספר

|--[ |מתמדמהאמעד\=4

ו|תסומא 1

מחאגינהחוסין

---- מתאעה|||האדמתמת\4
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עיקריותהמלצות

בתכניתומוצעיסקיימיםלמגרשיםקיימותגישהבדרכיפגיעה\1

ההתנגדות:עיקרי

שינוייםעלבפניהלינוהמתנגדיםזו.טענההייתהמתנגדיםידיעלשהועלוהשכיחותהטענותמבין

יפגעמצבם,אתירעשלטענתםשינוילבתיהם,הגישהלדרכיהקשורבכלבתוכניתשנערכו
ראויהאפשרית/בעייתית/בלתילבלתיתהפוךלבתיהםשהגישהלכךויביאהיום-יומיתבהתנהלותם

הקייםהמבנהמנחלאורבחשבוןנלקחולאשלטענתםגובה,הפרשיבשלממשמסוכנתלעיתיסואף
התוכנית.מהנחתהשונה

כך,לשסבתוכנית.שנקבעואלובמקוםהקיימותהגישהדרכיאתלהותירביקשורביםמתנגדים
להם.שהוקצההמגרשהרחבתאתביקשוהמתנגדיםמןניכרחלק

ההתנגדות.אתלדחותהחוקר:המלצת

לבתיהמתוקנתבתוכניתהמוצעותהגישהדרכיכיסבורניכולן,ההתנגדויותבחינתלאחר
טובלפתרוןזכהבגישהליקויאולבעיההמתנגדיםמצדשהועלהחששכלוכינפגמולאהמתנגדים

תכנונית.התאפשרשרקכמהעדהמתנגדיםלקראתייייהליכהתוךהמתכננים,צוותעל-ידיוראוי

דרךבהתוויתקושיעל(20/12/20מיוםהבינייםמהחלטת)כתוצאהנלמדבומסוים,במקרהכך,
למתנגדיםשהוקצההמגרשהשטחהוגדלבתיהם,אתהמתנגדיםמיקמובוולמפלסלמיקוםגישה

20340/18גוייח)ראוהמקורלחלקתביחס72%בשעורקרקעשטחלמתנגדיםשנוסףעד-כדי-כך
כדוגמא(.

פתרונותלספקישיבוטלו,קיימיםלמבניםגישהששביליככלכיהנחיתי720/12/70מיוםבהחלטתי

למפלסביןבוצע,אכןלדידיוכךהתוכנית,במסגרתהמוסדריםהמבניסלכללחלופייםנגישות
שלהם.העליוןלמפלסוביןאלומבניםשלהתחתון

היתרללאנבנו)אשרלבתיהםשסללוגישהשביליכנםעללהותירהמתנגדיםביקשורביםבמקרים

פיעלבתכנית,שהוקצולמגוריםגובל/יםבמגרש/יםמשמעותיתלפגיעהשיובילבאופןכדין(בניה

והימנעותהקיימותהגישהדרכילשימורהמתנגדיםשלרצונםשביןבאיזוןהמדינה.לטובתרוב

הציבוריהאינטרסלביןהמגרשים,בתוךחדשותגישהדרכיליצירתמשמעותיתעלויותמהשקעת
לטובתובעיקרהיתרביןדיור,יתידותלהקמתהקרקעשליעילניצולשלבעקרוןביטוילידיהבא

באינטרסככללביכרתיההתנגדויות(,בשלבנשמעלא)שקולםפאחםאלאוםהקרקעבעירמחוסרי
היתר:ביןהקובע,לחוק1סעיף)ראוהותמיילחוקמטרתעםאחדבקנהעולהגםאשרהציבורי
הדיוריי(.יחידותהיצעשלמהירהייהגדלה

התאמההקרקעבעלימצדלעיתיםתידרשבתכנית,למגוריםהמיועדיםהמבניםכללהסדרתלשס
שלמיקוםשינויאגף,התאמתכניסה,מיקוםשינויזה,ובכללחוקי,בלתיבאופןשנבנומבניםשל

ועוד.נוספיםהקרקעלבעליהשטחבתאבניהלהוספתאפשרותמתןלשםפתחים
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למבנה,גישהבמימושקייםלמבנההקיימתהדרךביטולאתלהתנותדרישהגםדחיתיבהתאם,
לתוצאהרוב,על-פימביא,תשתיותבפיתוחזכויותמימושהתנייתכיהמלמדהניסיוןנוכחוואת

לסטגנציה.-קריהמצופה,מןהפוכה

הבינויתכניתבשלבגםהנגישותסוגייתאתלבחוןצורךראיתיבהםמקריםישנםזאת,עםיחד
בהתאס-1:500בקניימוהיאבתכניתראשוןבניההיתרלהוצאתתנאימהווה)אשרוהפיתוח

אוקיימיםלבתיםגישהכליללבטלרצוןאיןכישמובןהיותהתכנית(,להוראות6.3בסעיףלקבוע
מיותרים.לסיכוניםכךבשלולהביאשייבנולאלו

תכניתהכנתבשלבגםתבחןקיימיםלמבניםהנגישותסוגייתכיהצעתיהמקריס,מןבחלקעל-כן,

מגוריםלמבניגישהכלילישלולקייםשבילביטולשבומצבחלילהייווצרשלאכךוהפיתוח,הבינוי

לענייןגמישותהמאפשרתהוראהלהוסיףהמלצתיכןהתמורה.במגרשיופוטנציאלייםקיימים
ייקבעהנאהזיקותשלמדויקמיקוםלפיה,ופיתות,בינויתוכניתהכנתלעתהנאהזיקותסימון

.1:500בקניימוהפיתוחהבינויבתכנית

וחלוקהאיחודתוכניתשלבדרךציבורלצרכיהפרשה2

ההתנגדות:עיקרי

מחדש.אתולבחוןישוכימהנדרשגבוהבתכניתהקבועההפרשהשיעורכיבפניטענורביםמתנגדים

אלו,לצדציבור.לצרכיכהפרשותשתדרשנה,ככלפנימיות,גישהבדרכילראותישכיטענואחרים
הפרשות)ללאנטושטחלחישובביחסבוצעו,ציבורלצרכיהפרשותכינטעןמקרים,במיעוט

בתכנית.הנורמטייביההפרשהלשיעורמעברההפרשהשיעורגדולשבמצטבר,כךקודמות(,

ההתנגדות,אתלדחותהחוקר:המלצת

לאחווהנודעתוטבעית,המובנתהישירה,ההשלכהמשוםרבותהתנגדויותבלבעמדהוטענה
התמורה.במגרשהחלקהלבעליהנותרהשטחהיקףעלציבורלצרכיההפרשה

תושביאוכלוסייתאתשישרתוציבורייםומוסדותמרחביםיצירתמחייבמודרני,אורבני,תכנון.

אופנייס,שביליתנועה,מעגלירחובות,שבילים,מערכתנדרשים:כךבתוךבאיה.ואתהתכנית
וכיוב'.ספורטמתקניתפילה,בתיספר,בתיילדים,גניפתוחים,ציבורייםשהיהמרחבימדרכות,

בבעלותמצויההשרטוטשולחןעלהמונחתהקרקעחטיבתמאותהנרחביםחלקיםבוכימקוםברי,
נרחביםשטחיםמחלקותיהםלהפרישהזכויותבעליעלרמ"יי(,בבעלותדי534לעומתדי404)פרטית

תליל68638-06-18)חיי(בעת'ימדיןפסקהלענייןראוציבוריים.מרחביםאותםאתלייצרעל-מנת
בנבו(.)פורסםלדיורמועדפיםלמתחמים-הוועדההאוצרמשרדניעותמאן

סהייככאשרהמקור,חלקתמשטח38%עלסךעומדהתוכניתבתחוםהנורמטיביההפרשהשיעור

כ-לעומתוהחלוקההאיתודלתחוםהנכסהשטחמןבממוצע20%כ-עלעומדמפרטייםהפרשות

והחלוקה.האיחודלתחוםהנכנסרמיייקרקעותמשטחבממוצע%
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שיעורימאן-דהו,שלגחמהמתוךלעולםבאוולאמאיןישנולדולאההפרשהשיעוריזובתוכניתגם
עשירההעירייהייייקופתתחיהלמעןהרשחלקתאתלגזולתאווהשליוצאפועלגםאינםההפרשה
נקבעבשכונההציבורשטחיהיקףהמקור.בחלקותהזכויותבעליעל-חשבוןנחוציםלאבדונמים

ציבורולצרכילמבניםהשטחיםהיקףאתהקובעתציבורלצרכיפרוגראמההכנתבאמצעות
לנורמותבהתאםהתושביםלרווחתהדרושהפתוחהשטחהיקףואתהחדשהבשכונההדרושים
באופןנקבעתוהשביליםהרתובותרשתבנוסף,ציבור.לצרכיקרקעלהקצאתבתדריךהקבועות

בתכנית.שהוצעוהחדשיםלכללהמגרשיםנגישותומאפשרהדרךמשתמשילכללמלאשירותשנותן
נוחהנגישותשיאפשרבאופןהרצויהצמתיסהיקףאתהקובעותתכנוןנורמותישנןזהלנושאגם

היקףפרטי(.וברכבציבוריםבתחבורהנוסעיםאופנים,רוכבירגל,)הולכיהדרךמשתמשילכלל
ציבורלצרכיהנדרשהשטחשהיקףלאחרנקבערקוהמדינההפרטייםהבעליםביןהשונהההפרשה

ידוע.

לאיכותותורמותהתכניתבתחוםהזכויותבעליאלחוזרותציבורלצרכיאלוהפרשותדבר,שלסופו
מתקדם,רחובחתךבדמותומהם,התמורהמגרשיאלגבוההנגישותבצורתאלושלחייהם

באלה.כיוצאתרבותבמוסדותחינוך,במוסדותונופש,ספורטבמתקניבשצייפים,

בקרקעוחלוקהייאיחודבנושא:התכנוןמינהלידיעללאחרונהשפורסםבמסמךגםזהלענייןראו
יישומיים",כלים-לפרקטיקהמתאוריהוהצ'רקסיתהדרוזיתהערבית,החברהבישוביפרטית

שלבפועלומימושמשאביםהקצאתכינאמרבו,התכנון"י(מינהליימסמך)להלן:,7071-אוגוסט
טובה.חייםאיכותלאפשרבכדימחלקתםשטחלהפרישקרקעותבעלייעודדציבורייס,שטחים

ואופן.צורהבשוםציבורלצרכיהפרשהמהווהאינוהתמורהמגרשיבתוךהפנימיותהדרכיםמערך
בלבד.ואותםבמגרשהזכויותבעליאתולשרתהנגישותאתלהגבירנועדהפנימיותהדרכיםמערך

פרטיות.מטרותאלאהמקור,מחלקותשטחיםופרשובעטייןציבוריותמטרותאינןאלומטרות

זכויותבעליביןההפרשותמנעדמעינינעלםלאכיאצייןהעניין,בשולילאאךהדברים,בשולי

ותכליתההתוכניתבמטרתהעמקהאי-נוחות.תחושתאינטואיטיביבאופןהמעוררשונות,בחלקות
בתחומההזכויותבעליכלללרווחתוותוכניתלקדםניתןבהאחרתדרךאיןכילמסקנהמביאה

ובצפיפותחוקיבלתיבאופןהמקורחלקותבגדריבנויהתכניתמתחוםחלקמחד,אחרת,בדרך
כולוהתוכנית)שטחגדוליםטופוגרפייםבקשייםמאופיינתהקרקעדנאבתוכניתמאידך,גבוהה.
נחלאלצפוןלכיווןהמשתפלותואדיות5חוציםהתוכניתתחוםאת.75%-כעדלעיתיםמשופע,

לקשורשתפקידןמוצעותדרכיםשלמערךכוללתהתכניתועוד,זאתניקוז(.אילוציהמייצרותעירון
הקרקעאילוצינוכחלעיתים,גבוהה,שטתתפיסתבהםוהקיימיםהחדשיםהפיתוחמתחמיבין

גבוהה.נופיתערכיותעםשטחיםמספראותרווכןחאלד,עיןמעייןנמצאהתכניתבתחוםכאמור.

קייםמצבאלאחדשהשכונהשלבריאתהמתוכננתעליהפנויהקרקעבחטיבתאפואענייננואין
הפרשהכאמור,דבריםבמצבבהסדרתו/בהכשרתו.דווקאאלאבהריסתוחפצהאינהשהתוכנית

בחלקס,אובשלמותםלהימסר,צריכיםהיובנוייםבתיםבהםלמצביםמביאההייתהאחידה
המקומית.והרשותהתושביםהתוכנית,יוזמילרצוןבניגודאותם,שבנומאלואחריםזכויותלבעלי

איזוןתשלומיוגבוההצפיפות.3

ההתנגדות:עיקרי
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למגוריס(בתיםהמקורבחלקתבנואשראלו)בעיקרהמתנגדיםמןרביםידיעלשהועלתהטענה.
ביןלצמצמו,וישהנדרשמןגבוההתמורהבמגרששנקבעהצפיפותושיעורהזכויותהיקףכיהינה

המתנגדיםלשלם.הזכויותבעלינדרשואותםהאיזווןתשלומיגובהאתלהפחיתמנתעלהיתר,
לפעולהנחיתיבה20/12/20מיוםהחלטתיאתוציינושבו601)ב(לסעיףבהתאםשפורסמהלתוכנית
שנקבעו.האיזוןתשלומילהפחיתעלמנת

ההתנגדות.אתלדחותהחוקר:המלצת

גבוההצפיפות
גורמישלומהזמינותמהכמותהנובעיםעלותועלהמשפיעיםעצמאייםמאפייניסישמשאבלכל

מצבומעטה,מוגבלתהיאבישראלהקרקעזמינותדיור,שלבחקשרלייצורו.הדרושיםהייצור
בר-השגהגילדין.יידיוראלוןראו:)להרחבהמחירהאתומעלהשלהבהיצעמובנהמחסורהיוצר

.((2018נבו,הוצאתבמשפטיי

קובע2014-תשעיידשעה(,)הוראתלדיורמועדפיםלמתחמיםבניהלקידוםהוועדהלחוק1סעיף
היצעשלמהירההגדלההינהשבהןכשהראשונהזו,תוכניתמקודמתמכוחוהחוקמטרותאת

הדיורמצוקתלאורדיוריחידותהוספתכן,אםהינה,התוכניתקידוםמטרתהדיור.יחידות
הכללית(.בזוגם)כמוהערביתהחברהביישוביגםהידועהבארץ,הקיימת

המאושרתלתב'יעבתיקוןהיהדיהקיימת,הבנייהלהכשרתורקאךמטרותיההתוכניתצימצמהלו
ולהתוותהמקורבחלקותלמעשההלכההזכויותבעלישקבעוהבניהנפחיעללענותמנתעלענ/242
להעלותמקוםוהיהיתכןאו-אואלו.שבנומבניםעל-ידישנתפסואלובמקוםושצ'יפיםדרכים

זו.תוכניתבמסגרתהדבריםפניאינסאלוואולםבתוכנית,שנקבעהצפיפותשיעורבדברטענה

עלדגשמתןתוךבמקרקעין,קיימתבנייהתחילהלהכשירנדרשההתוכניתכיהדברנכוןאמנס
הינההבנייההכשרתהעיקרית.מטרתהוולאכיבריאךלשמור,התכניתלהששמהתכנוןעקרונות

מצוקתלאורדיוריחידותהוספתלדיור:מועדפתתכניתמקודמתלשמההעללמטרתמשניתמטרה
הבניהכן,עליתרכאמור(.)המוגבלהקרקעמשאבמיצויתוךהערבית,בחברההקיימתהדיור

המוגבל.הקרקעמשאבשלוהיעילהנכוןהניצולעוצמתאתשתכתיבאסורבפועלהקיימת

שבהכנההכוללניתהמתארבתוכניתמהמוצעגבוההבתוכניתהקבועההממוצעתהצפיפותאמת,
לישוב.ביחס35בתמ'יאהקבועהמינימאליתהצפיפותמרףגבוההואף(354-02472221מסי)תוכנית

שלילדיהםלמעןרקלאעתידפניצופההתוכניתשכןלפגסטעסבכךמוצאאיניזאת,עםיחד
המתנגדים.שלוצאצאיהסניניהםנכדיהם,למעןגסאלאהמתנגדיס,

תכנוןללאשניםמספרלפנימסויימתבמתכונתעצמו()על-דעתביתואתבנהמיאשרבעיניכייתכן
היחידההשלכתהאשרצורך,ונטולתמכבידהכמעמסההזכויותתוספתנראיתמרחבית,וראיה
אלא,לו.רצוישאינומוצרעלבמיוחדגבוהיםהשבחהוהיטלאיזוןתשלומיתוספתהיאכלפיו

אלו.ממיןבשיקוליםלהתחשבמקוםאיןהתכנון,ולמרחבלעירלשכונה,כוללתתכנוניתשבראיה
אתהתוכניתכנגדלאחוזאיןכן,כמוהתמורה.מגרששלוהיעילהניצולהנכוןמהותקבעהתוכנית
)ולאעל-ידהשנקבעומגרשיםבגבולותהקיימיםהמגוריםמבנירישויאתאפשרהזוכיהעובדה

יחידותהיצעשלמשמעותיתהגדלה-העיקריתמטרתהאתלעקרעל-מנתכלילמקיומם(,התעלמה
תוכן.-מכלהדיור
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.איזוןפשלומי

בוועדהוחלוקהאיחודתוכניתשלהפועלאלהוצאתהעלמכבידיםאיזוןתשלומיכיהואגלויסוד
עבורועדהחסםלהוותהאיזוןתשלומיעלוליםקיצונייםבמקריםגדושהיי.ייאינהשקופתהמקומית
לפעולישכיקבעתי20/12/70מיוםהחלטתיבמסגרתעל-כן,התוכנית.ביישוםכאמור,מקומית

מתאפשר,הדברבומקוםהפרטייםהקרקעמבעליהאיזוןתשלומילהפחיתעל-מנתהאפשרכמידת
.

ועירוניים.אדריכלייםתכנוניים,שיקוליםעלהעולהכערךלאבוודאיאך\>

רחביבתיםהמקורבחלקותבנואשרזכויותבעליהתנגדויותלדחותאחתלאהמלצתיכן,עלאשר
התמורהלמגרשבתוכניתהוצעואשרהצפיפותואוהבניהזכויותאתלצמצםבקשוואשרידיים

בניגודלכאורהמשמעותי,היקףאיזוןתשלומילתשלוםדרישהמעליהםלהסירעל-מנתשלהם,
לעיל.זֶהבסעיףשפורטותכנונייםלעקרונותבהתאםאך,20/17/70מיוםלהחלטתי

מקורלחלקתהניתןככלקרובתמורהמגרשהקצאת4

ההתנגדותעיקרי

לביןהמקורבחלקתמיקומםביןלטענתםהרבהגיאוגרפיהמרחקעלבפניהלינורביםמתנגדים
לעקרוןבניגודעומדתהמגרשהקצאתכיטענוהללוההקצאות.לוחעל-פילהםהמוקצההמגרש
התוייב.לחוק122בסעיףהקבוע

ההתנגדות.אתלדחותהחוקר:המלצות

הואהתכניתשלבתחומההחדשיםהמגרשיםאתלהקצותהתכנוןמוסדיידרששלפיונוסףייעיקרון.
ככלקרוב,יהיהנכנסתבחלקהקרקעלבעלשיוקצהחדשמגרש(122)1סעיףפיעלהקרבה.עיקרון

פחותההקרבהעקרוןשלעוצמתוההקצאה.מקבלשלמגרשוקודםהיהשבולמקוםהאפשר,
שלבדרךביןמקרה,בכללהישמרחייבשהאחרוןבעודהיחסי.השוויוןעקרוןשלמעוצמתובהרבה

לעקרוןבנוגעהתכנוןמוסדעלהמוטלהחיובאיזון,תשלומישלבדרךוביןבקרקעזכויותהקצאת
1158עמי,(2015)ובנייהתכנוןדיניוינגר,שלוםדנה,שרית)ראוהאפשרייייייככלרקהואהקרבה

-1159).

החדשותהשכונותשלפרוגרמאטייםמצרכיםהנגזריםהמציאות,מחוייביתכנונייםאילוצים
ספורט,מתקניציבור,מבנישצייפים,כבישים,שבילים,מערךהקמתמחייביםהתכניתבתחוס
חלקתמתחוסהזכויותמבעליחלק-קיומםמעצם-הרחיקובעבר,היושלאאלו,אילוציםוכיובי.

דפנה9062-09-14)מרכז(עת'ימ)השווכולם(אתלא)אםרובסאתמסוימיסובמקריסהמקור,
מעצםוחלוקה,איחודתוכניתכיייערעודבנבו((.)פורסםובניהלתכנוןהמקומיתהוועדהנימרים

תמידלאמכךיוצאכפועלציבור.צורכילהפרשתושוולונימאוזןאפקטיבי,כמכשירפועלתטבעה,
המקור.בחלקתמתקבליםהתמורהמגרשי

באופןאסגםהמקורחלקתבגבולותהתמורהמגרשמיקוםעלשמראכןההקצאותשלהאריחלקן
המקור.מחלקתמעטהמרוחקתהקצאהבוצעהמהמקריםבמיעוטהמקור.לחלקתבצמודאוחלקי

לאכיבפסיקהבוארכברתכנוני.דעתשיקולומאפשרמוחלטערךאינוהקרבהעיקרוןכאמור,
המקורחלקתבגבולותורקאךתמורהמגרשמקורבחלקתזכויותבעללכללהקצותניתןתמיד
אוברובןמיועדותשלהםהמקורשחלקותלבעליםזכויותבהקצאתוהצורךהציבורצרכישלו.

לבעלימוקציםלפיהםמצביםיוצריםפתוחים,ציבורלשטחיאוציבורלמוסדותלדרכים,בחלקן
קיימיםזוּבתוכניתגםבתחומה.דווקאלאואךהמקור,לחלקתחניתןככלקרובמגרשיםזכויות
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מבנהקייםלאלרוב,בהם,במקריםמדוברהמקור.חלקתבתחוסאינוהתמורהמגרשבהםמקרים
בתכניתכידעתינחהבשלמותה.אובמרביתהציבורלצרכימיועדתהמקורוחלקתהמקורבחלקת

האמור.בעקרוןלעמודמנתעלבשקידהפעלהתכנוןצוותזו,

מקדמיםו]תבחיניםקרקעשווי5

ההתנגדות:עיקרי

שיקפולאהמקור,חלקותשלהחקלאילשווישניתנוהמקדמיםכיבפניהלינוהמתנגדיםמןחלק
כיצורתוכךעלהלינוהמתנגדיםמןחלקוהחלוקה.האיחודבתחוםהחלקותביןקיימיםשוויפערי

מהירלכבישקרבהטופוגרפיה,מאפייניבשלאםבין-להםשהוקצההתמורהמגרששלומיקומו
האיזון.בטבלאותביטוילידיבאשאינובאופןהמגרשבשוויפוגעיסם-וכיוב'

ההתנגדות.אתלדחותהחוקר:המלצת

החברהבישוביפרטיתבקרקעוחלוקה)ייאיחודהתכנוןמינהללמסמךלהפנותאבקשזהבעניין
.(2071-אוגוסטיישומיים!י,כלים-לפרקטיקהמתאוריהוהצ'רקסיתהדרוזיתהערבית,

היקףאתתופסתבמסמך,נרשםגדולות,בעריסמתגוררתשאינההערביתבחברההאוכלוסייה
)זאתהבניהזכויותהיקףעלבחשיבותוהעולהעליון,ערךכבעלהפיסי,השטחתקריהקרקע,שטח

הזכויותוהעצמתכלכלי,כמוצרנתפסתהקרקעבהוהעירונית,הכלליתמהאוכלוסייהבשונה
בברכה(.מתקבלתלמשל,ציבורלצרכישטחלהפרשתבתמורה

שוויביןתבתיניםליצירתמקוםאיןכיהגורסתשמאיתגישהגסמקבלשהייתיאףכן,כיהנה
המקדמים(עוצמת)ואתהמקדמיםאתכסביריםמקבלאניכלל,לתוכניתהנכנסותמקורחלקות
ביחסידיומתחתשיצאהאיזוןלטבלאותבנספחוביארהאיזוןבטבלאותהתוכניתשמאישהחיל

1

ביחסענ/424תוכניתאישורערבלשווייםבהתאםוחלוקההאיחודבמתחםהכלוליםלשטחים
,בעייתיתגיאומטריתצורהבעלותלחלקותביחספיתוח,לשטחיוקרבתםהכלליבמרקםלמיקומם

מדרוםבדופןברצועההממוקמותלחלקותביחסדונם(;50)מעלבמיוחדגדולותלחלקותביחס
קיימת.מבונהלשכונהבצמודהתוכניתשלהמזרחיבקצהלחלקותוביחס;45כבישולאורך

אלובדייכ.כסביריםבעינינתפסיםהתמורהלמגרשיביחסהתוכניתשמאישהחילמקדמיםגם
במגרשושזובשצייפהגובליםמגרשיםוו/אופינתייםלמגרשיםו/אולמיקוםהתאמהמקדמיכללו:

פיתוחהעדרבגיןהפחתה;למושעאהפחתההספר,ביתלהקמתהמיועדבמגרשו/אומסחרילייעוד
מגרשיםעבורמגוריסיילייפרויקטשוויתוספתמקדסנקבעכמו-כן,לבניה;לומינותעדודחייה

בניהקיבולתבעליאחד,לגורםישווקוכישידועבמגרשיםגבוהה.בניהקיבולתעםהיקףרחבי
והקמהבניהעבורתוספתניתנהבמגרש,המותרתהשימושיםברשימתמסחרונוכחותמשמעותית

בבניהלגודליייייתרוןוניצולהקונהאצלהתועלתאתכמשקףמרוכזתבבניהמגוריםפרויקטשל
התמייל.מכחמותרשימושיםובעירוב

שנשמעהלחוק100סעיףלפי27מסי)התנגדות9513מסיתמורהלמגרשהנוגעאחדבמקרהרק
רפיקמרמפי,05.10.21ביוםשנשמעהלחוק601)ב(סעיףלפי7מסיהתנגדות,27.08.20ביום

המזרחילחלקשנוצרההחריגההאי-רגולריתהגיאומטריהלאורלהתערבלנכוןמצאתימחאגינה,
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ראויכיסברתישםהמגרש.שלציפוריי(יימקור)בצורתהתוכניתתיקוןבעקבותהתמורהמגרששל
בניה.בזכויותולאזןהמגרשצורתבשליותרגדולשוויהפחתתמקדסלהפעיל

השימושבחשבון.הובאוהרלוונטייםהגורמיםכללכידעתינחהבחינה,ולאחרהאמור,לאור
המראיםהמחיריםסקריעםאחדבקנהעולההשמאיידיעלבמקדמיםשנעשהמועטהיחסית
החברהבישובימשמעותיתבצורהביטוילידיבאיסאינםוצורתםמאפייניהסהמגרשים,שמיקום
להתמודדהכליםאחדלפיוהתכנוןמינהלשלההמלצותמסמךעםאחדבקנההואעולהכןהערבית.

תהיההנכנסשבמצבכדיוההקצאה,האיזוןבטבלאותהמקדמיםשלהפשטההואזוסוגייהעם
המקור.לחלקותקרובשיותרכמהיוצאיםמגרשיםהקצאתעללהקלוכדימקסימלית,אחידות

.הנובעיםפרטנייםמקדמיםלכלוללאמאפשרתלחזקותביחסהמיקוםעלהשמירההמסמך,על-פי

אתהאפשר,ככללשנות,מבליהמקדמים,אתלפשטועיייכךוכוי(טופוגרפיהפינה,)נוף,מהמיקום
.רבהבקלותלאפשר,)וכךהמקורחלקתלמיקוםביחסהקרקעלבעלשהיוהנקודתייםהתנאים

מאוזנות(.טבלאותקבלתיותר,

(70כבישעםהחיבור)לקראת26כבישהסטת6

:ההתנגדות:עיקרי

להסיטלחוק100סעיףלפיבהתנגדויותבקשו9518ו-9517תמורהמגרשיהוקצולהםמתנגדים
תוואיאתלכבדביקשואלומתנגדיםמזרחה.70מכבישבואך,26כבישלקטעהמוצעדרךתוואי
האורךלחתכיביחסטענותנשמעואלולצדהמטרוקה.עלמיקוםהמבוססוהמוסכםהקייםהדרך

הקיימת.לטופוגרפיהביחסהמוצעתהדרךושיפועי

בחלקה.ההתנגדווגאתלקבלהחוקר:המלצת

לצורךהתוכניתגיבוששלמוקדמיםבשלביםנקבעלהפקדהלכתחילהשפורסםהתוואימיקום
דברשלבסופו.65כבישמעליעבורואשרבהלכלולהתוכניתעורכישביקשוגשרלמיקוםהתאמה

בתוכניתשהופיעכפיהתוואילמיקוסיתרוןעודהיהלאעל-כן,המופקדת.בתוכניתהגשרנכלללא
בפועל.המתפקדהמקורי,למיקוםולהחזירוהמתנגדיםלבקשותלהיעתרהיהוניתןהמופקדת

26כבישושיפועיאורךחתכישלסכמותבפניהוצגו100סעיףלפיההתנגדיותשמיעתבהמלךעוד
מקצועי.דיוןוהתקייםצפונה(הכיכרמןהעולהבחלק)בעיקר

שלהותמיילהוטמעההתנועהיועישלמקצועיתבחינהולאחר20/12/20מיוםהחלטתיעל-פיעל-כן,
אורךחתכיבקפידהותוכננונבדקווכןהמטרוקהמיקוםעלהמבוססלתוואי26כבישהסטת

צפונה(.הכיכרמןהעולה)בחלק26כביששלהצפוניבחלקושיפועים

למדתילותמ'ילהתחבורהומיוע*התוכניתעורכימטעםהתחבורהמיועץשקבלתימהסברזו;אףזו
להצטלבותבתוואייתרוםהשינוי-ותחבורתייםתכנונייםשיקוליםעםאחדבקנהעולהעמדתםכי

הכביש.תוואישבמרכזבצומתורחבתקיןראיהשדהעסיותרבריאהיותר,רגולריתדרכים

בתוכניתהמופיעזהיהיההמומלץשהתוואיבאופןבחלקה,ההתגדותאתלקבלראיתיעל-כן,
הזכויותבבעליפחותהלפגיעהגורםהמוצעשהשינויגםמהלחוק,601)ב(לטעיףבהתאםשפורסמה
כיום.גםלמעשההלכההזוהדרךאתהמקיימיםהאמוריםבמגרשים
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ההתנגדויותשמיעתהליךמהתמשכותהימנעות.7

ההתנגדות:עיקרי

שינוייםהמתנגדיםמקצתביקשולחוק,601)ב(סעיףלפישהוגשוההתנגדויותשמיעתבעת
מזהשונהבאופןושביליםדרכיםהתווייתחלקי,אומלאבאופןהמושעאפירוקכגוןמסויימיס,

אךבלבד,דעתםעלולעיתיםהקרקעמבעליחלקבהסכמתהיולעיתיםאשרוכיובי,בתכניתשהוצע
היהלחוללאלומתנגדיםשביקשובשינוייםכיברי,בדבר.הנוגעיםהזכויותבעליכלעל-דעתלא

התוכנית.בתחוםאחריםזכויותבבעלילפגועחלילהאולהשפיע

ההתנגדות.אתלדחותהחוקר:המלצת

מגרשםאתולטייבלהמשיך-כשלעצמההמובנת-המתנגדיםשאיפתביןלאוןמבקשותהמלצותיי
אינטרסשהיאהתוכנית,מימושאתולאפשרהסטטוטריההליךאתלסייםחתירהלביןועוד,עוד

המתנגדים.לכללוגםכולולציבורהמשותףציבורי

בהכרחלאואלורביס,וביןמעטיסביןותיקונים,שינוייםאחריוגוררזהמסוגשינויכלודוק;
הזכויותבעליכללעםוחומרקלגובלים,במגרשיםאומגרשיםבאותםזכויותבעליעםמיטיבים

יתרצולאאשרככלזה,מסוגרביםבמקריםבנוסף,בכללותה.התכניתעםו/אוהתכניתבתחום
בסמכותחלוקהבתשריטהמבוקשהשינויאתלקדםיהיהניתןבתכנית,המוצעמןהזכויותבעלי

אלה.התנגדויותלדחותהמלצתיעל-כן,נפרדת.בתבייענקודתיבשינויאומקומית

הציבורשיתוףהליך.8

ההתנגדות:עיקרי

נעשההתוכניתקידוםוכיכנדרשהתקייםלאציבורשיתוףשהליךכךעלהלינורביםמתנגדים
הפגיעותומןהתוכניתחלהשעליההאוכלוסייהשלמהצרכיםמןהתעלמותתוךשקיפותבחוסר

חוסרנוכחצעדיהםלכלכלידעולאהזכויותבעליכינטעןעודלהם.להיגרסשעשויותהקנייניות
שרויים.היושבההידיעה

מולישירבאופןשהתקייםהציבורשיתוףשלהליךכללההתוכניתכיבפניטענוהמתכננים
רצונותאתוביטאהאורכולכלהתהליךאתשליוותהפתםאלאוםעירייתבאמצעותהתושבים
לצורכיהפרשת:כגוןאחריםאינטרסיםלביןהקרקעשלבעליזכויותיהםביןוהאיזוניםהתושבים

וכיובי.קרקעלמחוסרימגוריםמגרשיתשתיות,פיתוחציבור,

נוספיםמרכזייםובמקומותבמסגדיםופורסמהרחבהבחשיפהנחשפההתכניתכילינמסרעוד
ייפייסבוק'"י,החברתיתברשתחיבשידורגםשודרואשר2017בינוארשנערךבכנסאלפאתם.באום
לנושאהתייחסותשכללהסופיהתוצרהיאתמיל0%01סוגיות.במגווןשדנהמקצועיתמצגתהוכנה

וכןהמתארתוכניתבסיסעלמפורטתתכנית,65לכבישחיבורפרוגרמה,שצ'יפים,דרכים,של:
פעילדיוןהיהבדיון.השתתףכאמורוהקהלהקהל,מצדלשאלותאפשרותניתנהבכנסהלאה.
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יושמואשרהציבורמצדתובנותמספרבדיוןעלוהואת.לתכניתהרלוונטיותהסוגיותבכלשעסק
הישיבה,מתוךלקחיםהמוןוהופקונעולהיהלאעודהתכנוןהתכנון.המשךשלמאוחריותרבשלב

בהמשך.יושמושכאמור

ההתנגדות.אתלדחותהחוקר:המלצת

שיתוףהתכנון.הליךשלמתקדםבשלבלתכניותהתנגדותלהגישלציבורמאפשרהתוייבחוק,
לציבורהשקיפותאתמגבירהואמחד,שכן,מעלות,ורבמבורךהואהתכניתגיבושבשלבהציבור

הציבורצרכיבדברלמתכנניםמשובולהעניקלהשפיעלציבורמאפשרהואמאידך,לתהליך;בנוגע
הראשוניים.התכנוןמשלביכברורצונותיו

ראשבהשתתפותכנס18/01/17ביוםהתקייםבותמייל,המקודמותהתכניותלכלבדומהזו,בתכנית
התקייםאשר)בדיוןבעירייההתכנוןעלהאמוניםהגורמיםוכללאגברליהחיאלדמרדאז,העיר

הרשותבתוכנית.ענייןבעלישיתוףשלסטטוטורישאינובהליךמדוברמהכנס(.תמונותהוצגובפני.
וכןמשתתפיםרבבכנסהתוכניתאתלהכירהקרקעבעליאתהזמינוהתכניתועורכיהמקומית

מיוזמותכאחתהמקומית,הרשותגילתההתכניתהכנתבמהלךכן,כמובקשותיהם.אתלהשמיע
ורצונותעמדותאתהמתכנניםבפנינציגיהשיקפוהיתרוביןבהכנתה,רבהמעורבותהתוכנית,

לבקשותיהם.כתובתבהםראובהחלטיכיהתרשמתיאשרהתושבים,

וה.בשלבכברמענהלתתהתכנוןצוותהיהיכולובקשהבקשהלכללאהדברים,מטבעזאת,עם
זהבשלבגםההתנגדויות.שמיעתבעתרקפתרוןלגבשהמאפשרבאופןהתבהרומהנושאיםחלק
המקודמיםהחשוביםהציבורייםהצרכיסקידוםביןלאיזוןאשריביאופתרונותאחרהעירייהתרה
מקסימאליתשמירהלצורךהפתרונותמגווןמיצויתוךהתוכנית,במסגרתדיוריחידותתוספתבצד

בהם.תכנוניתלפגיעהשטענוהקרקעבעלישלרווחתםעל

לקייםבדיןחובהאיןהפורמלי,במישורכיהטוב,הסדרלמעןואבהיראוסיףמהאמור,לגרועמבלי
מחייבאינווהבניההתכנוןחוקבפניי.שהועלובהתנגדויותהנזכרבמובנוציבורשיתוףשלהליך
מתייחסתהמשפטיתהספרותלמעשה,שכזה.הליךלקייםדורשאינוהותמוילחוקוגםזאת,

התכנוני.בהליךהציבורשיתוףכאללתוכנית,התנגדותלהגישלאפשרות

זינגר:ושלוםדנהשריתשלבספרםבישראל,התכנוןבהליכיהציבורשיתוףמתוארלמשלכך

האחת,דרכים:בשתיהפורמלי,במישורנעשה,בישראלהתכנוןהליכיבמסגרתהציבוריישיתוף
להכריעהסמכותשלהםהתכנוןבמוסדותציבורנציגישיתוףהמחייבותחוקהוראותבאמצעות

לגביהרחבהציבורליידועבנוגעמחייבחוקימנגנוןקביעתידיעלהשנייה,התכנוניות.בסוגיות
פהבעלציבורישימועקיוםבכתב,התנגדויותלהגשתאפשרותלדיון,שעומדותתוכניות

בהליךהציבורלשיתוףבניגודלהתנגדויות.התייחסותתוךמפורטתהנמקהוחובתבהתנגדויות,
בחקיקהמעוגןתכנוןבהליכיהציבורשיתוףתקנות,התקנתבהליכילרבותבכללותו,המנהלי
מפורטות"".יישוםובתקנותמחייבתראשית

הפורמליותהדרישותהתקיימוומשכךכדין,ונשמעוהוגשוהתנגדויותכיחולקאיןבענייננו
מצאנוכיהעובדהלאורשאתביתרהינובענייננוהאמורהרלוונטיים.בחוקיסהמפורטות
הציבוראתשיתפובו-סטאטוטורייםאינםאשרלעיל,שפירטנוכפיודיוניםהליכיםשהתקיימו

כאמור.נשמעאףוהואלהישמעהזדמנותלציבורוניתנההתכניתבדבר
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והאיזוןההקצאהבטבלאותלמדינהקרקעהקצאות.9

ההתנגדות:עיקרי

)מנהלישראלמקרקעירשותעםחלוקהתשריטהסכם/קייםכיזכויותבעליבפישגורהטענה
)להלן:הפיתוחרשותישראל/ממדינתזכויותהמעביריירמייייי(:אז()להלןכתוארוישראלמקרקעי
האחרהחלקואתלרמיייהמקורמחלקתמסוייםחלקהמייחדאולפרטייםישראליי(יימדינת

.(25/20340בגוייח)למשל,לפרטיים

על-פיהוקצושבתחומןבחלקותזכויותבעלישליותרקטןמספרמפישנשמעהנוספתטענה
שהמדינהמקורבחלקתלרמייימגרשבהקצאתתכנוניהגיוןאץכיהיאלרמייי,מגרשיםהתוכנית

להקצותביקשואלומתנגדיםבשטחיי.הקייםוהמרקסהחברתיהאיזוןייהפרתתוךמבעליה,אינה
מגרשלרמייילהקצותולאהפרטייםהזכויותלבעליהחלקהבתחוםהסחיריםהמגרשיםכלאת

מלכתחילה.זכויותלמדינהאיןכללכאמור,שבה,בחלקה

לקרקעותוהתייחסומיאוסבתחושתלרמיייקרקעשטחיהקצאתעצםעלודברוטענואלווגסאלו
הטריטוריאליים.מאווייהםלהגשמתקרקעשטחילתוספתשאילהייכזיבורלההמוקצות

בנוגעהטענהאתולדחותהמנהלעםחלוקההסכםלענייןהטענהאתבחלקהלקבלהחוקר:המלצת

מלכתחילה.זכויותלרמיייהיולאשבהןבחלקותלרמייימגרשיםלהקצאת'

ונתתסנערךעל-פניואשרבמקרקעיןשיתוףיחסיהמתארחלוקהתשריטבפניהוצגבומקוםבכל

סעיףלפיהתכניתבפרסוםביטוילידיובאהתוכניתעורכיעל-ידיהאחרוןאומ*רמייי,עםכדין
ציבור,לצרכיהפרשותעםהנדרשות,בהתאמותרמ/יי,עםהמוסכמתהחלוקהעקרוןלחוק6)ב(
התכנוניים.הצרכיםויתרדרכים

רישוםבלשכתנרשםלאזהאךרמיייעםמכרהסכםנערךבובמקוםגםהדבריםהםנכוניס

למדינתיוחדואז,אוטאבו(.בנסחוכויותכבעלמופיעאינו)והנעברשהיאסיבהמכלהמקרקעין
אישורלאחריוכלוהסכמיםאותםעל-פישהנעבריםבאופןהאיזון,בטבלאותגםזכויות,ישראל

)גםשלהםלחלקיםהתמורהבמגרשחלקיהאתבקלותישראלולצרףמדינתבנעלילהכנסהתוכנית
האיזון(.בתשלומיוגםגאוגראפיבאופן

שמגרשיהריזכויות,ישראללמדינתאיןשבהןבחלקותמגרשיםלרמ"יילהקצותשאיןלטענהביחס
הפרשהלאחרוהחלוקההאיחודבמתחםהמדינהשללחלקהבהתאםלרמייישהוקצוהתמורה
התו'יבלחוק122סעיףהוראותעל-פינעשתההפרטיים(שלמההפרשותמשמעותיבאופן)הגבוהה
היאמקורלחלקתמחוץלבעליםתמורהמגרשיהקצאתהמקור.לחלקתהניתןככלקרובובמקום

לביןמדינהבבעלותקרקעביןהבדלכלזּהבהקשראיןוחלוקה.איחודבתוכניותשגורהפרקטיקה
פרטית.בבעלותקרקע

קרקעהקצאתעצםכלפישוניםמתנגדיםשהפגינוהמיאוסלתחושתביחסלציין,המקוםכאן
מטרהלכלולאבישובדיורלמחוסריבמגוריםמענהולתתלשרתנועדהזוהקצאהכילמדינה,
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עםאחדבקנהועולהכמותהמאיןחשובהציבוריתמטרההיאלעילשפירטנוכפיזו,מטרהאחרת.
דיור.יחידותשלהיצעהגדלתובינהןהותמייל,חוקמטרות

רקנכוןאינוקרקע(שטח)על-חשבוןלרמ"ייהמוקציםבמגרשיםהבניהנפחיהגברתכיאוסיףעוד
תוךוציבורית,חברתיתגםנכוןאלארוויה,בבניההקרקעמשאבויעילשלניצולנכוןלשםתכנונית

.21בעמיהתיכנוןמינהלמסמךגםזהבהקשרראוחלוקתי.צדקשלעיקרוןיישום

ג/284המאושרתהמפורטתהתכניתשלגבולותיהסימון.0

ההתנגדות:עיקרי

התוכניותגבולותבקליטתטעותקיימתכיטענהעירון-ובנייהלתכנוןהמקומיתהוועדה
קיימיםלמבניםשניתנובנייההיתריהשמטתשגררבאופןהמופקדת,התוכניתבתוךהמאושרות
מכוחלמגוריםבנייההיתרילכאורהניתנולהם-20340בגוש13,14בחלקותהאיזוןמטבלאות
ג/284.הסטטוטוריתהתוכנית

לתוכניתבהתאםהקרקעייעודהתמיילבתשריטסומןג/284לתוכניתהמשתייךהשטחבתוך
ג/288.לפיבניהומגבלותנמוכותזכויותהיאבפועלהמשמעותקודמת.מאושרת-

במגוריםלייעודמאושרתתוכניתעייפמייעודהשטחייעודאתלשנותרצויכיסברוהמתכננים

יתאפשרסברו,כך,בתמייל.וחלוקההאיחודלתחוםצרופוללאאףלדונם,יח'יד8שליבצפיפות
)בהיקףג/284תכניתבתחוםהקיימיםהבניהלנפחיתוכניתבתחוםבניההיתריוהוצאתרישוי

איחודתאפשרהמתכננים,סברוהייעודים,השוואתזו,אףווו.בתוכניתהמותרהרוםעלהעולה

במבניםזכויותבעלילו.מחוצהוגםוהחלוקההאיחודבתחוםגםהמשתרעיםמבניםסביבוחלוקה
שהואבשינויאפואמדוברמקומית.ועדהבסמכותהבנייהמגרשיאתולחלקלאחדיוכלואלו-

באזור.הקרקעבעלילטובתמשמעותי

בחלקה.ההתנגדותאתלקבלהחוקר:המלצת

,15/07/21מיוםהחיימ,שלהבינייםלהחלטתובהתאם601)ב(סילפיהתוכניתפרסוםבמסגרת>
מאושרתתוכניתיילפימיעודבתחומה,הקרקעיעודושונה482ג/מאושרתתכניתגבולותעודכנו

הוודאותהגברתלצורךלדונם(יחייד8כ-בהיקףבניהזכויותבה)ונקבעויימגוריםייליעודאחרתיי
המבניסשלהסדרהלאפשרמנתועלובסביבתה482ג/בתחוםבניההיתרילהוצאתהתכנונית
הקולטיםחדשיסיי,יימגרשיםהמתוקנתהתוכניתעל-פימהוותהמקורחלקותבתחומה.המצויים

בתחומההזכויותבעלילימיםירצואםבתוכנית.המוקנותהבניהזכויותאתהתמייל,לצורך
בסמכותיחסיתבקלותכןלעשותיוכלומגרשים,-בהסכמה-לעצמםלייחדו/אוזוכויותלהסדיר

מקומית.

ענ/424המתאריתלתוכניתהמוצעתהתוכניתביןהיחס.1

ההתנגדות:עיקרי
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לזהתמ'יל/0301במסגרתהמוצעהתכנוןשלתאימות"יייחוסרבדברמתנגדיםמסישלטענותנשמעו
לאיאושהוסטשביליםמערךדרך/תוואילענייןהופנוהטענותרבותפעמיםענ/424.לפיהמוצע

התמייל.במסגרתואחריםכאלהמבניםשלהסדרתם

בתוכניתישוכיבענ/474המוצעלתכנוןהיצמדותמחייבתאינההתמיילכיגרסהתכנוןצוות
התוכנית.בתחוסהקרקעבעליועםהתכנוןעםלהיטיבכדיבפניהמונחת

ההתנגדות.אתלדחותהחוקר:המלצות

ושיפורמשמעותייםשיפוריםמציעהאךענ/424,מאושרתעלתוכניתכאמורמתבססתתמ"ל/0201
כלליםקביעתציבור,שטחיהיצעתנועתית,חיבוריותשלבהיבטיםהמוצעהבינוישלהכוללהמערך
עלבהסתמךבחלקומבוגהשהואהריבשטת,הקייםחמצבמבחינתועוד.הציבוריהמרחבלפיתוח

ו.אתלענ/424ביחסומפרטתמשנההתוכניתהבנייה(.)מרביתענ/424תוכניתשלהקרקעייעודי

השטת.ניצולשלהכלליתהתפיסהואתהשטחייעודי
|

למסחרמשמעותיקרקעשטחומתווסףלמגוריםהמיועדהקרקעשטחנשמר1030בתמייל;
יחיידמ-7033המגוריםקיבולתגםהוגדלההסחיר.הקרקעשטחאתלהגדילבמטרהותעסוקה,

ההפקעות/שעורותעסוקה.למסחרבניהשטחימייר80,000והתווספויחייד,מ-008,5ללמעלה
משמעותיתבצורהאינטנסיבית1030תמזיל/הפרמטריסבכללכ-%25.60%מכ-קטןהפרשות
פתותים.ושטחיםציבורלמוסדותלפרוגרמהמענהשמירתתוךזאתכלענ/424,מתוכנית

שנקבעולגבולותובהתאםענ/424שלאישורהערבהקרקעייעודיעלמבוססהנכנסהמצבשווי
הוגדרוהללו-התוכניתבמסגרתלהריסהשסומנוהקליםהמבניסלענייןוהמודד.האדריעייי

לדרךהמיועדיםהשטחמתאיחלקכייוטעםהדרכיםהתוויתלעניין.ענ/826בתכניתכברלהריסה
קיימים.מבניםעל-ידיתפוסיםענ/424,עפייימאושרת

תמורהמגרשיושיוךמושעאפירוק.2

ההתנגדות:עיקרי
'

עמםהחולקיםאחריםוכויותבעליעםבמושעאמגרשיתמורההקצאתכיבפניטענורביםמתנגדים
בהליכיםלנקוטאותםומצריכהקניינםאתלממשביכולתםבוכויותיהס,פוגעתהמקורבחלקות

בחלקה.האחריםהזכויותבעלילביןבינםהבעלותהפרדתלשםנוספים

בהםשישלמרותבמושעאנתקבלובנוייםתמורהשמגרשיטענומעטיסלאמתנגדיםכן,כמו
עבורםתיעשההמבנהשהקצאתהמבקשיםמבניםאותםשללבעליםהןנוגעתהסוגיהמחזיקיס.

חלקתללאלטענתםנותרו-להםשהוקצהבמגרשהמבניסריבוישנוכחזכויותלבעליוהןבלבד
לשימושם.פנויהאדמה

ומצבןהבעלויותבריבויבהתחשבכיגרסההותמיילוצוותהתכנוןצוותהתכנית,מגישיעמדת
הבעליםביןהחלוקהביחסיותהתחשבותללארובפיעלבוצעההקיימתשהבנייהובכךהמורכב,

לרשותהעומדיםהנתוניםעלובהסתמךעתידיות,בזכויותו/אובהפרשותו/אוהקרקעבשטח
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והאוחזיסהרשומיםהחלקותבעליכלידיעלחתומותהסכמותשלקיומןהיעדרונוכחהצוות
לכלשהזכותכךמגרשיםהזכויותבעליביןלחלקהתוכניתבמסגרתהיהניתןלא-בפועלבקרקע

נתוןשטחבתאהזכויותשהיקףכזהבאופןאלאבהיתר,הטדרתותאפשרהבנויבמבנהקרקעבעל
בתוכנית.להשיגהצוותשהצליחהמיטביהמצבזהושבו.המבניםהסדרתאתיאפשר

.בחלקה.ההתנגדותאתלקבלהחוקר:המלצות

יחסיהמותירותהמוצעות,ההקצאותמןהוטרדוהתוכניתבתחוםאשרבחלקותרביםזכויותבעלי

על-והחלוקההאיחודעקרונותהמקור.בחלקותשוניםזכויותבעליבין)מושעא(במקרקעיןשיתוף
מסיותקןתשסייט-9002וחלוקה(,איחוד)תכניתוהבניההתכנוןתקנותלחוק,זיסימןגיפרקפי
הקצאהבטבלאותנדרשמזעריפרוט)בדברהמשפטיסבמשרדשמאיתלתקינההוועדהשל0

ברם,במושעא.בעלותפניעלשיתוףפירוקמבכרים-וחלוקה(איחודלתכניתהנערכותואיזון,
זהעקרוןזו;אףזומימוש.בראינורביםובמקריםעליוןתכנוניערךאינוהשיתוףפירוקעקרון

סעיףבהתאס,אופטימלית.תכנוניתתוצאהלקבלתבדרךתכנונייסערכיםעסומתנגשמתעמת
משותפתבבעלותלמגרשיםלהיותיכולהבעליהםביןהמגרשיםשחלוקתקובעהתו'ייבלחוק(1

נפרדת.בבעלותלמגרשיםאו

המביאיסנוספיםערכיםחובריסהקייםבמצבהחברהערכיאתהמשקףהמושעאפירוקלעקרון
בניהגםהמאפשריםושירותים,לדרכיםמיטביתובנגישותמשמעותיבגודלמגרשיםשללהעדפה

בהתאםבהמשךיפורקואומשותפתבבעלותיוותרוחלקםאםאףעירוניים,מאפייניםבעלתרוויה

לדין.

תנאי.בכלהמושעאפירוקלהעדיףמאפשרותאינן1030בתמייל/המשתתפותהמקורחלקותודוק;

עצמםלביןשבינםרביס,ומחזיקיםבעליםבהןידייס,רחבותמקורחלקותמצאנורביםבמקריס
בחלקה(הזכויותבעלימכלהסכמותכללולאאלהלרובאזערכו,)ואםחלוקהתשריטיערכולא

בלשכתלרישוםאותםהביאולאגם)וממילאהמקומיתהוועדהלאישוראלותשריטיםהביאוולא
משקפיםאינםשלהןטאבונסחירגולריות,אינןהמקורחלקותרבותפעמיםהמקרקעין(.רישום

הזכויותבעליביןסכסוךקייםאףובחלקןהוסדרושלאצוואותושאוירושותו/אושנעשועסקאות
היורשים.ושוו

לעשותהיהשניתןהיכןהמושעאעםלהתמודדהתוכניתעורכינסיוןניכרהמתואר,הקושילמרות
התחשבהתכנוןצוותיותר.ומהיריותריעיליהיההמגרשיםשמימושלכךלהביאעל-מנתכן

התאפשרלאהדבראחרים,במקריםהמושעא.ופירוקמגרשיםפיצולשאפשרוהחלוקהבתשריטי
הפרשותבחשבוןלוקחשלאתשריט;התשריטעלהחלקהכלבעלישלחתימותהיעדר:כגון)מקרים
לעקרונותמשמעותיתובסתירהמאושרותלתוכניותבניגודהעומדחלוקהתשריטציבור;לצורכי

וכוי((.לניקוזשטחחשובה,דרךהרחבת)למשלהתכניתהמוצעים

היהניתןשלאהרייחיד,זכויותלבעלספציפייםמגרשיםלשיוךפעםלאשהועלתההבקשהלעניין.
ביןפעריםנוכחונפרדעצמאיתמורהבמגרשמתנגדכלשליחידניתבעלותשללתוצאהלהגיע

הזכויותבעליביןלחלוקהמספיקיםבסימוכיןומחסורבפועללבעלותהטאבובנסחיהבעלות
המקור.בחלקת

אתשתבטאמתוקנתתוכניתלהכיןאוהמושעאאתלפרקהאפשרותמצויההזכויותבעליבידי
הדין.להוראותבכפוףמחוזיתאומקומיתבסמכותבינהםההסכמות
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קיימיםמבניםרישויסעיףהוספת.3

ההתנגדות:עיקרי

המבניםלרישויהמתייחסגמישותסעיףלהוסיףביקשהעירוןובנייהלתכנוןהמקומיתהוועדה
בניין.לקוויהנוגעבכלהיתרביןהתוכנית,מהוראותהחורגיםהתוכניתבתחוםהקיימים

שיקולליתןהתנגדואךהקיימת,הבניהמרביתשלהסדרהמאפשרתהתכניתכיטברוהמתכננים
אפשרותמתןלדידם,התוכנית.לכלליבניגודבניהלהסדירהמקומיתלוועדהמוגבלבלתידעת

.שהמתיןמיעל-פניהיתרללאשבנואלושלוהעדפתםאחידותחוסרשללמצבלהובילעלולהכאמור

בניהתוספותלצורךהקובעיםהבניןקוויעל-פיה.בניההיתרילהוצאתויפעלהתכניתלאישור
התכנית.בהוראות5בטבלהכמוגדרהמגרששלהרגולרייםהבניןקווילהיותחייבים

ההתנגדות,אתלדחותהחוקר:המלצת

)סטייהוהבניההתכנוןתקנותבצרוףקיימים,למבניםביחסוי()סעיף5בטבלההגמישותהוראות.
כלליםמסגרתעללשמורהצורךביןראויאיזוןבעיניימשקפותתשסייב-2002,מתכנית(,ניכרת

מבניםלהחרגתאפשרותמתןקיימת.מבנייההנובעיםהאילוציםלביןהתוכניתתחוםבכלאחידה

ובהיבטיםהשוולוןבעקרוןתפגעשניתנוהגמישותלהוראותמעברהתוכניתמהוראותקיימים
*

נדרשים.תכנוניים

כמוגדרהמגרששלהרגולרייםהבניןקוויאפואיהיובניהתוספותלצורךהקובעיםהבניןקווי
מזכויותחריגהתוךקיימיםלמבניםהיתרמתןדין.על-פימותרתלסטייהאפשרותעס,5בטבלה
בעיניי.סבירהאינהבה,שנקבעולהוראותבהתאםושלאבתכנית,הבניה

להתנגדויותהתכניתפרסום.4

ההתנגדות:עיקרי
כדין.פורסםלאהתכניתהפקדתדברכינטעןהתנגדויותבמספר

ההתנגדויות.אתלדחותהחוקר:המלצת

שהומצאונוספיםומסמכיםבעיתונותהפרסומיםבעיר,שנתלוהשלטיםבתמונותשעיינתילאחר

להתנגדויותהתכניתשלפרסומהבאופןדופישנפלמצאתילא-הוועדהמזכירותידיעללבקשתי
זו.טענהלקבלבידיאיןולפיכך

במסגרת.27/01/20ביוםלחוק100סעיףלפיהציבורלהתנגדויותלראשונהפורסמההתכנית
דברוכןקהל,מושכיציבורומוסדותהתכניתבתחוםמרכזייםבאזוריםשלטים?נתלוזהפרסום

ועיתוןהבוקרי,ימעריבאל-ערבי,יכליאל-סינארהי,בעיתונים:,17.01.20ביוםפורסםהפקדתה
בישוב.מקומי

פרסוםבמסגרת.25/8/21ביוםנעשהלחוק)ב(106סעיףלפילהתנגדויותהתכניתשלהשניהפרסום
סמוכיםבאזוריםוהיתרהתכניתבתחוםשלטים8מתוכןבעיר.שוניםבאזוריםשלטים12נתלוזה

4
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,(20/8/71)ערביאליכל,(18/8/21)השבועיימעריבבעיתונים:פורסםהתכניתהפקדתדברלה.
.(20/8/71)הבוקריימעריב
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1נספח
05.08.20מיוםבינייםהחלטת

ש"מינהל
)ותמ"ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהװהתננוןשש

2020אוגוסט5
תש'יפאבטיץ

לכבוד:

הדיוןסדרפיעלמתנגדים
התוכניתיוזמת-פחסאלאוםעיריית

.והשיכוןהבינוימשרד-אדריליל,אבוהודמר

והשיכוןהבינוימשרד--אדרישניאור,מלכהגבי
התכניתעורך-אדריילין,עומרימר

הותמיילצוות

רב,שלוס

.אלשבאבעראקרובע-*פחסאלאום--1030תמ'"ל;הנדון:

ביניים[]החלטת

.28/07/20בתאריךהתקייסראשוןהתנגדויותשמיעתיוםהתנגדויות.70כ-הוגשולתמ"יל/0301\.1

שתובאמנתעללקרקעבעלות/ויקההוכחתלהעבירביקשומהמתנגדיםחלקהשימוע,במסגרת2
בכךשרוציםהקרקעבעלישכלוקובעהבקשהאתמקבלאניהתמורה.מגרשיקביעתבעתבחשבון
ירושה/בניה/צוויהיתריזה:ובכלל,25/08/20ליוםעדלותמייללקרקעבעלות/זיקההוכחתיעבירו

בחלקה.הבעליםכלידיעלתתומיםמוסכמיםחלוקהתשריטימשפט/ביתשלחלוטדיןפסק

רב,בכבוז

.עו”ד1עמידור,1:6

30.08.20מיוםבינייסהחלטת
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;מינהל
)ותמ"ל(לדיורמועדפיםלמתתמיםהוועדהאַשהתכנוןנ..\.

2070אוגוסט0
תשייפאלולי"

לבבוד:
הדיוןסדרפיעלמתנגדים

התוכניתיוזמת-אלפתםאוסםעיריית
והשיכוןהביטימשרד-אדריליל,אבוהודמר
והשיכוןהבינוימשרז'-אז'רישניאור,מלכהגבי
התכניתעורך-אדריילין,עומרימר

,.הותמ'ילצוות

רב,שלום

אלשבאגעַרְאסרובע--פחםאלאום-1030תמ'יל/הנדון:
שנייה[ביניים]החלטת

להעבירהמבקשיםלמתנגדיםיתאפשרלפיההחיימ,מטעסבינייםהחלטתטורסמה05/08/70ביום=.1
שלחלוטדץפסקירושה/בניה/צוויהיתרימסוגמסמכיםלהמציאלקרקע,זיקהבעלות/הוכחת

.25/08/20ליוםעדבחלקההבעליםכלידיעלחתומיםמוסכמיםחלוקהתשריטימשפט/בית

הביעוהדיון,במהלך.30/08/20בתאריךהתנגדויותלשמיעתדיוןיוםהתווסףלוייז,אילוציבעקבות=.2
לידילעיל1בסעיףכאמורמסמכיםהמצאתלצורךנוספתקצרהבשהותרצונםאתמתנגדיםמסי

להתנגדויות.צורפושלאישראלמקרקעירשותעםמכרהסכמיגםכמוהתכנון,צוות

להמציאמנתעל20/12/0%ליוםעד-שבועייםשלנוסףקצרזמןפרקלמתנגדיםיינתןעלכן,אשר=.3
והחוקר.הצוותידיעלבחשבוןשבאכיהסשמבקשיםהחומרכללאת

. רב,בכבוד

1־”'”עמידור,;6 קרה

20.12.20מיוםבינייםהחלטת
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מינהל
50ב )ותמ"ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוזעדההתכנון

,28.7.20,06.8.20בתאריכים:לתמ'יל/0301התנגדויותלשמיעתשנערכוהשמבייםלדיוניםבהמשך
הותמיילוצוותהתוכניתיוםהתכנית,עורכיהתייחסויותששמעתיולסאחר,0,30.8.20,03.9.20

ועלהמתנגדיםמטענותחלקקבלתעללהמלקישוקלאנילאלו,למענההצעותיהסואתלהתנגדויות.
להלן.שיטורטכפיבתוכנית,שינוייםביצוע
כדלקמן:תכנוניותהצעותהוצגוהשימועיםבימי

ה'הצעה,71בשקףדיהצעה,422בשקףג'-1הצעהו-409,014בשקףבי-11הצעה,240בשקףאיהצעה
,206בשקףטיהצעה,186בשקףחיהצעה,294בשקףזיהצעה,383בשקףויהצעה,90-91בשקפים.

יד'הצעה,224בעמ'יגיהצעה,419בשקףיביהצעה,271-272בשקפיםיאיהצעה,78בשקףי'הצעה

הקצאותמבחינתזולהצעהשינויכוללת366בשקףיטי)הצעה196-197בשקפיםטויהצעה,213בשקף
יטיהצעהו-376,834בשקפיםיחיהצעה,171בשקףיזיהצעה,189בשקףטזיהצעהותעסוקה(,למסתר

התכנוניות.ההצעותלהלן,366בשקף

לכלביחסהמידעאתלהשליםישהתכנוניותההצעותאתלקבללהמליץהאפשרותאתלבחוןבכדי
כדלקמן:התכנוניותההצעות

תמך,בקירותהתחשבותתוךבמעל,הקיימתהחלוקהלמצבהניתןככולהמגרשיםגבולותהתאמתא.
התכנוןאתלדייקמנתעלהכולל.התכנגוןבאיכותלפגועמבליוהכלקיימיסגישהושבילידרכים

הפתרונותאתלשפרשיאפשרמפורטמידהבקנהנקודתיתמדידהלבצעמוצעהמבונים,באזורים
פתרונותלספקישיבוטלו,קיימיםלמבניםגישהששביליככלפנים,כלעלהתכנון.אתולטייב

/

התוכנית.במסגרתהמוסדריםהמבניםלכללחלופייםנגישות

הבעליםשללקרקעקנייניתויקהביטוילידיהמביאבאופןוההקצאותהתמורהמגרשיגבולותעדכוןב.
בעליביןמוסכמיםחלוקהתשריטיעל-פילרבותתכטונית,מבחינהמתאפשרשהדברככלהפרטיים,

כייובהרבאלה.וכיוצאחלוטיםדץפסקיירושה,צוויישראל,מקרקעירשותעםהסכמיםהחלקה,
והאיזון,ההקצאהבטבלאותלהיכללתוכלולאפורמליתאינההקרקעעלהקנייניתשהזיקהככל

בלבד.התכנוןכמסגרתתינתןההתייחסות
תלקידיעלשהועברוהמסמכיםכללאתגסהיתרביןלבחוןהתכנוןמצוותמבוקשזהלעניין

.30.8.20וביום5.8.20ביוםהחיימשפרסםהבינייםהחלטותבעקבותמהמתנגדים

ברשותהמצויהמיפויביןשהתגלופעריםנוכחהתכניתבתחוסהקיימיםהמכניםלרקעביחסעדכוןג.
כללעיל,כאמורהתכניתעדכוןבמסגרתבחשבוןאלומבניםלהביאישבפועל;למצבהתכנוןצוות
)להלןבגינםכלשהואכיפהבהליךהוחלושלאהתכניתהכנתעלההכרזהבמועדמכונםעלניצבועוד

)כגוןלהריסההמוצעיםאחריםבנוייםאלמנטיםאומבניםברורבאומןלסמןישהקובעיי(.ייהמועד
ובדי(.ממבנהחלקסככות,

בטבלה.המוצעותהבניהזכויותמולאלבמועלהבניהלשטחיביחסעדכוןד.

משבזעיאוחרלאיופקואשרתקפיםטאבונסחיעל-פייעשהוהאיזוןההקצאהטבלאותעדכוןה.
ורקאךיעשהוהאיזוןההקצאהבטבלאותהבעליםרישוסכייובהרזו.החלטהפרסוםממועד

והאיזוןההקצאהטבלאותעדכוןלמועדנכוניםמקרקעיןרישוםבנסחיכמופיעלרישוםבהתאם
להלן.הממרט

הנש שששששש
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לתרוסועשוימתאפשרהדברבומקוםהפרטייםהקרקעמבעליהאיזוןתשלומילהפחתתלפעולישו
ועירונייס.אדריכלייםתכנוניים,שיקוליםעלהעולהכערךלאאךהתכנית,שלהישימותלהגברת

בהתייעצותהמאושר,המצבבתשריטג/284המאושרתהמפורטתהתכניתשלגבולותיהלעדכןישז.
הותמ'יל.צוותעס

ייעודיבתשריטהשינוייםהטמעתלאחרכימורהאנידין,פיעללסמכותיובהתאםהאמורלאור
לתוק)ב(106סעיףפיעליפורסמוהסותאיזון,ההקצאהוטבלאותהבניהזכויותטבלתהקרקע,
הפרסוםבמסגרתהמוצעמהשינויננגעעצמואתשרואהמייוכלכלמכן,לאחריטים.21שללתקופה

בלבד.המוצעלשינויביחטהתייחסותולהגישמחדש

דוייחיפורסםבמסגרתו,שיעלוהנוספותההתייחסויותושמיעת)ב(106סעיףיעלהפרסוםהליךלאחר
לתוכנית.ההתנגדויותהליךבמסגרתעלואשרהנושאיםלמכלולהחיימחמלצותיכלולאשרמלאחוקר

רב,בכבוד

.=.עמידור,6;”ד5
התכניתחוקר

תששש

29
־
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28.06.01מיוסבינייםותלטת

ש"ש,מינהל
)ותמ"ל(לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהנװהתכ-

12'₪.

תשפייאתמוזיייח

מחדשופרסומםהתכניתמסמכיתיקוןשעניינהבינייםהחלטתהחיימפרסם20.12.20ביום.1
והבניה.התכנוןלחזק601בסעיףלפי

פהימימותמדמרשלהתנגדותואתלשמועהדין,משורתלפניםהחיים,נאות11.4.21ביום.2
ההפקדה.תקופתלאתרהוגשהאשר(023443506)ת.1.ג'ברין

1

מסימגרשבשטוחלאפשרישכיהטענהאתטענותיו,יתרביןהמתנגד,בייכהעלהזובהתנגדות
בתשריטשסומןכפילחניוןשימושלצדומסתר,תעטוקהשלשימושיםבבעלותו,המצוי1

להפקדה.שפורסם
לצדומסתרתעסוקהשימושישלשילובלאפשראבקשכךולשםההתנגדותאתלקבלשוקלאני

נפרדיםמגרשיםלשניבחלוקהאו9201במגרששימושיםעירובשלבדרךכבד,רכבחניון
601ב'.סעיףלפיהשינויאתולפרסם

רב,בכבוד,

התכניתתוקרעמידור,תןעוייד

ואאפואוהשלל

00



15.07.21מיוםבינייםהחלטת

שמינהלם וּ'פ־צ:־3 )ותמ"ל(לדיורמועדפיםלמתתמיםהוועדהכנװהת

*תשפייאאבוי

.2021יולי5

התכניתמסמכיתיקוןשעניינןבינייםהחלטותהחיימפרסם28.6.21וביום20.12.00ביום.1
זו(.להחלטהכנספח)מצייבוהבניההתכנוןלתוק601בסעיףלפימחדשופרסומס

מספרבהחלטתי.התייחסתיאליוהמגרשמספרבציוןסופרטעותנפלה28.6.21מיוםבהחלטה.2
בטעות.שנרשםכפי9201ולא9301הואהנכוןהמגרש

התכניתשלגבולותיהאתלעדכןהיתר,ביןהתוכנית,יומיהתבקשו20.12.20מיוםבהחלטה.3
ביחסלעדכוןלפעולוכןהותמייל,צוותעסבהתייעצות284י('ימ)להלן:482מהמאושרת

הביניים(.להחלטתוזידי)סעיפיםבטבלההמוצעותהבניהזכויותמולאלבפועלהבניהלשטחתי
מנתועלובסביבתנה,482ג/בתחוםבניההיתרילהוצאתהתכנוניתהוודאותהגברתלצורך

הכלליםכילהמליץשוקלאניבתתומה,המצוייםהמבניםמלאאוחלקשלהסדרהלאפשר
הקרקעיעודאתלשנותאבקשוהלצורךבתתומה.גםיחולן1020בתמל/קיימתבניהלהסדרת

מחויבניה,זכויותולקבוע'ימגוריסייליעודאחרתיימאושרתתוכניתלפייימיעודבתתום/284
התכנית.שלאחריםבחלקיםהתכניתיזמיאתשהנחולכלליםבהתאםותלוקה,לאיתוד

רב,בכבוד

התכניתחוקרעמידור,תןעזייד

1



ההתנגדות:עיקרי
65מסיכבישבמפלסהמתחילבמדרוןפרושההנדונההקרקעז'ייל.המנוחמאביהםהקרקעאתירשוהמתנגדים

במזרחהחלקהשלהעליוןגבולהעד65מסידרךמפלסביןהקרקעגובההפרשמזרח.לכיווןועלהצפוןמכיוון
המתנגדיםביןמכירהעסקאותמכוחבקרקעשותפיםנוספים,זכויותבעליישנםהחלקהבתחוסמי.כ-52הוא

שלהמדויקמיקומועלהמצביעתשריטצורףמכרעסקאותלאותןכבעלים.כעתשרשומיםרוכשיםלאותם
מכר.עסקאותמאותןנפרדבלתיחלקוהיווההנמכרהשטח

הגובלהחלקהשלהצפוניבחלקהורצפהגדרותתומכים,קירותלבנייתבעברהיתריםבעברקיבלוהמתנגדים
הקרקעהכשרתלצורךכבירותהוצאותהשניםלאורךהשקיעההמשפחה.65מסילכבישהחופפתהשירותבדרך

סלולהשירותדרךעוברתלחלקהמצפוןוכדין.כדתהמקומיתהוועדהעייישהוצאולהיתריהכלבהתאםלשימוש,
המתנדיס.שבבעלותשטחיםבעברשהפקיעה

מגרשיויצירתבחלקהמהזכויות25%מהםשהופקעועתהשוויוןבעיקרוןהפגיעהעלמליניסהמתנגדים.1
בעליהמתנגדים,לטענתמיוחד.שמאיאותכנוניטעםהללוכלמאחורישעמדמבליבעלויותוריבוימושעא
עדההפקעותאתלצמצסיש.45חלקהלבעליביחסמועדףושוויזכויותקיבלוסמוכותבחלקותזכויות
לחוו'"דבהתאםזאתהחלקה,שלהתכנונילמצבהתואמיס65כבישלאורךאוגובלותלחלקותדומהלאחוז

בטבלתהמצויןבשוויבהתאםאיזוןתשלומילמתנגדיםלשלםישכןכמולהתנגדות.שצורפההשמאית
להתנגדות.שצירפוהאיזון

מכחהבניההיתריג/004.מאושרתתכניתמכחמגוריםמבנילהקמתבניההיתרישקיבלוטועניםהמתנגדים.2
שוויבחשבוןלהביאהיההתוכניתשמאיעל.15.4.2002מיוםמשפטיתדעתחוותעלמתבססים400ג/

לאיחודלהכניסמקוםהיה424בענ/מגוריםשביעודממנה()כשלישהחלקהיתרתאת.הנכנסבמצבמגורים
ניכויתוךשמאיתמבחינהיעודכשינוימוגדרתלהיותצריכההייתההחלקהיתרתמזה.יותרולאוחלוקה

.65כבישהרחבתלצורךשהופקעוהשטחים
זכויותיהםאתלרכזישאחרים.שבבעלותהגובלת46מחלקהחלקיםהוקצולמתנגדיםלתוכנית,בהתאם.3

חלקיהםמפיזורולהימנעהתוייבלחוק121סילהוראותבהתאםמחזיקיםהסבובמקוםהמתנגדיסםשל
אחרות.בחלקות

חסרתהיאלתעסוקהמגוריםביןהמפרידהבדרךשגובלתתעסוקהבייעודהמזרחיהחלקהדופןכל.4
שלאיימתיישטחמעיןומהווהקשהטופוגרפיהעםנגיששאינותלולבשטחמדוברשכןמימושפוטנציאל

המגרש.בשווישמאיכפחתוהןהתכנוניתברמההןביטויקיבל
שלשימושעתירלהיותשצפויהאזורמסחר.קומתמעלקומותבשתיחניהמוצעתלתוכנית,בהתאם.5

למסחרכלכליתכדאיותאיןלכך,מעבראי-בי.ובקומותקרקעבקומתרקניצולבריהיהומסחרתעסוקה
ותכנוןהגישותהתאמתביצוע,עלויותשיעמיסוחניהקומותמוצעותכאמור,העליונות.בקומותותעסוקה

הנתוניםמכללהתעלםהתוכניתשמאיבחרואף-על-פי-כן,הכלכליתבכדאיותשפוגעותרמפותהגישה,דרכי
*יוצא.מצבבשוויהללו

הענקתומחייבתשמאידעתחוותעלהמתבססתמשולבתרעיוניתחלופהלהתנגדותסצרפוהמתננגדים6
הגובההפרשיעללהתגברשמטרתהנוספתדרךכוללתהחלופהמיליון.1.6עלהעולהבשוויאיזוןתשלומי
ביחסהתחבורתיהמערךושדרוגביצועבעלויותחסכוןתוךהחלקהשלהעליוןבחלקההשטחיםאתולהנגיש
המוצעת.לתוכנית

התכנון:וצוותהתכניתמגישיעמדת
לשמרניסיוןתוךנעשתה45חלקהעבורההקצאהכינטעןלעילסו-1,25)סעיפיםהשמאיותלטענותבמענהא.

אזורשלהסימבול,1:100,000שלבקניימתכניתהינהג/004תכניתציבור.-לצורכיסבירהפרשהשעור=>
65לכבישהסימבולשביןבתווךלהיום.נכוןפחםאלאוסהעירבמרכזממוקםהתכניתבתשריטהמגורים

בניההיתריהגישולאהמתנגדיםואכןמגוריסם.מבניבולמקםניתןלאג/004תקנוןולפיחקלאיהואהיעוד

המקדם-חלקהשלהנכנסבמצבוצורהמיקוםמקדםבקביעתהצורךלעניין.400ג/מאושרתתכניתמתוקף
יתרתמיקוס,ממקדםנהנההחלקהשלהצפוניהחלקרקכאשרוצורהלמיקוםמשוקללמקדםהינושניתן

77
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מבוקשהמושעאלהפרדתהבקשהלענייןקשה.טופוגרפיהבעלתגבעהעלבמקורממוקמתהחלקהשטח
לבעליםהתמורהמגרשיאתלהתאיםזובחלקהגםהאפשריהמקסימוםנעשהההתנגדות.אתלדחות

שלמקרהבכללהבטיח,אפשרות'יאיןכינאמרשםהמחוזיהמשפטביתשללפסיידמפניםהמקור.בחלקת
במקרהכמונרחבתבתכניתהדברנכוןבמיוחד....התמורהמגרשיביןמלאההתאמהוחלוקה,איחוד

ימצאהתמורהלחלקותהמקורחלקותביןלהימצאשעלוליםלפעריםהפתרוןד.1,000עלהעולההנוכחי
רשום.חלוקהתשריטאינואשרבתשריטמדובר--נחתםכישנטעןהשיתוףתשריטלענייןאיזון"י.בתשלומי

היקףאתולהגדילבחלקהההתנגדותאתלקבלמוצעלעיל(ו3,44)בסעיפיםהתכנוניותלטענותבמענהב.
יתראתלדחותמוצעיחי.להצעהבהתאםהמקורחלקתבתחום45לחלקהשיוקצוהתמורהמגרשישטח

שהוקצווהמסחרהתעסוקהבמגרשיהבניהזכויותאתלממשמניעהכלאיןבהתנגדות.התכנוניותהטענות
רצועתחשבוןעלהמתנגדשלבחלופהשהוצעכפיודרךמגוריםמגרשילהוספתהצדקהואיןלחלקה,

בתכנית.מרכזימרכיבהמהווהבתכניתהתעסוקה

מאושרתתכניתמתוקףשניתנובניההיתרילידילהמציאהמתנגדבקשתאתקיבלתיהשימועבמהלךהערה:

החומריםמצ'ייבלתגובה.להשיבולמתנגדשהתקבל,לחומרבכתבלהגיבהתכניתלמגישיהותרתיוכןג/004,
.2כנספחלדו'יחמצורפים

הותמ'"לצוותעמדת
בהתנגדות.הטענותיתראתולדחותהתמורהמגרשיבהקצאותהשינוייםלענייןבחלקהההתנגדותאתלקבל:

601)ב(!:סעיףלפיפרסום
עבורהתמורהמגרשיגבולותעודכנו601)ב(סעיףלפימחדשהפרסוםטרםהתכניתמסמכיתיקוןבמסגרת
לבעליתמורהמגרשיהקצאתבוטלההמקור.בחלקתניתנוהקרקעלבעליהתמורותשסךכך45בחלקההבעלים

תקבולייחייד.ל-57לחיידמ-46גדלוהמגוריםבמגרשיהדיוריחידותמספרלרמייי(.הקצאה)נותרה44חלקה.
שינוייםנעשולאל0%63.מ%83במעטפחתהציבורלצורכיוההפרשה,₪אלףל-₪332אלף476מ-פחתוהאיזון

בחלקה.הקרקעיעודיבפריסתמהותיים

--ההההקקהאדסימת מהפמנמיזגכםשומהתמתממו |

ההתנגדותעיקרי 601)ב(:סעיףלפי
מאושרתתכניתמתוקףבחלקהשניתנולמגוריםבניההיתריבחשבוןנלקחולאוהאיזוןההקצאהבטבלאות.7

<הראשונה.בהתנגדותשפורטכפיג/004

כדלקמן:תקיןבאופןנערכולאהטבלאות8
בניגוד65לכבישהסמוכיםבחלקההחקלאייםהשטחיםהוכללווהחלוקההאיחודבמתחם\א.

.424בענ/שנקבעולגבולות
.424בענ/שסומנוהגבולותלפיוהחלוקההאיחודגבולותאתלקבוענדרשהיה\ב.

בנפרד.424בענ/מתחםכללאזןמקוםהיה=ג.
מקוהתעלמותתוך45כבישלאורךהחלקותכללאורךהנכנסבמצבזהחההומוגנישווינקבעד.

הינההמתנגדיםחלקת.(34בתתייל)לרבותלאורכוהקבועותוהמגבלות65כביששלהבניה

בניהזכויותעם23ותמייא3בתמייאשנקבעוהבנייןלקווימחוץשטחיםשכללהעמוקהחלקה
מעוות.היההנכנסבמצבהזכויותששוויכךג/004מאושרתתכניתלפי

.38בתתיילהופקעוששטתיהםלבעליםהמתנגדשלהמקורבחלקתתמורהמגרשיהוקצוה.
אתלאזןהיההשמאיעלבחלקה.כבעליסרשומהשאינהלמרותלמדינהתמורהמגרשי5בחלקההוקצו.9

שלאלכךהוביללמדינהתמורהמגרשילשמורהרצוןזכויות.להישבהןהמקורבחלקותהמדינהזכויות
בניגודלמתנגדים,שהוקצוהחלקהמתחוםבעייתייםשטחיםלהנגיששנועדולדרכיםנדרשותהפרשותנעשו

התוכנית.שלהתנועהיועללעמדת
מגרשיולאפשרהמגרשיםשוויאתלהגדילנועדהההגדלהלצורך.ולאפקטיביתבצורהגדלוהבניהזכויות.0

לבעליםהתמורהמגרשיחלקדחקזהמהלך.45לחלקהמחוץאחריםפרטייםולבעליםלמדינהתמורה
חלקהבתחוםתמורותקיבלו44חלקהבעלילמשל,כךגובלת.חלקהולהחוםהחלקהלשוליהמקורבחלקת

להקצותמקוםהיהלא.424ענ/שלאישורהלאחר34תתיילבמסגרתהופקעושלהםשהמקרקעיןלאחר5
והחלוקה.האיחודבמתחסתמורותלהם

אחודה,בבעלותניתנו45בחלקההבעליםביןשאינםהפרטייםולבעליםלמדינהשניתנוהתמורהמגרשי.1
במושעא.הקצאותבוצעוהמקורבחלקתשלבעליםבעוד
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הטופוגרפיהמהפרשינובעותאשרבחלקההעצומותהפיתוחמעלויותהתעלמווהאיזוןההקצאהטבלאות.2
שמאיתדעתחוותצורפההמתנגדיםידיעלשהוגשההקודמתלהתנגדותקומות.בשתיחניהבמבניוהצורך

התכנית.מגישיידיעלנסתרהשלא
שהשמאלהעובדהבשלזאתבורר,שמאילמנותולחילופיןהמתנגדיםמטעםהשמאיעמדתאתלקבלמבוקש.3

משרדשלבקריטריוניםעומדאינוהשמאיהבאיס:מהטעמיםוכןבקביעותיו,שגההתכניתיםמטעס

אתאיןלשמאיהשיכון;משרדשלהמאושרתהשמאיםברשימתאינוהשמאישלו;המינויבמועדהשיכון

השיכון.משרדשללקריטריוניםבהתאסלתכניתכשמאילהתמנותהותקושנותהנדרשהניסיון
בכךשישמבליענקייםתומכיםקירותהקמתומחייבתגדוליםבשיפועיםמוצאללאדרךמציעההתכנית.4

הרצועהלאורךמסחרישטחובזבוזמלאכותיותהפקעותמייצרתבחלקההדרכיסהתווייתתחבורתי.צורך
המסחרית.

לזוזהה)חלופהבחלקההגובההפרשיעללגשרשתכליתהנוספתדרךהכוללתתכנוניתחלופהמוצעת.5
למוסדמטעמהאותהשהעבירהפחםאלאוסםעירייתעלגםמקובלתהחלופההקודמת(.בהתנגדותשהוצגה

עלבחלופהתמיכתסהביעוהמתכנניםהמתנגדים,שבידימהמידע.2071יוניבחודשהשיכוןולמשרדהתכנון
בתכנית.המוצעהתכנוןפני

בעתהחדשותהתכנוןוחלופותעמדותיואתלהציגולאהדיוןבטרסעצמיתהתנגדותלהגישהיההיםעל.6

טובלהיערךלמתנגדיםמאפשרתהייתהחדשותתכנוןהצעותהכוללתעצמיתהתנגדותהגשתעצמו.הדיון
לדיון.יותר

ופרסומסבתכנית,ושינוייםתיקוניםלעריכתבינייםהחלטתשפרסםשעהסמכותבחוסרפעלהתכניתחוקר.7
דיוןשקייםלאחרהתכנוןמוסדבידינתונהזולפעולההסמכותהתוייב.לחוק()6סעיףלפימחדש

שליוצאכפועללערוךשוקלשהואהשינוייםאתבהחלטתוונימקחלקן,אוכולןלקבלושקלבהתנגדויות
ולאלציבורהוצגולאלציבור,פורסמולאבהחלטתוהחוקרמפנהאליהםהתכנוןהצעותהתנגדויות.קבלת
עלבכתבלהגיבלמתנגדיםלאפשרהחוקרעלהיההפחותלכלעצמית.מהתנגדותכחלקהיזםידיעלהוגשו

601)ב(.סעילפיופורסמולקבלששקלהתכנוןהצעות
בהחלטתהחוקרהנחיותאחרמילאולאהתכניתמגישיתקינה,הבינייםשהחלטתשיוחלטככללחילופין,
הביניים:

המתנגדידיעלשצורףהחלוקהתשריטבסיסעלתמורהלמגרשיהחלוקההוטמעהלא\-
במושעהותרוהמתנגדיםמגרשי\-
.בפועלחזקהלפיהוקצולאהתמורהמגרשי\-

לידיהםלקבלידם,עלשנטענוהטענותעללוותרמבליובשימוע,ההתנגדותבכתבנכונותםהביעוהמתנגדים.8
איזון.תשלומיכנגדבחלקהלמדינהשהוקצוהמגרשיםאת

התכנון:וצוותהתכניתמגישיעמדת
ההתנגדות.אתלדחותמוצע

בחלקה.למגוריםבניההיתריבהלהוציאשניתןתוכניתאינהג/004תכניתכיוהדגיששבהצוות.1
לפיכמו-כן,המקרקעין.בתחוםמגוריםלשימוששהוצאתקני,מלא,בניההיתרהציגולאהמתנגדים

בתחומו(אינםהמקרקעין)כאשרבההמסומןהסימבולבתחוםהותרהלמגוריםבניההתכנית,הוראות
עשרותלפנינעשההדבר-היתריםשלבודדמסיניתנואםגםמפורטת.תכניתשללתוקףלכניסתהעד

הנטעןהמועדלאחרשנים)עשרותהקובעלמועדעוברחיפה,מחוזעםהצוותשביצעבירורלפישנים.
השפעהכלכן,כמוהתכנית.מכותלמגוריםהיתריםהמחוזיתהוועדהאישרהלאהיתריס(להוצאת

במקרקעיועסקהשלמהותהמטבעמשוקללת424ענ/ערבבשטחהחלותתקפותלתוכניותהיאבאשר
לבניההיתריםלהנפיקהיהוניתןהדבריםפניהיוכךאכןאםלעסקה.הצדדיםביןהמוסכםבשווי

חקלאיתבקרקעסוחרהשוקכשבפועלהשוקבעסקאותמשתקףהיההדברהריהמתנגד,כטענתלמגרים
לבנותהאחרונהעדהותראומותרבהקרקעמבטאשאינוערךאלשיית.100-300ביןשנעבשוויזהבאזור

למגורים.

הטענה-הנכנסבמצבהשוויעל23ותמייא3תמייאומגבלות,65מכבישבניןקווישלההשפעהלעניין.2

ככאלהאליהםמתייחסוהשוקמופריםבשטחיםמדוברהשמאית.הדעתבחוותאובהתנגדותהוכחהלא
לאורךחקלאיתקרקעכימוכיחותאשרבקרקעעסקאותאותרולאבמקרקעין.והמסחרהבינוימבחינת

המגבלות.לתחוםשמחוץלקרקעבהשוואהשונותמחיריםברמותנסחרת65כביש

1989



לדרךשיועדוחלקותנכללווהחלוקההאיחודבתחום--3תתי"ילבתחוםזכויותלבעליהיחסלעניין.3
נכללולאהמקריםוביתרלסחירהיעודאתלשנותהתמיילבמסגרתהוצעבהםבמקריםרק38בתתייל
ארצית.לדרךהיאההפקעהשכןוהחלוקהבאיחוד38מתתיילשטחים

האזוריסנכונה.אינההטענה-הנכנסמהמצבמתעלמותוהאיזוןההקצאהטבלאותכיהטענהלעניין.4
המקדמים.בטבלתשמופיעכפילתשתיותוקרבהמיקוםלאורואובחנוהובדלוהתכניתבתחוםהשונים

לחלקתמחוץלבעליםתמורהמגרשיליצרכדיפקטיביתבצורההוגדלוהבניהזכויותכילטענהבהתייחס.5
בזכויות"יילאזןהצעהכלפיזית.והתכנותבינוימשיקולינקבעהבמגרשיםהבניהקיבולת-המקור
483ב-גדלו45לחלקהההקצאותל801)ב(יבגרסהבפועל,גבר.התכנוניהשיקולכאשרבקפידהנבתנה

מחו*מגרשהוקצה44חלקהלבעליכיצוין.₪אלףל-₪232אלףפחתומ-474האיזוןותקבולימייר
601)ב(.סעילפיהתכניתבנוסח45חלקה

היועציםבמאגרילהיכללואישוריםלניסיונו,אסמכתאותבשימועהציגהתכנוןצוותמטעםהשמאי.<6
והשיכון.הבינוימשרדשלוהשמאים

כינאמר-בחלקהלזריםקרקעהקצאתעקבעודפותמזכויותנובעיםהחניהקומותכיהטענהלעניין.7

המגרשים.בכלושירות(עיקרי200%)אחידיםהיו65כבישלאורךבמגרשיםוההקצאההתכנוןעקרונות
המגרש.גודלשלמטעמיםאואיזוןתשלומילצמצםבכדיהבניהזכויותהופחתומסוימיםבמקרים

בחשיפהמסחרשטחילטובתהקרקעמפלסשלהפוטנציאלמיצוימאפשרתהמסחרקומתמעלהחניה
.לרחוב.

מכלווןבחלופהשמוצעכפינוספתבהנגשהצורךאיןכינטען-ההתנגדויותבשתישהוצגההחלופהלעניין.8
הןשנעשובדיקותהתנועהיועלידיעלהוצגול-601)ב(.שפורסמההתכניתלפימונגשיםהמגרשיםשכל

החלופות.לשתיהנדסיתהיתכנותקיימתזובדיקהלפיהמתנגדים.שללחלופהוהןבתכניתלתכנון
אורבניתמבחינתבלבד.45חלקהאתהמשרתתדרךתוספתשלבעלותכרוכההמתנגדיםהצעת

לעקרונותמנוגדתהחלקהבמעלהמגוריםגםהמשרתתעליונהמדרךהמסחרהנגשת-ותפקודית
והמסחרהתעסוקהשימושילביןהמגוריםביןהדרכיםבהתווייתהפרדהנדרשתפיהםעלהתכנית

ידיעלשנטעןכפי38%ולא23%שלהפרשהכוללתהחלופהשמאיתמבחינה.65מסדרוןלאורך
המתנגדים.

צוותעמדתלבסוףאךהמתכנניסביןשיחוהתקייםחפצהונפשפתוחבלבמעמיק,באופןנבחנההחלופה

השתנתה.לאהתכנון

601)ב('לפילהתנגדויותהתכניתפרסוםטרסעודכןהמדידהרקע--המדידהורקעהתכנוןרקעלעניין.9
כנגדקונקרטיבאופןהלינולאשהמתנגדיםגסמההחלקה.בתחוםהתכנוניברקעשינוינמצאולא

בתכנון.בחשבוןנלקחשלאבשטחכלשהואלמנט
באופןהציגולאהמתנגדים-בחלקההזכויותבעלילטובתהמושעאאתלפרקהיהניתןכיהטענהלענלין.0

האפשרותאתולבדוקלאשורההטענהאתלבחוןבכדינדרשותואסמכתאותבמקרקעיןחלקםאתברור
תמורה.מגרשיבעליםקבוצתאוליחידלהתאיס

הוותמ""ל:צוותהתייחסות

הבאיסם:הנושאיםצוינוכןכמוהתכנון.וצוותהתכניתמגישילעמדתבהתאםההתנגדותאתלדחותמוצע

התכניתשלאישורהלאחרהנכנס--במצבהמקרקעיןלשוויהקשורבכל400ג/תוכניתשלמעמדהלעניין.1
מכוחהלהוציאכללניתןלא,400ג/תכניתשלאישורהלאחרכשנתייםהישוב,בגרעין470ג/המפורטת

בהוראותיה.שנקבעכפילמגוריםבניההיתרי)ג/004(זותכניתשל
השמאייםהשיקוליםכלללצדלשקולמבוקש-המתנגדיםידיעלשהוצעההתכנוניתלחלופהאשר.2

ובעליתושביםמאותנוספים.עיכוביםוללאבמהרהלאישורהתכניתבהבאתהצורךאתגםוהתכנוניים,
בניההיתרלהוציאאוחוקיתבלתיבניהלהסדירבכדיהתכניתשללאישורהרוחבקוצרממתיניםקרקע

אוהקרקעבעליעבורמשמעותיערךבעלאינואשרהתכנית,באישורנוסףעיכובלהוראותיה.בהתאם
לעיל.האמורעםאחדבקנהעומדלא-רחבציבוריצורךשמבטאכזה

התכניתמסמכיתיקוןובדיון.ההתנגדותבכתבהמתנגדשהשמיעהדיוניותהטענותאתלדחותמוצע.3
סעיףהוראותפיעלכדיןנעשוהחוקרשלהבינייסלהחלטתבהתאםב106סעיףלפימחדשופרסומם

תוךתוכניתשלמחדשפרסומהעללהורותסמכויותלחוקרהמקנהוהבניה,התכנוןלחוק)ד(א7
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בתכניתולדוןלשובהוועדהחובתהתכנון.למוסדבהמלצתולאמךשוקלהואאותםשינוייםביצוע
בענליננו.המקרהזהאיןהכר.ללאפניהאתמשנההתכניתבהםבמקריסהינהשהופקדה

החוקר:המלצות

בהתאסשפורסמהבתוכנית-ציבורלצרכיוהוגנתסבירהלאלהפרשההטענהלענייןההתנגדות.אתלדחות\1

ההפרשהמשעורנמוךהפרשותבשיעורמדוברבלבד.36%ציבורלצורכימהחלקההופרשו601)ב(לסעיף
.2בסעיףהכלליותההמלצותבפרקציבורלצרכיהפרשהבסוגייתהרחבהראובתוכנית.הנורמטיבי

אחרי-הנכנסבמצב400ג/המאושרתבתכניתהתחשבותלענייןהטענהאתלדחותההתנגדות.אתלדחות.2
איןהרלוונטיים,המסמכיםויתרהמתנגדיםידיעללבקשתישהומצאוהבניהבהיתריבתוכנית,שעיינתי

שניתןככזההנכנסבמצבהמגרשיםשוויאתלהתאיםהיההתוכניתשמאיעלכיהטענהאתלקבלבידי
למבניתקניים,מלאים,בניההיתריאיתרתילאעובדתית,מבחינהלמגורים.בניההיתריבהםלהוציא
ג/004תכניתממסמכיכן,כמובפרט.הנדונההחלקהובתחוםבכלל1020תמייל/בתחוםג/004על-8ימגוריס

מפורטתתוכניתשלבהעדרהרקלמגוריםבניההיתריהוצאתמאפשרותהוראותיהכיבנקלללמודניתן

באוםהישובבגרעין470ג/המפורטתהתכניתאושרהעת1965בשנתמלהתקייםשפסקדברהישוב,לגרעין

,
מתוקףבניההיתרילהוציאהיהניתןאילוהמתנגדים.בטענתהיגיוןרואהאינניהמעשיבפןגםפחס.אל

אדירים.משאביםהושקעובהן1020/ותמייל424ענ/התוכניתלעולםבאותהיולאלמגורים,400ג/התכנית

המחיריםבסקרהקרקעשערכיהתוכניתויוסהתכנוןצוותשלהטענהעלימקובלת-השמאיבפןלבסוף,

בניההיתריבהלהוציאשניתןקרקעשלמחיריםרמותמשקפיםאינםהאיזוןלטבלאותהשמאישצרף
לכך.אסמכתאותמצאתילאהמתנגדיםמטעםהשמאיתהדעתבחוותגסלמגורים.

ההקצאותאתשיגדילבאופן45חלקהשלהתמורהמגרשילמיקוםהנוגעבכלבחלקהההתנגדותאתלקבל.3
ההקצאותשתמונתסבוראני601)ב(.סעיףלפישפורסמהבתוכניתשנעשהכפיהמקור,חלקתבתחוסם-

עומדתשאינהובוודאיוהוגנת,סבירהתוצאהמשיגההמקור,לחלקתבמדויקתואמתשאינההגםהחדשה,
הכלליות.ההמלצותלפרק4בסעיףגםזהלעניץראוהחוק.להוראותבסתירה

כיהשתכנעתיזאתעםיחדמורכבת.טופוגרפיהעסבחלקהמדוברכימחלוקתאיןההתנגדות.אתלדחות.4
זהלענייןראוסבירים.בשיפועיםמדורגתבניהבעזרתהבניהזכויותאתלנצלמניעהאיןהמוצעהתכנוןלפי

להלן12בסעיףהתייחסותיראושמאיבמקדםבשימושהצורךלענייןו10.51בסעיפיםגםהתייחסותי
הכלליות.ההמלצותבפרק5ובסעיף

להלן.10בסעיףהתייחסותיראוההתנגדות.את\לרחות.
להלן.15בסעיףהתייחסותיראוההתנגדות.אתלרדחות.
לעיל.2בסעיףהתייחסותיראוההתנגדות.אתלדחות7
התוכניתהיתר,ביןכך,אותה.ומשנה424ענ/עלגוברת1030תמייל/ככלל,בחלקה.ההתנגדותאתלקבל8

מגבלותוקובעתחקלאי(שטחבמקוםלתעסוקה)שטת45כבישעםהעירשלהממשקאתמחדשמגדירה
חובהכיהמתנגדטענתאתמקבלאינילפיכך,.824שלענ/אישורהערבקיימיםשהיומכפישוניםבנייןוקווי
גבולותבנושאלרבותכלשונן,המאושרתבתוכניתוהחלוקההאיחודטבלאותלענייןלהנחיותלהיצמדהיה

בענ/שנקבעהעיקרוןבאימוץפגסרואהאיניכן,כמו.65מכבישהמגבלותלעניןוכןבהשהוגדרוהמתחמים
-)דהיינוענ/424שלאישורהערבמותריםשהיוהשימושיסםאתמשקףהנכנסבמצבהזכויותשווילפיו4

ככאלו65דרךבקרבתלמקרקעיןמתייחסהשוקכיהתכניתשמאיטענתעלימקובלתכך,בתוךחקלאי(.
מהקרבההנובעותסטטוטוריותממגבלותהסובליםככאלודווקאולאומסחרי,שימושיבהסםלקייםשניתן

בהשוואהיותרנמוךבשווינסחרותלאשהןמלמדתבמקרקעיןשנעשועסקאותבחינת)דהיינוהכבישאל

וחלוקההאיחודלמתחםשנכנסולשטחיםביחסכיסברתיכךלא.(65מדרךיותרהמרוחקותלקרקעות
שלאישורהלאחרשניםכ-2015,6בשנתאושרהאשר34תתיילמתוקףנופיטיפולו/אודרךאודרךביעוד

נופיטיפולו/אודרךאודרךביעודכקרקעולאחקלאיתכקרקעהנכנסבמצבאלומקרקעיןסיווג.424ענ/
אתלתקןאציעעל-כן,השוויוניות.בעקרוןפוגעתיותר(,נמוךהדבריםמטבע)ששוויהבתתיילשנקבעכפי

בהתאס.והאיזוןההקצאהטבלאות
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מחו*חלקותלבעליהוקצולפיההטענהאתלדחותאמליץ-)ה(8בסעיףהמתנגדיםטענתשללגופה
בתחומה.או45חלקהבעליעםבשיתוףתמורהמגרשילאו(אםובין38תתיילבתחוםאס)ביןהמקורלחלקת

והאיזון.ההקצאהבטבלאותזולטענהבסיסכלמצאתילא

המתנגד.שלהתמורהבמגרשזכויותאחרותחלקותלבעליהוקצולפיההטענהאתלדחותאציעכןכמו

מחלקותזכויותבעליעםבמשותףתמורהמגרשיהקצתהלאלחוק)ב(6סעיףפיעלשפורסמההתוכנית
לחלקה.מחוץ

אחרזכויותבעללכלאולמדינהלהקצותוחלוקהאיחודבתכניתמניעהכלאיןככלל,ההתנגדות.אתלדחות.9

ו-1081בסעיפיםלהלןראולהרחבהאחרת.מקורבחלקתגיאוגרפיתהמצוייםתמורהמגרשימקורבחלקת|

בחלקהלדרכיסמספקותהפרשותנעשושלאהטענהאתלקבלבידיאיןהכלליות.ההמלצותבפרק?ובסעיף
הטענותשללגופןביסוס.שוםללאבעלמאנטענההטענההמדינה.עבורתמורהמגרשילשמורמנתעל

עולהמבדיקתיכיאצייןהצורךמןלמעלהזו.להתנגדותבהמלצותייו-4,1051בסעיפיםראוהתכנוניות
)ב(106סעיףלפישפורסמהבתכנית45חלקהשלהתמורהמגרשיבתחוםלמדינההקצאהניתנהשלא

הקצאתלאפשרשתכליתןייפיקטיביותייבניהזכויותלענייןהטענהאתדוחההנניההתנגדות.אתלדחות.0
שניתנוהבניהזכויותכיהתכניתמגישיעמדתעלימקובלתהמקור.לחלקתמחוץקרקעלבעליתמורהמגרשי

לאורךוהמסחרהתעסוקהרצועתלגביאחידהתפיסהביטוילידימביאותשירות(ושטחעיקרישטח200%)
פחסאלבאוםבעירערהעסקיתלפעילותעדיםאנוכיוםכברופרוגרמתי.תכנוניהיגיוןהמשקפת,65כביש

ודרכי65כביששדרוגלאחראלולמתחמיםהנגישותשיפורשעםבהחלטסביר.45לכבישהפונהבחזית

פגםמצאתילאלכך,בהמשךבמתחם.ומסחרתעסוקהלשטחיהביקושיםיגברו,1030בתמייל/השירות
לשמורשנועדרצויבפתרוןמדוברהמסחר.קומתמעלהמגרשבתחוםמבונהחניהלאפשרהמתכנניםבהצעת>

הבניהאתשמייקריםתניהמרתפילחפורמחייבשאינוכזהומאידךמחד,רגללהולכיונעיסנגישמרחבעל

.5בסעיףהכלליותההמלצותבפרקראוזהבענייןעודמשמעותי.באופן

במגרשייחסיתמוגברותבניהמזכויותהנובעותההשלכותכנגדהמתנגדיםטענותאתלקבלגסבידיאין

הקצאתהמקור.חלקתבתחוםנוספיםלבעליםתמורהמגרשילהקצאתשהובילבאופן-שלהםהתמורה
שלמקומיאינטרסמשרתתהערביתהחברהבישוביבתוכניותוחלוקהאיחודשלבהליךלמדינהמגרשים

ו-ל3בסעיפיםהכלליותההמלצותבפרקראואלובענייניסעודבהליך.נשמעתמידלאשקולםקרקעחסרי

זו.להתנגדותבהמלצותיידלעיל?בסעיףוכן
.

בכלהמושעאלפרקהמתכנניםעלהיָהכיהמתנגדיםטענתאתלדחותגםראיתיההתנגדות.אתלדחות.1
המתנגדיםכיזהלענייןאוסיף.12בסעיףהכלליותההמלצותבפרקבהרחבההתייחסותיזהלעניין-מחיר

כלבידיומוסכםחתוסחלוקהתשריטעלהצביעוולאבחלקההיחסיחלקסמהברורבאופןהציגולא
העת.בבואהמושעאולפירוקבחלקההבעליםביןלהסכמותהתכנוןבהתאמתלסייעשיוכלבאופןהבעלים

חלופההשניהובידבקרקעהזכויותבעליחתימותללאחלוקהתשריטהאחתבידואחזהמתנגדועוד,זאת
בחלקה.הזכויותבעליבהסכמותגובתהלאהיאושאףחלוקהתשריטאותועםמתיישבתשאינהתכנונית

בחלקההבעלויותלמבנההתכנוןאתיותרטובהבצורהלהתאיםהאפשרותמתקיימתלאזהדבריםבמצב
התכנית.מגישיידיעלשהוצעלתכנוןבהשוואה\

1

מתאפיינתשאכןהמקורבחלקתבעיקרסםניתנולמתנגדיםהתמורהמגרשיההתנגדות.אתלדחות.2

לאכיהטענהאתלדחותישעל-כן,התעסוקה.רצועתלאורךהמגרשיםליתרבדומההרריתבטופוגרפיה
פגםשנפלמצאתילא-היוצאבמצבהביצועועלויותהנכנסבמצבבחלקההטופוגרפיהתנאיבחשבוןהובאו\

שלדעתובחוותגםדומים.מאפייניםבעליאחריםלמגרשיםבהשוואהלמגרשיםהמקדמיםקביעתבאופן
הטענהמלבדשונים,מקדמיםבקביעתהצורךעלהמצביעיםנימוקיםמצאתילאהמתנגדיםמטעםהשמאי

ליתרביחסגםשנכונהעובדה-חניהוקומותגבוהיםפיתוחקירותבנייתיחייבהמימושכיהכללית
הכלליות.ההמלצותלפרק5בסעיףראוזהבענייןעודהתעסוקה.ברצועתהמגרשים
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המינויסמכותהבקשה.אתלדחותלוועדהאמליץ-בוררשמאילמינויהבקשהלענייןההתנגדות.אתלדחות.3
המקרהוהבניה(.התכנוןלחוק(8)122בסעיף)ראורשותסמכותהינהבוררשמאילמנותהתכנוןמוסדשל

השמאיעבודתעלכאשרבפרטבורר,שמאילמינויהבקשהקבלתמצדיקהאשרמורכבותבעינימעורראינו
מכך,יתרהתלוי.ובלתימקצועיגורםשהינוהוועדה,שמאיידיעלשוטפתבקרהבוצעההתכנוןצוותמטעם

המתנגדיםטענותבתפקודו.דופינפלולאומקצועיתיסודיתעבודהביצעהתכניתששמאיהרושסאתקיבלתי
בנקל.השימועבמהלךידועלהופרכוהעבודהלביצועבקריטריוניסועמידתומקצועיותוניסיונו,כנגד

בהןואיןפיקטיביותהפרשותהןלדרכיםההפרשותכיהמתנגדטענתאתמקבלאיניההתנגדות.אתלדחות.4
ביעוד7862שטחתאלאורכה,התמורהמגרשיאתלשרתנועדהבתכניתהמוצעת77דרךתחבורתי.צורך

הניקוז.צורכילטובתגםונדרשוהתעסוקההמסחרלמגרשיברכבגישהלייצרנועדושצייפדרךמשולב
לחלופההןבדיון.המתנגדיםידיעלשהוצעההתכנוניתהחלופהאתלדחותאמלי\ההתנגדות.אתלדחות.5

המתנגדיםוחלופתיתכןלמשל,כךוחסרונות.יתרונותקיימיםהתכניתמגישיידיעלשהוצעלתכנוןוהן
עמדתעלימקובלתבתכנית.המוצעאתלפסולכדיבכךאיןאךהגובה,הפרשיעליותרטובהבצורהמגשרת

.

המתנגדיםבהצעתשהוצעכפיהחלקהשלהעליוןמהחלקהמסחרלמגרשינוספותגישותכיהתוכניתמגישי
להגיעבכדיהמגוריםבאזוריפרטירכבשלמעברשמחייבותשעהוסביבתיתתנועתיתמבחינהמכבידות
:רצועהליצירתהאורבניתהתפיסהעםאחדבקנהעולהאינהההצעהכן,כמווהמסחר.התעסוקהלמגרשי

שלהמתארבתוכניתביטוילידיבאהשגםכפי,65לכבישמדרוםותעסוקהלמסחרזכויותועתירתרציפה
תעסוקהביעוד-למגוריםהמתנגדיםידיעלשהוצעהשטחאתבעצמההמסמנתאושרה(,טרם)אשרהעיר

ומסחר.

בחלקה.הזכויותבעליכללרצוןאתהחלופהמשקפתאופןובאיזהבפניהובהרלאהעיקר,וכאןועוד,זאת
הזכויותלבעליתרומתההובהרהלאוכןהמתנגדים,לחלופתברורהעדיפותרואהאיננישבוכזהבמצב

לדחותה.שישסבוראני-בחלקההאחרים

במענהבאוהראשונהההפקדהלאחרהשימועיםבימישהוצגוהתכנוןהצעותכלההתנגדות.אתלדחות.6
עדהתכנון,להתאיםהתוכניתעורכישלרצוןמתוךהחקירה,במלאכתלסייעונועדושהוגשו,להתנגדויות

התוכניתמגישיאילובישימותה.ו/אוהתוכניתבמטרתכמובןלפגועמבליהמתנגדים,למאוויישניתן,כמה

לפעולעליהםהיהאזכיוודאישהוגשהלהתנגדותנקודתימענהלתתבאהשלאתכנוןהצעתמציציםהיו
מענהלתתביקשהזולהתנגדותהרלוונטיתהתכנוןהצעתעניין,שללגופועצמית.התנגדותהגשתשלבדרך

המקור.בחלקתהתמורותהיקפיהגדלתלענייןהמתנגדיםלטענת
סע'לפיהתכניתפרסוםבהליךפגםנפללאכיהותמיילצוותעמדתעלימקובלתההתנגדות.אתלדחות.7

בחוקקבועההחקירהמעבודתכחלקתכניתשלמחדשפרסומהעללהורותהתכניתחוקרסמכות)ב(.6
תוכניתלפיהברורההלכההפסיקהקבעהזהבענייןבוועדה.בתכניתמחדשדיוןלקייםצורךהיהולאהתוייב,

סרסבתכניתשנעשוהשינוייםעודיי.יכירוהשיילאבאופןפניהושינתהבמידהלהפקדתהנוסףלדיוןתובא

פניה.אתמשניםאינםשבוודאינקודתייםשינוייםהינם601)ב(סעיףלפיההפקדה

הבינייםהחלטתפורסמהבטרסהתכנוןלהצעותבכתבתגובהלמתנגדיםלאפשרמקוםשהיההטענהלעניין
ו/אובטענותיהםלתמיכהמשלימיםמסמכיםלהמציאהמתנגדיםלכללההכרח,מןלמעלהאפשר,החיימ-

05/08/20מיוםהבינייםלהחלטותבהתאםוזאתבחלקההזכויותבעליכללעלמוסכמיםחלוקהתשריטי
לעיונולהגישהמתנגדלבייכ,03/09/70מייםבדיוןפרטני,באופןאפשרתי,לאמור,מעבר.30/08/70ומיום

הצוותשלהכתובההתייחסותואתביקשתיעצמה,להתנגדותצורפושלאבנייההיתריהתכנוןצוותשל
כעתבכתב.הצוותהמלצותעללהשיב-תקדיםחסרבאופןהמתנגד,לבייכאפשרתיואףאלולמסמכיס

פגיעהכלמוצאאיניכן,עלהחקירה.הליךבכלשנטענוהטענותלכלהחיימשלהמנומקתהמלצתומוגשת
במסגרתנעשית601)ב(יסילפילפרסוםהמתנגדשלהטיעוןזכותלכך,מעברהמתנגד.שלהטיעוןבזכות
היה.וכךבתוכנית,שחלולשינוייםביחסנוספתהתנגדותלהגישלוהמוקניתהזכות

המסמכים.לתיקוןהבינייםבהחלטתההנחיותאחרמילאולאהתכניתמגישיכיהטענהאתלדחותגםמוצע
בסתירהעומדבחלקה,הזכויותבעליכלבידיכאמורחתוסהיהלאלהתנגדותשצורףהחלוקהתשריט
לפרק12בסעיףגםזהלענייןראוסביר.בהיקףציבורלצרכיהפרשהכוללואינובהתנגדות,שהוצגהלחלופה

הכלליות.ההמלצות

מגרשיםבחלקההזכויותלבעלילהקצותבדיוןהמתנגדיסבייכשלהצעתואתלדחותההתנגדות.אתלדחות.8

בהתאםלמדינהשהוקצוהתמורהמגרשילעיל,כאמוראיזון.לתשלומיבתמורה)במקומה(למדינהשהוקצו
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מההפרשותמשמעותיבאופן)הגבוהההפרשהלאחרוהחלוקההאיחודבמתחםהסחירותבזכויותלחלקה
תמורהמגרשיהקצאתבעיר.דיורקרקעלמחוסרימענה-חשובהחברתיתמטרהלשרתנועדההפרטיים(של

כאשרוכמהכמהאחתעלוחלוקה,איחודבתוכניותשגורהפרקטיקההיאמקורלחלקתמחולבעלים
לשנותה.טעםרואהואיניוציבורי,חברתיערךקידוםבצדבאהכזוהקצאה

4



אל-פתםאוםאלשבאבעראקרובע--1030תמייל
06/08/20שימוע:תאריך59-בותמיילמסיידלפיהתנגדותמסי

50233428תיזמחאג'נה,מוחמדמאג'רהמתנגדים:

מחאמידסאלחמוחמדאדריהמייצג:

20340/46,38גו'יח:
ההתנגדות:עיקרי

:38חלקהלעניץטענות

.(424ענ/שלאישורהערבקיימים)היושניםעשרותכברשקיימיםמבניםשלושהבחלקהמחזיקהמתנגד1
בתוכנית,המוצעתהדרךבמקוסםבהתנגדות()כמוצג1מסימבנהמולקיימתסלולהדרךתוואילאמץמבוקש

אתלהעתיקמבוקשבהתנגדות()כמוצגו-23מבניםלגבייקיים.מבנהחצרשלוהריסהמגלישהולהימנע=|
גבהיםהפרשיבשלזאתמהם,הרחקתהתוךמזרחדרוםלכיוון-למבניםהצמודההמוצעתהדרךמיקום

בבתיםהדריםשלחייהםובאיכותקייםנגישותבמערךופגיעהמס)כ-7הקיימיםהבתיםלמפלסיהדרךבין
אלו.

:46חלקהלענייןטענות

ענ/424לתוכניתהמופקדת.התוכניתבתחוסשכלולהבשלמות46חלקהשלוהמחזיקהבעליםהואהמתנגד
לשטוחיועדהשטחיתרתואילומגוריםבייעודהמתנגדשלהחלקהמןכשליששכללווחלוקהאיחודמתחמי
שכללהציבורשטחיבייעודרצועהנכללהענ424תוכניתעל-פיוהחלוקה.האיחודמתחםלגבולותמחוץציבורי

|

הציבוריהשטחבתחום.65דרךועדהתוכניתשלמזרחיהצפוןמצידההחלמקומישקעלאורךחלקותשלמקבץ
להריסה.שסומנומבניםעמדו

כהווייתהמופקדתהתוכניתהייתהלולרעה.הפלייתותוךהמתנגדעיייהמוחזקיםהחלקיםבשוויפגיעהק
)כשליש(מהחלקהשנותרהשטחמתוךזאתמגורים,בייעודשלוהקרקענתחאתמקבלהמתנגדהיה)ענ/%24(

לאחרהחלקהמכלל57%המתנגדבידינותרוהמופקדתהתוכניתלפיהמיבנן.בתחוסשגובלותבחלקותוכן
גובלותבחלקותזכויותבעלי.28%רקהופקעכולהשמהחלקהלמרותזאתלאחרים,נמסרוממנהשחלקים

10%עד-הגובלותלחלקותהדומהלאחוזעדההפקעהאתלצמצסיששונה.ושוויזכויותקיבלודומהבמצב
שמאית(.חוויידלהתנגדות)מצורפת

הנכנס.במצבמאושרמגוריםבייעודשטחשלמקיומושהתעלםשעהטעההתוכניתשמאי3
המיבנןבאיזוןהצורךלביןוחלוקהבאיחודכלולהיהשלאציבורישטחוביטולייעודשינויביןלהפרידיש

בשיטתבשומהלנקוטואיןהפעולותשתיביןלערבבאיןענ/824.בתשריטברורהבצורהנקבעושגבולותיו
ענ/826.מאושרתתוכניתמעולםהייתהלאכאילוייהמקפצהיי

שלביצועוהחלקה.שבתחוםקייםלמבנהשנושקמזרחמכיווןלחלקהבצמודהעוברשבילמציעההתוכנית4
יווצרועצמוולמתנגדהשבילבתוואיקיימיםמבניםישנםסמוכותשבחלקותהיותישיםבלתיהואהשביל

בניין.קומגבלות
מבניסועלהחלקהבחזיתקיימיםתומכיםקירותעלתעלהשלאבאופןהצפוניתהדרךאתלהתוותיש6

אליה.ולהתאימהקיימתדרךכברסלולהשבולמקוםולהסיטהגובלותבחלקותקיימים

התכנון:וצוותהתכניתמגישיעמדת
*18

השבילמגורים.בייעוד424/בענכברשמופיעים1008ו-1003,16מספר-בהתנגדותמסומניםמבניםשלושה
גדרות.והריסתחצרותבצמצוםכרוךוהוא,יתכןהמתנגדטענתבדיקתלאחרקיימים.מבניםעלעולהאינו

הפגיעהלצמצוסהאפשרותאתלבחוןכדיהשביל.רוחבתוואיאתשובלבדוקיש-התנועהיועץהבהרות
ההחלטהשתתקבל)ככלבקבוקבצוואריהניתןככלהשבילאתלצמצסומוצעמדידההשלמתתתבצעבחצרות
זה(.בהקשרבוועדה

64646
נתפסהשצייפאיחויית.אוהקצאותביצעהלאוכמובןלשצייפהחלקהמשטחניכרחלקייעדהענ/424תוכנית

.עבורםדרךגםשמציעההמוצעתהתוכניתעייפ,שממוסדתבואדיחוקיתבלתיבנייהע'ייברובו

5
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.505במבנההקייםהייעודהמשרתותמוגדלבשוויבתמורותבהתחשבבלבד43%כבפועלההפרשותשעור

המתנגד.לחלקתמחוץהואהמוצעהתשתיותשביל
חקלאיבייעודהיינו,424ענ/תכניתהפקדתערבקרקעייעודלפינקבענכנסמצבשווי-השמאיהתייחסות
לתקן.מוצענכונה.הטענה-המושעאמקדםלעניין424/ענבהוראות10.6סעיףראובהתאמות.

601)ב(*:סעיףלפיפרסום
הקיימים.במבניםפגיעההמונעבאופןהשצייפורצועתהגישהדרכישלהתוויהשינוי-20340/38חלקה
שטחיהמושעא;מקדםתוקןממערב(;46חלקהעס)הגובל47חלקהבתחוםהשבילבוטל-20340/46חלקה

שח.אלףל171שחאלףמ95גדלוהאיזוןתקבוליהבניה.וזכויותהמגרשגודלגסכךהשתנו,לאההפרשה

21/10/71שימוע:תאריך|60138)ב(-סעיףלפישהוגשהלהתנגדותבותמיילמסי

.50233428מחאגעהמחמודמאגידהמתנגד:

מחאמידתאופיקמחמדאדריהמייצג:

השטח:פרטי

תא:מסי38,46חלקה:20240גוש:

ב':106סעיףלפיההתנגדותיקרי

--20340738חלקה

מתעלמתמשולבת()דרךבתכניתהמוצעתהדרךבחלקה.בתיוביןהמחברתדרךפרץהמתנגד7
לדלגלאפשרכדיהדרךאתלהרחיקמבקשהמתנגדלבתיו.והוצמדהמי6שלהגובהמהפרשי

אולםהשיפוע,אתלמתןשניתןכךהדרך,המשכיותבוטלההמוצעתבתוכניתהגובה.הפרשיעל
אתאליוולהצמידדרומההדרךאתלהעתיקמבקשגובה.בהפרשלבתיםמוצמדתעדייןהיא

הדרך.אתבמקוסהשצייפ

-46/20476חלקה

בגבולשבילמתבטל601)ב(,לפיבתוכניתנעשהכךקיימת,מבנייהכתוצאהשצייפשליעודבמקורכפישבוטל8
איןבהתאםהאיזונים,במסגרתשנכללמבליהפקעה,כביטוללבעליסשמוחזרשטחחלקתו,שלהמזרחי
המגוריםיתרתעםלאיזוןחובהכלללאאליוהשטחאתלהחזירישובהתאםלרעההמתנגדאתלהפלות

ענ/424.לפישבבעלותו
כיטועןהמתנגדלשצייפ.יועדהשטחיתרתואילומגוריםליעודמוגבלוחלוקהאיחודגבולתחוםענ/424לפי.9

ישלענ/424.זיקהלושאיןפתוחציבורישטחשלהיעודבוטלהציבורי,השטחלאורךשבוצעההבנייהלאור
תמייל/לפיהשצייפיעודביטוללביןענ/424לפיוחלוקהאיחודלפימאושרמגוריםיעודביןהפרדהלבצע
השוולון.עקרוןנפגעבכךכיוחלוקהבאיחודלהיכללצריךלאאשר,0

`

.אחר.פתרוןעבורםלמצואוישהמקורלחלקתשמחוץלבעליםתמורהמגרשיהוקצו

כךמי.גשלברוחב46חלקהבתוךמערבהל601)ב(ההפקדהבמסגרתשבוטלהשבילאתלהעתיקמבקש.0
.|כבישלאורךהעירוניולשוקהעירונילמרכזהמגוריםומגרשיביתוחיבור-עירוניתתכנוניתתועלתתושג

הבעליםבחלקה.שאינסבעליםשלשותפותללאמגוריםשביעודחלקיומלואהמתנגדאלמוחזריםגסכך.5
חלופהצורפהבעלותם.ותחוסלחלקתםחוזריםבבעלותובחלקההקצאהקיבלוהגובלים45בחלקה

קיימתבנייהעייינחסמושבילאודרךמקוםכיקבעההחוקרשלהבינייסהחלטתהמתנגד.ידיעלתכנונית
הציע.שהמתנגדכפיחלופי,פתרוןלהציגיש-

:|מדינהקרקעותנפגעואםבעיקראצלו,בהפקעותהפחתהכלכנגדאיזוןבתשלומילשאתמוכןהואלחלופין

אצלו.בעלותעירוביהיהשלאכךהדין,משורתלפניסאיזוןתשלומילשלסמוכןאחרים.בעליםעייי
התכנון:וצוותהתכניתמגישיעמדת

:20340/38מסילחלקההתייחסות
נגישותשאיןטועןהמתנגדוכעתהמשולבת,הדרךהשתנתההחדשהמוצעבמצבמבנים.עיייתפוטההחלקה
תוואיאתמעטלהסיטניתןבשיפועים,והתחשבותתנועהמבחינתניתוחעפיייקשה.טופוגרפיהעקבלחלקה

משתנים.לאהמגוריםמגרשיגבולותמערבה.הדרך
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הדרךשלהדרומיבחלקמערבההסטההכוללתהדיון,ביוסשהוצגהההצעהע'יפהגישה,אתלהתוותמוצע
הציבורי.לשבילבחיבורשיפורממזרחלבתיםלאפשרמנתעלומהבתים(מהגבול)הרחקההמשולבת

.38בחלקההקיימיםלבתיםהגישהלשיפורזובנקודההגישהתוואידיוקלשקולניתןכיסבורהתכנוןצוות
/טיפולואוכדרךיסומן,1193מגרששלהגבולעדלהממזרחוהחלקיםהמשולבתהדרךשלהשטחכלכימוצע

גובלים.במגרשיםפגיעהוללאשצייפשלבתחוםהואהנבחןהפתרוןציבורי.בייעודויישארנופי

:20340/46מסילחלקההתייחסות
השבילעםשנעשה)כפיהמגוריםיתרתעםבאיזוןאליושמוחזרהשטחאתלחייבאיןכיהמתנגדטענתלעניין.1

ביחסוהאיזוניםהתכנונייםהשיקוליםמבוצעיםההתנגדויותובהליךהתכנוןבהליך-(47בחלקהשבוטל
הקיים,המבנההריסתמחייבאינואשרתשריטהשניהבהפקדהפורסם47בחלקהבנפרד.חלקהלכל

בענ/424.שהופיעההחריסהסימוןבביטולהקייםהמבנהמופיע-46בחלקה
נכללווחלוקההאיחודבתחוסוחלוקה:האיחודבתחום20426בגוש46חלקהאתלכלולשישהטענהלגבי.2

סחירלייעודהייעודאתלשנותזותכניתבמסגרתהוצעבהסבמקריםרק34בתתייללדרךשיועדוחלקות
הניילוחלוקה.באיתודנכלללא34בתתיילהכלולהשטחהמקריםיתרבכלארצית.ולאשכונתיתלדרךאו

לדרךהפכהאיזוריתהכללהדרךמקריםבאותםהיוצאבמצבשכןחלוקתיצדקמטעמינעשה
הפנההשמאיוחלוקה.האיחודמתחוםאלהשטחיםלהחרגתהצדקהאיןכןועלשירותמיקומית/כביש

לנושא.רלוונטיתלפסיקה
תורמתלאאךהחלקהבעלישלהאינטרסאתמשרתת46בחלקההשביללהתווייתהמתנגדשהציעהחלופה.3

אובחלקההתמורהשטחיאתעבורולהגדילנועדהההפרשההתכניתמגישילדעתרחבה.תכנוניתבראיה
רוחבייםמשיקוליםמבוצעיםההקצאותשטחישקביעתהיותשגוייהזוהנחהבתכנלת.אחריםבמקומות

אחרתחלופהנמצאה601)ב(ל-הפרסוםבמסגרת47בחלקהשבוטללשבילאחרת.אוכזוחלקהשלולא

הנדרשהחיבוראתהמייצרת44בחלקה

הוותמ""ל:צוותהתייחסות
התכנון.צוותלעמדתבהתאםבחלקהההתנגדותאתלקבל-20340/28בגוייחלהתנגדותבהתייחס

התכנית.מגישילעמדתבהתאסההתנגדותאתלדחות--20426/46בגוייילהתנגדותבהתייחס

החוקר:המלצות
:20340/38גוייח

התכניתמגישילהצעתבהתאםבחלקהההתנגדותאתלקבל-ההתנגדותבעיקריו-16סעיפים
הבנויים.בבתיםלפגיעהמלאמענהנתן601)ב(סעיףלפיהתכניתפרסוםטרםשנעשההתיקוןבשימוע.

אמליץהקיים.השבילמפלסעםמתיישבאינוהחדששהתכנוןהמתנגדטענתאתקיבלתיזאת,עם
הקיימיםלבתיםלאפשרמנתעלהמתכננים,לעמדתבהתאםהדרך,תוואיאתמערבהלהסיטלפיכך

ממזרחוהחלקיםהמשולבתהדרךשלהשטחכלכיאמליץעודהציבורי.לשבילבתיבורשיפורממזרח
ציבורי.בייעודויישארנופיכטיפולאוכדרךיסומן,1193מגרששלהגבולעדלה

20426/46גוייח
גבולותוקביעתוהאיזוןההקצאהטבלאותבעריכתפגמיםעללטענותהנוגעבכלההתנגדותאתלדחות.2

גבולותבקביעתהפרדהלבצעמקוםהיהלאלפיההשמאיעמדתאתקיבלתי--וחלוקהלאיחודהמתחם
הכלליותההמלצותבפרקזהבענייןהרחבהראו.424בענ/והשצ'יפהמגוריםיעודביןוהחלוקההאיחוד

.050430649ת'יזסעאדהלביבמרלהתנגדות8סעיףראוכן.5ו-3בסעיפים
מולאלאל23%)ציבורלצורכיההפרשותבהיקפיהחלקהבעלילהפלייתהטענהאתגסלקבלבידיאין

לצורכיהפרשהאחריהחלקהבתחוםשהתקבלוהתמורותהיקפילגביוכן(38%שלנורמטיביתהפרשה
הינההמקורלחלקתמחולבעליסתמורהמגרשייצירתוהיוצא.הנכנסבמצבלשוויהובהתאםציבור
.3-5בסעיפיםהכלליותההמלצותבפרקזהלענייןראווחלוקה.לאיחודבתוכניותשגורהפעולה
הנוגעותהטענותלענייןהמתנגד:מטעםהשמאיתהדעתבחוותהעולותהטענותאתלדחותגםאמליץ
לצדהטבלאותשלקריאתבטענות.ממשמצאתילא-והאיזוןההקצאהטבלאותשלהבהירותלרמת

424בענ/מגוריםיעודביןהפרדההעדרלענייןבעיני.בהירהתמונהמספקלהןשצורףהמילוליהנספח
במלואוהוקצההתמורהמגרש-השיתוףלפירוקהטענהלענייןלעיל;המלצתיראו-חקלאיוביעוד

אתלקבלבידיאיןהמקור.בחלקתנעשתהלמתנגדההקצאה-היוצאבמצבהשווילענייןלמתנגד;
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בסעיףגםזהלענייןראובטבלה.המקדמיםמבתינתהתחשבותמצריכההקיימתשהטופוגרפיההטענה
הכלליות.ההמלצותלפרק5

לעקרונותבהתאסלפעולהיההתוכניתשמאישעלהטענהאתלקבלבידיאיןההתנגדות.אתלדחות.3
60להתנגדותלהמלצותיי8בסעיףזהלענייןעודראו.424בענ/המאושרתבתוכניתוהחלוקההאיחוד

הכלליות.ההמלצותלפרק3,5,14ובסעיפיםאגבריה(אחמד)סעאדהדלעיל
בתכניתשנעשהכפימזרחהוהסטתו47בחלקההשבילביטוללענייןבחלקהההתנגדותאתלקבל4.4-6

אתקיבלתיו-46.54חלקותבתחוםחדששבילליצירתהבקשהאתולדחות601)ב(,סעיףלפישפורסמה
.לאהנדרשת.הקישוריותאתמייצרשפורסםכפיהעדכניהתכנוןכיהתכנוןוצוותהתכניתמגישיעמדת

נוסף.שבילביצירתצורךבפניהוכח
בשני.47בחלקהלבעליםבהשוואההופלההמתנגדכילטענההצדקהמצאתילאההתנגדות.אתלרחות.7

בתמייל,תכנונייסלשיקוליםבהתאםסחירליעודהוסבו424בענ/שצייפביעודשהיושטחיםהמקרים
המתנגדשטחיאתלהחריגהצדקהכלמצאתילאזהים.החלקותלשתיביחסוהאיזוןההקצאהוכללי

בתכנית.מהאיזונים
השוניםהיעודיםביןהפרדהלבצענדרשהיהכיהטענהאתלקבלבידיאיןההתנגדות.אתלדתות.8

לעיל.3בסעיףהתייחסותיראווההקצאה.האיזוןטבלאותבמסגרת424ענ/בתוכנית
המערביבחלקשביללהתווייתהמתנגדהצעתלעיל.4-5בסעיפיםהמלצתיראוההתנגדות.אתלרחות.9

שנגרעהשבילרחבה.תכנוניתבראיהנדרשאינו(45)שכנהחלקהשלחציהמחייבאשרהחלקהשל

לכיווןראויהנגישותומייצרמזרחההוסט601)ב(סעילפישפורסמההתוכניתבמסגרת7מחלקה
להגדילהמתנגדשלהחלופיתהצעתואתגםלדחותמוצעדעתי.אתשמניחבאופןבמורדהקייםהפיתוח

מחלקותלבעליםשניתנוהזכויותגריעתתוךאיזוןלתשלומיבכפוףבחלקתועבורוהתמורותאתי
תמורהשטחילהסלהקצותניתןלאכאשרמקור,לחלקותמחוץלבעליםתמורהשטחיהקצאתסמוכות..

איחודבתוכניותומתחייבתנפרחזוןהיאציבור,לצורכינדרשתהקצאהעקבשלהםהמקורבחלקת

המצטברהנטלבשלמומלצתאינהזאת,מבקשהמתנגדאםאףהאיזון,תשלומיהגדלתכן,כמווחלוקה.
זהלענייןראובהתנגדותה.עירוןהמקומיתהוועדהטענהשגםכפיהמקומית,הוועדהעללכךשיש

הכלליות.ההמלצותבפרק?ובסעיף,7-4בסעיפים
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הנושאיםרשימת

בהתנגדויותודיוןהחוקרדוייחהצגת-פאחםאלאום1030תמל,.1

ולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןתארציתהוועדהשללהתנגדויותהמשנהוועדתהחלטות
ציבוריתתחבורהמוטה

29.12.21מיום95מספרישיבה
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לדיורמ!ע?לפיםלמתחמיםןו:זװ?נז־לה'-אמינהלו[!%3?
ציבוריתתיחבורהמוטהולפיתוחװהתכנװ₪

בהתנגדויותודיוןהחוקרדוייחהצגת-פאחםאלאום1030\תמל/.1

הוחלט:

התוכניתפחס.אלאוסהעירשלמערבי-הצפוןבחלקהחדשעירונירובעהקמתמציעח1030תמייל

מבנים300כ-שלהסדרהלטובתם,הנדרשיםהציבורושטחידיוריחידות5,678שלתוספתכוללת

הכניסהבין65לכבישונתייצמחלףהוספתוכןומסחר,לתעסוקהמייראלף177שלתוספתקיימיס,

עמי.מילמפרידןלעירהקיימת

וממליצההמפורטבדוייחהיסודיתעבודתועלעמידורחןעוה'"דלחוקר,מודהלהתנגדויותהמשנהוועדת
הבאים:לתיקוניםבכפוףהחוקר,המלצותאתלאמץהוועדהלמליאת

המלצתאתלקבללהתנגדות,7.2בסעיףישראלנתיבילהתנגדותביחסהחוקרלחמלצתבנוגע.1
מקומיותדרכיםלתחום65כביששדרוגלצורךתשתיותהעתקתתתאפשרכיולהבהירהחוקר

לתקנון6.11סעיףבתשריט.כמסומן38תתיילבגבולותנופיטיפולו/אודרךוביעודדרךבלעוד
לתשתיותונדרשיםהמיועדיםשטחיםכישירשם,כךיעודכןרישוםו/אוהפקעותבענייןהתכנית
עליופקעותשתיות,העתקתלצורךלרבותבתשריט,כמסומן38תתיילבתחוםארציותתחבורה

.דין.כלפי

המלצתאתלקבללהתנגדות,8.12בסעיףישראלנתיבילהתנגדותביחסהחוקרלהמלצתבנוגע.2
בתחוסהמצויה(1:500)בקניימופיתוחבינויתכניתשללאישורהתנאיכיולהבהיר,החוקר

שלתפקודולענייןהתחבורהמשרדעםהיוועצותיהיהבתשריט,כמסומןהמאושרת34תתייל
.65מספרכביש

|

מחאגינה,מאגידמר601)ב(לפיבפרסום7מסילהתנגדותביחס116בעמיהחוקרלחמלצתבנוגע.3
וזאתהבטון,משטחהריסתהינובניההיתרלמתןתנאילחוסיףהחוקרהמלצתאתלקבללא

המתנגד.שלהשטחתאלתחוםחורגאינוהבטוןמשטח601)ב(לפישפורסמהשהתכניתמשוס

התכניתבתקנוןכלליתהוראהתתווסףזהמסוגלמקריםבתכניתכוללפתרוןמתןלמעןבנוסף,

המקור.בחלקתהמבנהשלופינויהריסהיהיההתמורהבמגרשבניההיתרלמתןתנאילפיה
לביבהמתנגדיםשלבעניינם)ב(106לפיבפרסום37מסילהתנגדותהחוקרלהמלצתבנוגע.4

:ואחיסעאדה

'ידרךייעודלפיהנכנסבמצבהקרקעשוויקביעתלענייןהחוקרהמלצתאתלקבלא.
בחלקהההתנגדותקבלתבעקבות.38תתיילמכוחנופיטיפולייו/אויידרךאומאושרתיי

וטבלתוההקצאה,האיזוןטבלאותאתללרססישהחוקר,להמלצות8בסעיףכמפורט
יובהרוהבניה.התכנוןלחוק601)ב(טעיףלפיהתכנית(,לתקנון5)בסעיףהבניהזכויות

ובתשלומיהבניהבזכויותשינויבאמצעותיעשהוההקצאהחאיזוןבטבלאותשהאיזון

בקרקע.בהקצאותבשינוייםולאאיזון,

ולפיתות"לדיורמועדמיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדהשללהתנגדויותהמשנהוועדתהחלטות|
ציבוריתתחבורהמוטה

29.12.21מיום95מטפרישיבה
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לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה|,
ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחװהתכנון|=

כנגדהמתנגדיםטענתאתלדחותהחוקרהמליץלפיה-החוקרחמלצתאתלקבלב.

מהנימוקים(45/20426)גוייחשבבעלותםהמקורבחלקתלמדינהתמורהמגרשיהקצאת
למדינההחוקר,בחמלצותו-89בסעיפיםלאמורכיבניגודולהבהירבהמלצח,המופיעיס

.החלקה.בתחוםתמורהמגרשיהוקצואכן

»

|

:ס?פא\י|
.-תאסזי

לחיורלטתחמיםמועדפיםמזכירהחגדהמװמוּףוֹךהטךהכ;;ן;חמוםמןעןפוסכן;וןך
ציבוחות.תחבורהמוטהולמלתות

.

ציְבְוריֶתתחבורהמוסהולפיתות

ששששלשושהשונלשנלשולשנששששושנלשנשנששלשללהה ולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדהשללהתנגדויותהמשנהוועדתהחלטות
ציבוריתתחבורהמוטה

29.12.21מיום95מספרישיבה
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-החלטות\ש

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדה

טרר
הת

29.12.2021מיום158מספרישיבה

,,ףה0ש₪.הבהוות:.0

לחוק.101בתיקוןשנקבעכפיוהבניההתכנוןלחוקהי48סעיףזהנערךלפימסמך\
סעיףלפינוסףפירוטלא.ותוישיבהבאותהשנתקבלומכיל?אתההחל,כ\ותוֹהמסמך

יובאועוד(מוזמניםחברים,נוכחותמיעוט,הצעותהדיון,מהלך)ובכללוד8
"

הוועדה.חבריעיייאישורועםיפורסםאשרהישיבהבפרוטוקול

למסמךמתייחסיםההחלטהבגוףו/אובתקנותו/אובחוקשנקבעומועדיםכימובהר |

זה.
הר

וו.

ציבוריתתחכורהמוטהולפיתותלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
29.12.21מיום158מסיישיבה.
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-.הנושאים:רשימת:
|

אישורפרוטוקולים.1
.2 להתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתדיון-פחםאלאוםי0.301תמל/--
התכניתבהפקדתדיון-המלךשלמהמתחסלוד?012תמל,.3

התכניתבהפקדתדיון-צפוןסבאכפר1088תמל/43

ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
1229?1מיום158מסיישיבה.
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«י&ץליו.י\פרוטאישור.1

.

06.10.21מתאריך151מסיישיבהפרוטוקול.1/|
.הוחלט+

.
.

=
06.10.71מתאריך151מסיישיבהפרוטוקוללאשר

|
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ותמ"ל.1ש
50ה.ו.9-5:ר: לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה;|.-:?-שי'נהלמז

ציבוריתתהבורהמוטהולפיתוח.|<התכנון.|=

להתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתדיון-פחםאלאוסתמל2.70301

ג--הוחלטו

כוללתהתוכניתפחם.אלאוםהעירשלהצפון-מערביבחלקהחדשעירונירובעהקמולמציעה1030תמייל
תוספתקיימים,מבנים300שלכ-הסדרהלטובתם,הנדרשיםהציבורושטחידיוריחידות5,678שלתוספת

למפרידןלעירהקיימתהכניסהבין65לכבישונתייצמחלףהוספתוכןומסחר,לתעסוקהמייראלף177של
-והס0מיעמי.

המלצתאתלקבלומחליטההמפורט,בדוייחהיסודיתעבודתועלעמידורחןעוה'"דלחוקר,מודההוועדה
הבאים:לשינוייםבכפוףהמשנהוועדת

המוצעיםהבנייהשטחיהיקףולאורארוךלטווחהמשתניםהאוכלוסייהצךכוֹעללענות.כדי.1.

בהוראותייקבעועוד,חניההציבור,שטחיזהובכללהתשתיות,עליעמיסשהדברומבליבתכנית
`

מסך10%עליעלהשלאבהיקףבתכנית,דיוריחידתבכלידיורית'בנייתתתאפשרכיהתכנית
הבאים:התנאיסשיתקיימוובלבדהכל,בסךבתכניתהדיוריחידות.

הדיור(.יחידתשטחמתוך)שהםמייר50עליעלהולאמ''רמ-52יפחתלאשטתהדיורית\א.
-

אתהמשרתיסהשירותשטחיובכללםהדיוריחידתשלהתשתיותעלתתבסטהדיוריתב'.י.

והחניה.הממיידכדוגמתהדיוריחידתי

הגושיםרישוםבעתהדיור.מיחידתבנפרדהמקרקעיןברשםלרישוםניתנתאינההדיוריתג.

)ניהולהמקרקעיןלתקנות27תקנהלפיהערהעלכךתירשםהמקרקעיןאצלרשםוהחלקות||
.2011תשעייבורישום(,|

הסימוןהותרתהחשמלבלבד.בנספחולהותירםהשנאיםחדריסימוןאתהתכניתמתשריטלהסיר.2
התכנית.בישימותולפגועהמפורטהתכנוןלעתבגמישותלפגועעלולהבתשריט

`

הבטחתהמחייבתהוראהתתווסף,(10:1ופותוח־)בקנ"מבינויתכניתהכנתחובת-בסעיף1)3.4(.3
הנדרשים.במקומותהתנועהלמיתוןהביצועפרטיייקבעווכןוהשביליםהדרכיםבטיחות

הגבריט.לגובהביחסבוועדההביטחוןמשרדנציגעםתתואם65לכבישמעלהמעבריםהקמת.4:

.38לתת'ילבסתירההתכניתלאישורהממשלהאישוריהיההתכניתשלתנאילאישורה.5

הוועדה.מתכננתבהנחייתהותמיילשלהגנרילתקנוןוהתאמותטכנייםתיקוניםיתאפשרו.6

בהחלטתכמפורטיום14למשך601)ב(סעיףהוראותעפייייפורסמווהאיזוןההקצאה\טבלאות.7.
המשנה.וועדת

יציבזרותתחבורהמוטה\לליחוחלדיורמנעדפיסמתחמיםשלולבנייהלתכװןהארציתהוועדההחלטות

29.12.21מיום158מסיישיבה
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לדיורמועדפיִםלמתחמיםהוועדה-|;אמנהל3
ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחהתכמ]װ.

|

לפילפרסוםבהתאםהתנגדויותיוגשוולאבמידהכימחליטההוועדה5לעיל,בסעיףלאמוֹבכפוף.08ה:

ההתנגדויות,הגשתלתוסמהמועדימים30בתוסכמאושרתהתכניתאתיראו601)ב(,.סעיף00
-

\
-הותמייל.)ה(לחוק8לסעיףבהתאסוזאתכאמורבטעיף?לעיל,|

/ש.התשהה0והשקכ6אס'ה|₪-

השההו0
יגבמשימיבאףהי

ה

הה

ההההה
.>מרתקיפלדמן.

.5לדורמועדפיםלמתחמיםמ"מיו"ירהוְעדת|||0
|

לדיורמועדפיםלמתחמיםמוכירהועדה-\
|

.ציבוריתולפתותמוטה.תתבורק\..|\.->תתבורהציבוריתולפיתותמוטה--

*ה.

.₪5

ציבגריתתחבורהמוטהולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשללתכנון:ולבנייההארציתהוועדההחלטות

29,12.21מיום158מסיישיבה



1965-התשכ"הוהבניה,התכנוןחוק
עירוןמקומי:תכנוןמרחבחיפה,מחוז:

והבניההתכנוןלחוק601)ב(סעיףלפיהודעה
ענ/424תכנוןלתחוםמפורטתתוכנית-פחםאלאוםאלשבאבעראקרובע-1030תמ"להתכנית:שם

28-תשריט45-הוראותהתכנית:גרסת

158מס'בישיבתהציבוריתתחבורהמוטהולפיתותלדיורמועדפיםמתחמיםשלובניהלתכנוןהארציתהוועדהלהחלטתבהתאם
שינוייםעל"החוק"()להלן:1965--התשכ"הוהבניה,התכנוןלחוק601)ב(לסעיףבהתאםהודעה,בזאתנמסרת,29.12.21מיום

,1030בתמ"ל/

ומקומם:בתכניתהכלוליםהשטחים
וסביבתהאלשבאבעראקשכונתפחםאלאום

וחלקות:גושים
מוסדר:

.30,31חלקות:חלקי20324גוש:
.20,21,27,28,29,32,33חלקות:חלקי20325גוש:
י.1,2,3,4,11,12,31,44,45,46,49במלואן:חלקות20337גוש:

.5,6,7,8,10,13,14,15,28,30,32,35,36,37,38,41,42,43,47,48,50,51חלקות:חלקי20337גוש:
,1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26במלואן:חלקות20339גוש:
7,8,29,30,31,37,38,39,40,41,42,43.

,.10,32,33,36חלקות:חלקי20339גוש:

,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25במלואן:חלקות20340גוש:
67,28,29,30,31,33,34,35,36,37,42,43,44,45,46,47,48,64,65,66,67,68,69,174,191,200.

.32,38,40,58,61,115,117,118,190,196,201,210,251,257,258,262חלקות:חלקי20340גוש:
.1,2,3,13,14,15,16,17,28,29,30,31,32,33,34,94,97במלואן:תלקות20344גוש:
.5,18,26,27,35,36,40,51,52,67,91,93חלקות:חלקי20344גוש:
.11,12,13,16,36,37,38,39,41במלואן:חלקות20350גוש:
.6,7,8,9,10,14,15,17,18,27,34,35,40הלקות:חלקי20350גוש:
.1,2,3,4,5,6,7,8,29,30במלואן:תלקות20358גוש:
.9,10,11,12,15,28,31,33,42,43,46חלקות:חלקי20358גוש:
.27במלואן:חלקות20425גוש:
.21,25,26,28חלקות:חלקי20425גוש:
,18,22,27,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45,46,47במלואן:חלקות20426גוש:
9,2,53,54,55,58,60.

.1,2,3,8,9,10,11,17,19,20,21,23,24,25,48,50,51,56,57חלקות:חלקי20426גוש:

,הינם:השינויים

והחלוקה.האיחודבמתחםהחלקותבעלילכלביחסהאיזוןבתשלומישינויים=-
,1225,1306,1308,1312,9500,9502,9508,9510בתכנית:הבאיםלמגרשיםבהתייחסהבניהבזכויותשינוי=-

1,9512,9513,9526,9527,9528,8539,9543,9544,9545,9561,9570.

התכנית(,לתקנון5)סעיףהבניהזכויותוטבלתוהאיזון,ההקצאהטבלאותבזאת:המפורסמיםבמסמכיםלעייןרשאיהמעונייןכל
הארציתהוועדהבמשרדיהתכנית.ומגישהתכנוןמנהלשלהאינטרנטובאתרילקהלפתוחיםהאמוריםשהמשרדיםובשעותבימים
34377ת.ד.ירושלים.שאולגבעת12הדפוסביתרח'ציבורית,תחבורהמוטהולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלובניהלתכנון

עירון.ובניהלתכנוןהמקומיתהוועדהובמשרדי.11059546מיקודירושליםשאולגבעתשטנרמרכז
הבאים:הפרסומיםמביןהמאוחרתההודעהשלפרסומהממועדימים14תוךהתנגדותלהגישרשאיהמעונייןכל

באתרהפרסוםמועדבעיתון,הפרסומיםמביןהאחרוןהפרסוםמועדהתכנית,בתחוםשהוצבהאחרוןהשלטגביעלהפרסוםמועד
התכנון.מנהלשלהאינטרנט



-ותדוא"ל בכתובתציבורית,תחבורהמוטהולפיתוחלדיורמועדפיםלמתחמיםלוועדהלהגישישהתנגדות
איאתו//:פסוותצסם.-08ח6סזם-88אוהוחסס-ח0ו08ןםס/8סוח65/סח/וו.הבא:בקישורבאתראוצסף.חהומוס6וו2חחוהץוו.

5חטסקוחסס

.0747578186בטלפוןההתנגדותקבלתלוודאישקשיח.בעותקלהגישחובהאין
המאמתתצהירובלוויהנמקותבפירוטהוגשהכןאםאלאתידוןולאתתקבללאלתכניתהתנגדות301א)א(לחוק,לסעיףבהתאם

וסדריחוקרסמכויותלתכנית,בהתנגדויותנוהל)סדריוהבניההתכנוןלתקנותובהתאםמסתמכתהיאשעליהןהעובדותאת
.1989-תשמ"טעבודתו(,

רב,בכבוד

הייזלרשלומי
מוטהולפיתוחלדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהיו"ר

ציבוריתתחבורה
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אל-פחםאום

601)ב4.סעיףלפישניפרסום
1965-התשכ'יהוהבניה,התכנוןלחוק

עמידורחןעו"יד
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ענייניםתוכן

3..החקירהמהלךוהבניה,התכנוןלחוק601)ב(סעיףלפיבמספרו()שניהנוסףהפרסוםעלהתכנית,על

6ששש..יי.י.ייי.יייייייייייייפיייייויטויושיסייםששלהו601)ב(סעיףלפישניפרסום--1030לתמ""להמתנגדיםזהות

6כלליות............ייייייייייייייייייייייייטואויוווייייטוייויויויוידווויוטויויוודוויווטודנפוויויוחויתטוויווטווויווהמלצות

וי
14וש.צוואואטודיייטתיוטוויותטייטוטאררווחווווואוותאוווופויורויאוייויווררתרדוצווווייו.......ייייייייייייייייינספחיםרשימת

18וי.יתיייומדוושושוודווייייייטייויי..-1כנספחמסומןלהתנגדויותהמשנהועדתהחלטתהעתק

14.........2כנספחמסומןלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטתהעתק

14...............3כנספחמסומן1965-התשכ'יהוהבנייה,התכנוןלחוק601)ב(טעיףלפיהודעההעתק

16וש.יטיייושוויוימ0...........יייכנספתמסומן07.05.22מיום14-)9,10המתנגדיםמטעםבקשה

14...........5כנספחמסומן09.05.27מיוסבבקשה14--9,101המתנגדיםלטענותהותמ'ילהתייחסות

י

0 לו



התכנוןלחוק601)ב(סעיףלפיבמספרו()שניהנוסףהפרסוםעלהתכנית,על
החקירהמהל]והבניה,

כוללתבקיבולתדונם1,656שלבשטחאלפחםאוםבעירחדשמגוריםרובעלפיתוחתכניתהיאתמייל0301
פרטית.קרקעעליחידות3,100וכ-מדינהאדמותעליחייד2,700כ-מהןיחייד,5,800כ-של

לכבישהפונהבדופןמייראלף200כ-שלמצטברבהיקףומסחרתעסוקהשטחיהתוכניתמספקתכן,כמו
חדש.תחבורתיומערךכבדלרכבחניוןפתוחים,ציבורייםשטחיםציבור,מוסדותוכן,5

לחוק601)ב(סעיףלפינוסףפרסוםלאחר1030תמיילבעניץןהחייממגישאותוהשניהדוייחהינווהדוייח
ייהחוקיי(.)להלן:1965-תשכייהוהבניה,התכנון
בדוייח.11.08.21מיוםלחוק601)ב(סעיףלפיפרסוםלאחר,23.12.21ביוםלותמיילהוגשהראשוןהדוייח

לחוק.601)ב(סעיףלפישהוגשובהתנגדויותוהןלחוק100סעיףלפישהוגשובהתנגדויותהןדנתיזה
עסבקשרהמליצהוכךבהמלצותיי,הותמיילשלהתנגדויותלשמיעתמשנהועדתדנה29.12.21ביום

להחלטתה:4)א(בסעיףסעאדהלביבהמתנגדיסבענייןלחוק601)ב(סעיףלפיבפרסום37מסיהתנגדות

לתיקוניםבכפוףהחוקר,המלצותאתלאמץהוועדהלמליאתממליצה..'
|

הבאים:

ייעודלפיהנכנסבמצבהקרקעשוויקביעתלענייןהחוקרהמלצתאתלקבלא.
קבלתבעקבות.38תת'"למכוחנופיטיפולייו/או"ידרךאומאושרת"יידרך

טבלאותאתלפרסםישהחוקר,להמלצות8בסעיףכמפורטבחלקהההתנגדות
סעיףלפיהתכנית(,לתקנון5)בסעיףהבניהזכויותוטבלתוההקצאה,האיזון
יעשהוההקצאההאיזוןבטבלאותשהאיזוןיובהרוהבניה.התכנוןלחוק6\ב(

בהקצאותבשינוייםולאאיזון,ובתשלומיהבניהבזכויותשינויבאמצעות
יבקרקע.

.1כנספחומסומןזהלדוייחמצורףלהתנגדויותהמשנהועדתהחלטתהעתק

כדלקמן:והחליטה,מועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדהמליאתדנה29.12.21ביום
הבאים:לשינוייםבכפוףהמשנהוועדתהמלצתאתלקבלמחליטה..."

יום14למשך601)ב(סעיףהוראותעפ'יייפורסמווהאיזוןההקצאהטבלאות.7
המשנה.וועדתבהחלטתכמפורט

התנגדויותיוגשוולאבמידהכימחליטההוועדהלעיל,5בסעיףלאמורבכפוף,8
ימים30בתוםכמאושרתהתכניתאתיראו601)ב(,סעיףלפילפרסוםבהתאם
לסעיףבהתאםוזאתלעיל,7בסעיףכאמורההתנגדויות,הגשתלתוםמהמועד

יהותמייל.לחוקפ)ה(

.2כנספחומסומןזהלדוייחמצורףמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטתהעתק

הבא:בנוסח9.3.2077ביוםפורסמהלחוק,601)ב(סעיףלפינוספתהודעה

לדיורמועדפיםמתחמיסשלובניהלתכנוןהארציתהוועדהלהחלטתייבהתאם
בזאתנמסרת,29.12.21מיום1586מס'בישיבתהציבוריתתחבורהמוטהולפיתוח
)להלן:195-התשכ'יהוהבניה,התכנוןלחוק601)ב(לסעיףבהתאםהודעה,

.1030בתמ'"ל/שינוייםעליהחוק'"(

ומקומם:בתכניתהכלוליםהשטחים
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וסביבתהאלשבאבעראקשכונתפחםאלאוס

וחלקות:גושים

יהינם:השינויים

האלחודבמתחםהחלקותבעלילכלביחסהאיזיןבתשלומישינויים\-

והחלוקה.>
,1225,1306בתכנית:הבאיסלמגרשיםבהתייחסהבניהבזכויותשינוי=-

935ל,,6257,9528ל,,27153ל,,8,1317,9500,2,9508,9510,1

3,9564,59570,,9561.

ההקצאהטבלאותבזאת:המפורסמיםבמסמכיםלעייןרשאיהמעונייןבל

ובשעותבימיםהתכנית(,לתקנון5)סעיףהבניהזכויותוטבלתוהאיזון,

ומגישהתכנוןמנהלשלהאינטרנטובאתרילקהלפתוחיםהאמוריםשהמשרדים

לדיורמועדפיםמתחמיםשלובניהלתכנוןהארציתהוועדהבמטרדיהתכנית.

ת.ד.ירושלים.שאולגבעת2הדפוסביתרח'ציבורית,תחבורהמוטהולפיתוח

הוועדהובמשרדי.5מיקודירושליםשאולגבעתשטנרברכז77

עירון.ובניהלתכנוןהמקומית

ההודעהשלפרסומהממועדימים14תוךהתנגדותלהגישרשאיהמעונייןבל

הבאים:הפרסומיםמביןהמאוחרת
הפרסוםמועדהתכנית,בתחוםשהוצבהאחרוןהשלטגביעלהפרסוםמועד

מנהלשלהאינטרנטבאתרהפרסוםמועדבעיתון;הפרסומיםמביןהאחרון

התכנון.""

.3כנספחומסומןזהלדוייחמצורףלתוק401)ב(סעיףלפיהודעההעתק

ייהשינוי".להלן:ויקראלעולהמצוטטתבהודעההמופיעהשינוי

הינם:השינויפרסוםמועדיהתכנוןמנהלבאתרהמופיעעל-פי

מעריב.עיתון:;13/03/2022;בעיתוןפרסוםתאריך

ערב.אלכלעיתון:,2בעיתון:פרסוםתאריך

הבוקר.מעריבעיתון:;11/03/2022;בעיתוופרסוםתאריך

הימנותא.על-ידיוכןפרטייםזכויותבעליידיעלהוגשוההתנגדויותהתנגדויות.15הוגשוהנייללפרסום

על-התנגדויות.לשמיעתעל-ידישנקבעהמועדלפניאדהמועד,לאחרהוגשוההתנגדויותמןחלקכייצוין

.16.05.27ביוםשנערךההתנגדויותשמיעתלמועדעורכיהןאתלהזמיןניתןכיסברתיכן,

אךותחוסמצומצםנקודת',היההמשנית,השמיעהלענייןהפרסום,29.12.71מיוסהותמ'ילהחלטתעל-פי

במצבחלקותוחלקיחלקותבשווידלעיל(646סעיףלפישפורסםהממוקדבשינויהקשורותלטענותורק

סעיףלפיהראשוןבפרסוםחקלאישטחשל)משוויתת'יל/83מתחוםוחלוקהלאיחודהנכנסותהמאושר

שיפורטכפיועודלחוק(6סעיףלפיהשניבפרסוםתעסוקהמייעוד10%ב-שנאמדלשווילחוק6)ב(

להלן(.
לשמיעההזכותהגבלתשליסודהבהיקפה.כאמורמוגבלתמשניתלשמיעההזכותלפסיקה,בהתאס

ההליךבמסגרתהניתןהמיוחדוהמשקלהציבורשיתוףעקרוןשבוןהאינטרסיםבאיזוןהואמשנית,

להפוךאיןלפסיקה,בהתאםהתכנוני.ההליךשלועילותולביןלתכניתלהתנגדהאפשרותלמתןהתכנוני

להזדמנותאובכללותהלתכניתהתנגדויותלהגשתנוספתלהזדמנותלחוק6)ב(סעיףלפיההליךאת

שהופקדה.כפיהתכניתשללהוראותיהבנוגעלתכניתהתנגדותשהגישומתנגדיםשללשמיעתםנוספת

הדי)-פיעללכךשובאימירקולשמועלהקפידהתכנון(מוסדשל'בנעליו"כחוקר)ואניהתכנוןמוסדעל
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ערכתיזה)ובענייןשבוצעבשינויקשורותשאינןאחרותבטענותלדוןלנכוןמצאתילאזה,איזוןבמסגרת
מיוסבדויית)ונדונובעברנשמעוהללושהטענותביןאפרט(,שעודכפיהשימועיםבמועדמקיפהבדיקה

לראשונה.כעתההתנגדותבמסגרתעלושהטענותובלן1

לשםוהמתנגדיםהתכנוןצוותעםעובדתיתבבחינההחלההתנגדותכלשמיעתהמלצותיי,גיבושלצורך
מקורןאשרוהחלוקההאיחודבתחוםחלקותהינןההתנגדותנשואהחלקותהאםלשאלהתשובהמתן

החלקותיכונוהנוחות,למען)להלן,38תת'ילעל-פינופיייטיפולו/אויידרךאומאושרתייידרךבייעוד
החופפות'י(.ייהחלקות:38תתיילעל-פיכאמורבייעודהחופפותהחלקותוחלקיהחופפות

קשורהשאינההתנגדותשכן-החופפותבחלקותלשינויהתנגדותשביןהקשרבשאלתההכרעהבשלנפקות
כוחםובאילמתנגדיםאפשרתימלפנישגגהתיפולשלאמנתועל-הסףעלנדחתההימנומושפעתאולשינוי

אציין,עודכהגדרתו.השינוי,לביןבהתנגדותידםעלשהועלוהטענותביןהקשרבענייןבאריכותלהרחיב
כללעסקולאשהטענותככלאלה,במקריםגםאולםהחופפות,בחלקותעסקואשרהתנגדויותכי'ישנן

וכפילעיל,המוזכריםמהטעמיםהיתר,ביןהסף,עללדחותןלנכוןמצאתילעיל,כהגדרתובשינוי,ועיקר
בהמשך.עודשיפורט

-היובעניינןשעלוהטענותמקצתורקההתנגדויותמןקטןחלקרקכיעלההשמיעה,ומדיוניהבחינהמן

בעניינןהחוקרוהמלצותנדונואלוטענותובהשלכותיו.לעיל()כהגדרתובשינויהחופפות,בחלקותקשורות
להלן.תפורטנה

השינוימהות

ובטבלאותההקצאותבלוחשנפלפגםתיקוןעלהורתהדלעיל,,29.12.21מיוםהותמיילמליאתהחלטת
תיקוןלחוק.601)ב(סעיףלפיהראשוןהפרסוםלאחרגםעצמועלחזרואשרהמופקדתבתכניתהאיזון

המצבבתשריטהשטחתאיגבולותעלשמירהתוךכןלעשותהחליטהתכנוןשמוסדלאחרהתבקש,הפגס
.

לפגועשלאהוועדהשלומוצהרתברורהכוונהמתוךלחוק.601)ב(סעיףלפיהראשוןבפרסוםהמוצע
שינויבאמצעותלהיעשותהיהיכולשהתיקוןהוחלטהזכויות,לבעלישהוקצוקרקעבשטחיבזכויות
בלבד.איזוןובתשלומיהבניהבזכויות

מןשטחיםאותםשליינכנסיישוויבשגגה,נקבע,לחוק,601)ב(סעיףלפניהתכניתשלהשניהפרסוםלפני
לפיהשניבפרסוםשבוצעהשינויתת'יל/83(.אישרערבשהיה)כפיחקלאיייעודעל-פיהחופפותהחלקות

בעקבותהאלהבחלקותהמאושרהייעודאתבחשבוןלקיחההינו-זהדוייחנשוא-לחוק601)ב(סעיף
קביעתובהתאמה-נופיייטיפולו/אויידרך-ומאושרתיייידרךשלייעודקרי,38תתייל/שקבעההמשטר

הממשלתי(.השמאישלמנחיםלקוויםגיפרק)לפיבסביבההנפו*הייעודמשווי10%לפישוויים

הקרקעמרכיבאזעירוניתלדרך/דרךמשמשתהקרקעכאשרהמקובלים,המנחיםהכלליםלפיאחר;לשון
לאחרנטושטחםלפיבסביבה/שכונההשכיחבייעודמתוכנניםהמגרשיםמיישוויייגזרהדרך"יליישווי

המתוכנןהייעודמן10%שלשוויגוזרהממשלתיהשמאיעל-ידיואומץבישראלשנשתרשהנוהגהפקעהיי.
תעסוקה.שלייעודהינובסביבההשכיחהמתוכנןהייעודהמוצעת,התוכניתלפיבענייננו,בסביבה.השכיח

שלהיחסיהחלקאתמלבדמקטינה,החופפותהחלקותשלהנכנסהשוויהפחתתכילצייןהמקוםגםכאן
כולללסך823,075,777₪כולל)מסךהתכניתשלהכוללהשוויאתגםהחדשים,השטחתאיבשוויבעליהן

התכנית.בתחוםהחלקותיתרשלהשלםמתוךהיחסיעלהשוויהשינויגםמשפיעבהתאם,.(₪=₪=1₪
200,000בסךגדלאשראיזוןתשלומישלהכוללבסךהמינוריתהתמורהמתוךהשינויהיקףעלללמודניתן

לחוק601)ב(סעיףלפיהתכניתשלהשנילפרסוםלחוק601)ב(סעיףלפיהתכניתשלהראשוןהפרסוםמן₪
בתחוםהאחרותהחלקותבעליעבורנושאזהששינויהמשמעות.(6,400,000₪לסך6,200,000₪)מסך

האיזון.בתשלומימזערישינויאפואהנוהחופפות(החלקות)שאינןהתכנית
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קלחו6012ב(סעיףלפישניפרסום--1030לתמ""להמתנגדיסזהות

המתנגדיםשם

510002298ח.5.בע'"מהימנותא||||||1]|

058596008ת.ז.מחאג'נה,חסןפאטמה||||||]2
ואח'023412786מס'ת.ו.אחמד,מתאג'נה||||||3|

ואח'05519844ת..משהור,מחאגינה||||||4|

027698471ת.ז.ג'סאן,מתאגעה|\5|

053605204ת.ז.מחאג'נה,מחמודריאד|\6|
058998741ת.ז.מחאג'נה,זוהיר

ואח"021193149ת.ז.מחאג'נה,אלראוףעבד|\8|ה0

ואח'050430669ת..לביבסעאדה,|\9|

050233428ת..מחאג'נה,מאחמדמאג'ד\10|
033702952ת.ז.מחאג'נה,|נוראלדין\\11|

029936671ת.ז.מחאג'נה,אלמונעםעבד

2123637ת..סעד,חלמינבילאגבאריה|\13|
022482506ת.ז.גבארין,פהמימוחמד

021182407ת.ז.רפיק,מחאג'נה|||||15|-

הותמייל.במזכירותלהתנגדויותשניתןהספרוראתותואסבלבדטכניהינוההתנגדות*מספר

כלליותהמלצות

הפרסוםלביןבינןקשררואהאניאשרמתנגדיםידיעלשהוצגוהסףטענותלעיקריבקצרהלהלןאתייחס
בשינויקשורותאינןאשרבדוייחלהלןשתפורטנהההתנגדויותיתרלחוק.601)ב(סעיףלפיהתכניתשלהשני

בהמשך.שיפורטכפיהסף,עללדחותןהינהוהמלצתילגופןנדונולא

הטעםמןלהלןיפורטולאלשינוי,קשורותאינןאךמקדמיותטענותלהיותהנחזותטענותגםכייבוארעוד
הבינואשרהתכניתבתחוםאחריםזכויותבעלילביןהמתנגדיםביןהשוויוןבעקרוןפוגעבוודאיבהןשדיון

כאלהבטענותדיוןהשינוי.למהותמתאימהזיקהבהעדרהתנגדותהגישולאואשרכדבעיהפרסוסאת
יד.לוליתןמקוסואיןברורים,מטעמיםהשוויוןלעיקרוןיחטאזהבשלב

מגישיעל-ידינטעןהכוונהבייהתנגדויותייאוייבהתנגדות'ינטעןמהדברכילהלןאצייןבומקוסבכל
התנגדויות.לשמיעתהדיוןבמהלךלרבותההתנגדות,

השינוילמהותביחסונתוניםפירוטבחסר/העדרולוקיםשלמיםלאהתכניתמסמכינ.
שפורסם

ו-81(:6,7,8,9,10,12מספרבהתנגדויות)נטען

ולאהתכנית,מסמכישלהחדשבפרסוםשנעשההשינוימהותאתולפרטלהודיעחייבהתכנוןמוסד
באפילה'י.יילנששלמתנגדיםלגרוס

בטבלאותהשוניבגללעמידהזכותבעליהמתנגדיםכלולכןעמוסהוא601)ב(סעיףלפיהפרסום
שנעשו.השינוייםמהותאתלהסבירהותמזילעלהיההאיזון.

שלהקודםלפרסוםביחסהמוצעהשינויאודותהסברכולליםלאלתכניתההסברדבריכן,כמו
התכנית.מסמכיאתמחדשלפרסםישלפיכךהמסמכים.

-זהבענייןנוספותטענותב-3אוחזות10ו-9התנגדויות

ממוקמיםאינםואשרשטחס,ומהמספרסמהברורשלאארעייסםמגרשיםמנוייםאיזוןבטבלתא.
שהיאמסוימתחלקהארעייי.יימגרש-מגרשים-לתתיהנכנטבמצבחולקמגרשכל.בתשריט
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במדידהמדוברכיהותמיילהשיבהשלהמשפטיתהיועצתמגרשים.3ל-חולקהתת'יל/83,מתחום
מסמךכלהציבורלעיוןיפקידהתכנוןמוסדמפורשקובעלחוק9סעיףהמודד.בידישנמצאת

כאמור.מסמךהתקבללאלכךבניגודאךהתכניתיזסםאותושהגיש
שקרקעהנכנסותהחלקותמהיכןהתוכנית,תחוסכלמתוךלהביןמנתעללותמיילפנייהנערכהב.

עצמאיתבדיקהבוצעהתשובה.התקבלהלאשלהם.התמורהמגרשאתמהווההמתנגדיסחלקת
בלבדאחדדונסמגיעלמדינהשבוצעו,בדיקותלפיהנכנס.בשוויהמגרשיםהםאילולהביןמנתעל

דונם.1.7דונסולא
ואינהמספקתאינההשימועיםישיבתבמהלךשנעשוהשינוייםהצגת-14-ו9,10המתנגדיםג.

אנליטיתמדידהרקעעלמוגשתלהיותחייבתוחלוקהאיחודתכניתכך,בתוךבדיקה.מאפשרת
השטחים.אתלחשבלאפשרכדי

התכנון:צוותעמדת
המידענופייי.טיפולושזויידרךאויידרך'ישייעודןהחלקותחלקישלבשוויהואכעתשפורסםהשינוי

מקראהקרקע,ייעודיהכוללאתהמאושרהמצבבנספחלכללהמתנגדיםונגישבהירהמאושרעלהמצב
נספחכוללבנוסף,הנספח.מןהמידעהבנתהמאפשרמידהבקנההכלהחלקות,וגבולותאותםהמבאר

אתלהעמיקמבקששאדםככלהללו.הייעודיםאתשקבעההמאושרתלתכניתהפניהגםמאושרמצב

השטחאתהטבלאותעריכתלשםהדרושבדיוקלחשבעלמנתאלה.לתכניותגםלפנותיכולהואהבנתו,
הכלולותבחלקותהשוניםהייעודיםשטחישלחישובלשמאיהעבירהמודדקרקע,יעודבכלהכלול

בטבלאותשמופיעכפיארעייםייל-יימגרשיםהנכנסבמצבהחלקהשלפנימיתחלוקה.38בתתייל/
המודדידיעלשנמסרוכפיושטהםהמאושרבמצבליעודיםהחלוקהאתמשקפתוהאיזוןההקצאה

התכנית.הוכנהבסיסהשעלהאנליטיתבמדידה

הותמ'יל:צוותעמדת
601)ב(לסעיףבהתאסהודעהנמסרהשבגינה29.12.21מיוסהוועדהלהחלטתמפנההפרסוםנוסח

מהמלצתנפגעעצמושרואהמיעבורנועדהפרסוםכימפורשתבצורהנאמרהוועדהבהחלטתלחוק.
מכוחנופיייטיפולו/אויידרךאומאושרת'ייידרךיעודלפינכנסבמצבהקרקעשווילענייןהחוקר

נעשה,בעניינוגסוכךאנליטיתמדידהעלמתבססתוחלוקה,איחודתכניתכלכמוזו,תכניתתת'יל/82.
במצבנופיייטיפולו/אויידרךאומאושרת'ייידרךבייעודשנכנסוהשטחיםהדין.ולפילמקובלבהתאם
לנושאהבהרההועברהבנוסף,מאושר.מצבבתשריטמפורשבאופןביטויומקבליםמופיעיםמאושר

1בקשתו.לפילמתנגדזה

החוקר:המלצת
ההתנגדות.אתלדחות
שלברישאהמצוטטותמההחלטותשעולהכפיברורה,בצורההוגדרלחוק601)ב(סעיףלפיהשינוי

עוסקבמהבדיוקנאמרהפרסוםבהודעתכךלעיל.שפורטכפיכנספחלדוייחמצורפותואףזהדוייח
כלהתכנון,מינהללאתרהועלולשינוי,בהתאםמעודכנותוהאיזון,ההקצאהטבלאותשנעשה.השינוי

אתהמניחבאופןנענוההבהרהבקשותגםלכל.ונגישיםלאתרהועלוהנדרשיםהתכניתמסמכייתר

הדעת.

9ו-01:מסיבהתנגדויותהנוספותהטענותלעניין

וכן(4)נספח07.05.22מיום9,10מסיבהתנגדויותהמתנגדיםמטעםבקשהמצורפתזהלדוייחא.
ניתןזוהתייחסותבמסגרת.(5)נספח09.05.22מיוםבבקשהאלולטענותהותמיילהתייחסות

הממוקםלמדינההתמורהמגרשליצירתשתרמוהחלקותלפירוטהבקשהלענייןגםוהבהרהמענה
.45בחלקה

בהתאםאנליטיתמדידהשלבסיסהעלנערכההתכניתכידעתינחההמתנגדים,עייילנטעןבניגודב.
השימועים.במועדלמתנגדיסהובהרווהדבריםבדין,לנדרש

"יהמדידהאתלצרףישכיטענתםאתהסםתוליסדיןאיזהמכחמפרטיסאינםהמתנגדיםג.
בפניהוצגלאוהחלוקה.האיחודבמתחסוההקצאההאיזוןטבלאותמתבססותעליההאנליטיתיי

בתהליךעבודהקבציהנראהככלמהווה)אשרכזומדידההצגתהמצדיקאחראומשפטיכלנימוק
לעיוןלדיורמועדפתתכניתמסמכילהעמדתהמתייחסיםהחוקבסעיפיגםמודדים(.שלהעבודה
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כללקובעיםאינם-והבניההתכנוןלחוק9אסעיףאוהותמ'יללחוק17סעיףכדוגמת-הציבור
הציבור.לעיוןפתוחיסיהיומדידהקבציכיועיקר

זה.לדוייחכנספחומצורפתעצמהבעדמדברתברורה,ההבהרהתשובתד.

האיחודבטבלאותמפורטיםהיוצאבמצבהתמורהמגרשיושטחיהנכנסבמצבהחלקותשטחיה.
ברורבאופןמוצגיםהמאושרבמצבהקרקעייעודישפורסמו,הבניהזכויותובטבלתוהחלוקה
פורסמו-לדיןבהתאםפרסוםשטעוניםהמסמכיםכלהוא.אףשפורסםהמאושרהמצבבתשריט

התכניתמסמכיכלופרסוםוברורנהירהיהשהוצעהשינויכימוצאאניהאמור,כללאורכדבעי.
לדין.ובהתאםכנדרשנעשה

באמצעותהאיזוןבטבלאותאיזוניםלביצועהוועדהלהחלטתביחסעמידהזכותהעדר\2
בקרקעולאאיזוןתשלומי

:(14ו-10ל,מספרבהתנגדויות)נטען
תכנוןמוסדעלהמתנגדים.אתשמעבטרםהכריעכברהתכנוןמוסדדנן,במקרההמתנגדים,לטענת
שהאיזוניםכךעלההחלטהדנן,במקרהוכיצד.יבוצעהשינויכימראשלהכריעולאשינויביצועלשקול
ניתנהשלאהחלטההינהבקרקעולאאיזוןתשלומיבאמצעותיהיוהאיזוןבטבלאותהשינויעל-פי

איזוןבתשלומייהיושהאיזוניםהכריע,אלאשקללאהתכנוןמוסדשכןזמנהטרסקביעהזוהיכדין.
נבדקואסרקלחוק122סעיףשלפיולהוכיחזולהכרעהלהתנגדזכותלמתנגדיסקיימתבקרקע.ולא
לחוק122סעיףבמסגרתהמחדל.ברירתהםאיזוןתשלומיאזאיזוןלבצעהיהניתןולאהחלופותכל

ציינהלאהוועדהבתכנית.הבעליםביןלאיזוןואחרונהקיצוניתחלופההםאיזוןתשלומיכינקבע
ומכאןאלוטענותלהשמיעאפשרותכלהייתהלאאחרת.חלופהפניעלזובחלופהלבחורישמדוע
מותרההפקדהבמסגרתלכןמופקדת.שהיארקהתכניתעלמיודעהציבורהעניין.לשורשיורדהפגס

ההליכיםומיצוילעתירהפניהבטרםהליכיםלמצותישהתכנון.מוסדהחלטתאתלבקרלמתנגדים
החוקר.בפניהינו

'הותמ"יל:צוותעמדת

שהוגשו,בהתנגדויותוהכריעההחוקרבהמלצותבאריכותדנההוועדהההתנגדות.אתלדחותמומלץ
אחרים.זכויותבעליעללהשפיעעלולההחלטתהקבלתכיראתההוועדהבומסויםבמקרהלהוציא

כיבהחלטההבהירהואףלחוק601)ב(סעיףלפיאותהלפרסםנקודתיתבהחלטההחליטהעל-כן,

אשרבקרקעשטחיםייגרעושלאבאופןהזכויותבבעליהפגיעהאתתמזעראשרבדרךייעשההתיקון

הפגיעהאתהניתןככללמזערשמבקשבאופןהוועדהפעלהזובדרךהזכויות.לבעלימכברזההוקצו
נשואהחלקותשלנכנסמצבשווילענייןהמתחייביםלכלליםבהתאםדיוקןעלהטבלאותאתולהעמיד

כהגדרתו.השינוי

החוקר:המלצת
ההתנגדות.אתלדחות

אשרהגורמיםכללהתייחסותלעיל,כהגדרתוהשינוי,אתמפרסמתהיאכיבהחלטהקבעההוועדה

הימנו.להיפגעעלולים

בזכויותשינויבאמצעותיעשהוההקצאההאיזוןבטבלאותהאיזוןכיבהחלטתההבהירההוועדה
שלדעתושיקולעומדזוקביעהשלבבסיסהבקרקע.בהקצאותבשינוייםולאאיזוןובתשלומיהבניה
שלזהמתקדםבשלבהמוקצים(קרקעמשטחילגרוע)לאלשנותלאהחליטאשרארצי,תכנוןמוסד

כגוןבפעולותלנקוטהעדיפההוועדהרבה.מחשבתבמלאכתעמלעליהןהקרקעהקצאותאתהתכנית
ניתן,שרקככלפחותה,פגיעהובראשונה,בראשיהווה,יישומןאשראיזוןותשלומיבניהבזכויותשינוי

החופפות.ובחלקותהתכניתתחוםבכלהקניין,ובזכותהזכויותבבעלי

בחלוף.2020בינוארלהפקדהפורסמהאשרבתכניתעסקינןמשמעותית;דרךכברתעברהתמייל0301
הוגדלה,(2021)באוגוסטלחוק601)ב(סעיףלפיהראשוןלפרסומהעוברהפקדתה,מאזרביסחודשים

היההקרקעבהקצאותנוסףשינויהפרטיים.בעליםלבקשתשנעשורביםשינוייםקבלתעקבישימותה
המובהקהציבוריובאינטרסהתכניתשלהאדריכליבתכנוןפוגעבתכנית,שנעשההאיזוןאתמפר
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לטובתבתחומה,הזכויותבעלילטובתטיוםלכדיהתכנוןהליךוהבאתהתכניתשלבקידומההתומך
כולה.העירולטובתבישובדיורמחוסרי

העדיניםהאיזוניםאתלשמראלאהזכויותלבעלישנעשוהקרקעמהקצאותלגרועשלאבחרההוועדה
וקבלתהחופפותבחלקותבניהזכויותהפחתתכדוגמתפחותפוגענייםמכשיריםבאמצעותבתכנית
באחרות.איזוןתשלומי

שלמשטחםולשנותלגרועשלאההחלטהעםובמיוחדהתכנוןמוסדשלדעתושיקולעסמזדההאני
לאינטרסשניתןהמשקלאתמאמץגםאניהתכנית.הכנתשלזהמתקדסבשלבהמוקציםהמגרשיס

אפואזהבענייןהמתנגדיםטענותדיןהסבירות.בתחוםבהחלטהמצויהתכניתבקידוםהציבורי
השונים,הקרקעבעלישלהאינטרסיםלרבותלעניין,הצריכיםהשיקוליםמכלולביןהאיזוןלהידחות.

ולעניותהתכנון,מוסדאתהוביל-והחלוקההאיחודמכשירשלותכליתוהתכניתמצויהבוהשלב
כספיתשלוםבאמצעותהיחסיהשוויוןעקרוןשלהשגתואתלהעדיףיששלפיהלמסקנהבצדק,-דעתי

בקרקע.בהקצאותבשינוייםולאבניהבזכויותשינוייםאו

לגרועקונקרטיבאופןביקשאשראחראוכזהמתנגדבפנינציבלאכיאצייןמהאמורלגרועמבלי
.לו.שהוקצוהקרקעמשטחי.

אישיותהודעותבאמצעותהשינויפרסוםאי.3
:(14ו-6,7,89,10,12מספר:בהתנגדויות)נטען

התנגדויות.שהגישולאלוהמיועדתהחלטההינה601)ב(סעיףלפישינוילפרסםתכנוןמוסדהחלטת
והבניההתכנוןלתקנותבהתאםהתכניתבתחוםזכויותלבעליאישיותהודעותפרסמהלאהוועדה
תשסייט-9002.וחלוקה(,איחוד)תכנית
תשעייד-שעה(,)הוראתמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוסלחוקו-1681סעיפיםלפיקיימתהחובה
איחודבתכניתבעיקרכך,עלהקרקעלבעלילהודיעתכניתשמפקידהתכנוןמוסדהמתחייבים,4

האמור16סעיףלפילכךמהזכאיסלחלקהפקעהעלהודעותלשלוחלנכוןמצאהותמיילוחלוקה.

לא.ולמימודיעכןהואלמיהרשימהמתוךלבחורתכנוןלמוסדסמכותאיןלשלוח.לאולחלק

הותמייל:צוותעמדת
שהתכניתברגעתכניתשלבחייהאחתפעםנעשיתהמוזכרותהתקנותלפיהקרקעלבעליהודעהשליחת

סעיףלפיפרסוםשנעשהפעםבכלהודעותלשלוחבחוקדרישהקיימתלאלחוק.100סעיףלפימופקדת
השינוישלהפרסוםכיוקבעהפרסוםאופןעללהחליטמוסמךהיההתכנוןמוסדבענייננו,לחוק.6)ב(

בעניינו.נעשהוכךואינטרנט,עיתונותשילוט,במסגרתייערך

החוקר:המלצת
ההתנגדות.אתלדחות
התכנוןלתקנות10סעיףמתוקףנעשיתוחלוקהאיחודבתכניתקרקעלבעליאישיותהודעותשליחת
שישקובעתהתקנהוחלוקהי(.איחודייתקנות)להלן:2009-תשסייטוחלוקה(,איחוד)תכניתוהבניה
הכוללתתכניתשלהפקדתהעסוהחלוקההאיחודשבמתחםבמקרקעיןהבעליםלכלהודעותלשלוח

הינהאישית,הודעהבמשלוחהעוסקתזו,הוראההבעלים.בהסכמתשלאוחלוקהאיחודבדברהוראות
תכנלת.שלהפרסוםדרכיאתהקובעתמההוראותונפרדתמקבילההוראה

מחובתלגרועכדיזובתקנהבאמוריי...איןכי:קובעתוחלוקהאיחודלתקנות01)ד(תקנהלראיה,
לחוקיי.89סעיףלפיתכניתפרסום

למשל,כך,וברורה.מוגדרתתכליתעומדתוחלוקהאיחודלתקנות10בתקנהכאמורההודעהבמשלוח
הםאםהתכנוןלמוסדלהודיעיום,30בתוךרשאים,החלקותבעליכימצויןהאמורהבהודעה

מפורשותמצויןעודלתכנית.מסכימיםכלאאותםיראוהודעתםתתקבללאבאסלתכנית.מסכימים
להגישלתכנית,להתנגדוהמעונייןלחוק100סעיףלפילתכניתהתנגדותזובהודעהלראותאכי

לחוק.100סעיפיםלהוראותלקבועבהתאסהתנגדותו

להוישכאמורתכניתהפקדתעםרקהינהדלעילבתקנהכאמורהודעהלשלוחבדץןהחובהכך,אוכך
.להתנגדויות.תכניתפרסוםשלמזוונפרדתשונהתכלית
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הותמ'ילובעניינוהפרסוםאופןיהיהמהלהחליטמוסמךהתכנוןמוסד601)ב(לפיהפרסוםבשלב
שילוט,שלבדרךחולק:איןעליהןאשרומקובלות,אפקטיביותדרכיםבמגווןהפרסוםעלהחליטה

עסאחדבקנהועולותאפקטיביתסבירות,רחבות,בוודאיאלהפרסוםדרכיאינטרנט.ואתרעיתון
הנוסף..המשניתהשמיעההליךבמסגרתהתנגדותוהגישולפרסומיםנחשפוהמתנגדיםלראיה,הדין.

-603עמי)התשסייא(,ובנייהייתכנוןיידיניזינגרושלוםדנהשריתשלבספרםזהבענייןעודראו

לחוק601)ב(סעיףעלפיהודעהמשלוחאופןאתמסדיריםאינםוהתקנותייהחוק
למיהודעותלמשלוחבנוסףהמתאימיםבמקריםהודעהבפרסוםפסולאיןמשכך

חלותאינןתכניתהפקדתעלהודעותפרסוםבענייןהדיןהוראותידועה.שזהותם
מוסדשלהוראותיופיעליעשההפרסוםולפיכךזה,סעיףלפיהודעהפרסוסעל1

עליהםשיורההפרסוםשאמצעילוודאהתכנוןמוסדעלזאת,עסהתכנון,
שעומדותהמטרותאתלהגשיםכדיבכךיהיהלאכןלאשאםדייםאפקטיביים

זה".סעיףביסוד

ופרסוםהתנגדותמקבלתלהיפגעהעלוליםקבוצהשלמלאהמהגדרהההימנעות
הודעותלמשלוחכתחליףבתכניתשנשקליםהשינוייםבענייןלציבורהודעה
הדלתפתיחתפירושםאיןמראשולזּהותולהגדירוקושישישבציבורחלקלאותו

לתכניתלהתנגדהיהשיכולמילכללאואףבכללותולציבורמשניתשמיעהשל
\

נוכחגםכמוהתכנוניההליךשליעילותועלשמירהלצורךשהופקדה.כפי
בחוקשנקבעוהזמניםלוחותעללהקפדהובפסיקהבחוקשיוחסההחשיבות

נוספתלהודמנותלחוק601(ב(סעיףלפיההליךאתלהפוךאיןהתנגדויות,להגשת
מתנגדיםשללשמיעתםנוספתלהזודמנותאובכללותהלתכניתהתנגדויותלהגשת
מוסדעלשהופקדה.כפיהתכניתשללהוראותיהבנוגעלתכניתהתנגדותשהגישו
מהמדיניותובשונהחדשיי,יינפגעאכן,שהואמירקולשמועלהקפידהתכנון

כךשוכאילמירקלהישמעהזוכותאתלצמצםההפקדה,בשלבהנהוגההליברלית
הדין"י.פיעל

קרובהיהמקרקעין,רישוםבנסחיהרשומיםהזכויותלבעליהפונהשמי,פרסוםדווקאזו;אףזו
רישוםבנסחיהמפורטביןשוניישנודנאבתכניתכיהעובדהלאורומוגבלחלקיפרטוםמשיגלוודאי

לתקנות10לתקנהבהתאםאישיותהודעותבאמצעותפרסוםבפועל.הזכויותבעלילביןמקרקעין
התקנהלפיהודעותמשלוחנדרשולארלוונטיאינוכללהמתנגדיס,עייישהוזכרהוהבנייההתכנון
שנעשהשהפרסוםובהינתןהמוזכרהרישוםמצבבהינתןהעניין,בנסיבותלדין.בהתאםיישוביידלעיל

ואינטרנטעיתונותשלטים,ומקובלים:אפקטינייםנרחבים,אפיקיםשלושהבאמצעותכדבעי:נעשה-
לדחייה.הטענהודיןהפרסוםבהליכידופיכלנפלשלאהרי-

וכיוב'תלייתםתלייתם/מקוםשלטים/אופןכמות-פגוםפרסוםביצוע.4
ו-41(:10,12ל,,6,7,8מספר:בהתנגדויות)נטען
לאהשלטיםשלהתלייהחובתהקרקע.עלזרוקיםשלטיםעלצילומיםלותמיילנשלחואמתבזמן

בולטים.שאינםמקומותהמתנגדים,לטענתהינסתלייהבוצעהבהסהמקומותכנדרש.בוצעה
לאבן.מתחתשלטנמצא
בשלמותם.נשמרוהשלטיםההפקדהתקופתשלאורךלוודאחייבהתכנוןמוסד

שלטים.כללנמצאולאנואפהאבוסלאהבשכונת
כנדרש.הודעותהתקבלולא601)ב(סעיףלפיהראשוןבפרסוםגם

ההפקדה.תקופתלאורךהשלטיםלתחזקחובתחלהוכןהתכניתבשטחהשלטיםלתלייתחובהקיימת

הותמייל:צוותעמדת
כלכיהעובדהעלמעידאשרהתכנוןמוסדבפנימפורטתיעודישכיוהוצגהשמיעהבמועדהוסבר

הוהאינטרנט,באתרהןפרסומיםנעשובפרסומים.פגםכלנפללאוכילדיןבהתאםנעשוהפרסומים
כיהוצג-בשילוטהפגמיסלטענתבהתייחסרב.מוקדיםבמספרשלטיםבאמצעותוהןבעיתונות
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י7

באמצעותפרסוםלתחומה.ובמחוצההתכניתשלבתחומהשוניםמיקומים12-בהוצבהשילוט
בהוראותלו.עומדוממילאבחוק,לנדרשמעבראףמוקדיסבמספרנעשההשילוט

החוקר:המלצת
ההתנגדות.אתלדחות

נעשוהוחלטעליהםהפרסומיםאפיקישלושתכימעידבדיוןהותמיילצוותעייישנמסרכפיהתיעוד
לדוייחברישאפירוטראובעיתונותפרסוםלענייןפגם.כלבפרסומיםנפללאכימצאתיבחוק.כנדרש

ביחסגםמצאתיכךדופי.ללאהפרסוםנעשהבאינטרנטגם;כדיןעיתוניםבשלושהפרסוסנעשה
התכניתבתחוםהוצבוכילישהובהרלאחרהמתנגד,טענתנשואשילוט,באמצעותהפרסוםלאפיק

וכןהשלטיםמיקומימפתבפנישהוצגהולאחרשוניםמוקדים/מקומות12ב-שלטיםלהומחוצה
התכנית:בתחוסהבאיםבמיקומיםהצבתםעלתיעוד

|

|רש0שש|ששהשההה2028|הה1 ואהוב--->האאהב
|ששונננש]ההה]9002שש\\5] 00השששי]הששש2000|\\.6] 0השוסששסלש0ההר2000]ה

למגורים:גם-כןהמשמשיםבשטחיםהתכניתלתחוםומחו*

7 |ממדשטתאחעס-|ורהה אנדולוסלשכונתבסמוך

הפרסוםוממילאבחוקמהנדרשיותררבבמספרשלטיםהוצבוהשילוט.בנושאנפלפגםלאכן,כיהנה
שלטים(.שלושההצבת)המחייבזהבענייןהחוקבהוראותעומד

,התכנוןצוותמצדמענהבהעדרתקינהבלתידיוניתהתנהלות\.5

:(10,14ל,מספר:בהתנגדויות)נטען
ביקשלאשהחוקרמכךנפגעההדיוניתוכותםלטענתם,התנגדותם.שמיעתאופןעלמליניםהמתנגדים

\התכנית.עורכישללתשובתתגובהזכותלהםניתנהלאגםולפיכך,לטענתם,להשיבהתכניתעורכיאת

החוקר:המלצת
ההתנגדות,אתלדחות
לפיהשניהפרסוםבמסגרתשנעשהלשינוינגעוו-9,1041מספרבהתנגדויותשהועלוהטענותמקצת
המקצועיוהצוותהתכנוןצוותהתייחסותאתביקשתיאלובמקריםהפרסום.ולתקינות)ב(106סעיף

6-סעיפיםוכןלעיל1-4סעיפיםזהבהקשר)ראוהתגובהזכותאתהמתנגדיסלבייכנתתיוכןבותמייל
ובמידההשניבפרסוםשנעשהלשינוינוגעותשאינןטענותכללואלובהתנגדויותהטענותיתרלהלן(.7

ובהחלטתהקודםבדוייחמענהקיבלוכבראשרהקודמותבהתנגדויותשנטענוטענותעלחזרורבה
סביבומנהלוחומרקלהשני,בפרסוםשנעשהלשינוינוגעותשאינןאלולטענתבמהנתתיאילוהוועדה.

הגישולאאשרהתכניתבתחוםאחריםזכויותבעליכלפישוויוןבחוסרנוהגהייתיחדש,אומחודשדיון
זה.דוחשלברישאראוהשוויוניתבעיקרוןהפגיעהעלהתנגדות.

התכנוןמינהלמאתרקודמותאיזוןטבלאותגריעת.
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ו-21(:6,7,8מספר:בהתנגדויות)נטען
לשינויקודםהמצבביןלהשוותניתןלאולכןהתכנוןמנהלמאתרהוסרוהקודמותהאיזוןטבלאות

בוצע.השינויהיכןלהביןבשבילמקצועאנשילשכורבכדימדיקצרזמןהינםימים14כיום.המצבלבין

הותמ'"יל:צוותעמדת
לצורךלותמייללפנותהיהניתןהקודםמהפרסוסהאיווןטבלאותאתלאתרהיהניתןלאשאכןככל

החומר.קבלת

החוקר:המלצת
ההתנגדות,אתלדחות

שאלה,שלבמקרהשימוש.בהןועושיםהותמיילמזכירותאלהתקשרותדרכיאתמכיריםהמתנגדים
אוהמקומיתהוועדהלמשרדיאוהעירייהלמשרדילגשתולחילופיןהותמייללמזכירותלפנותהיהניתן

)הוראתמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוסלחוק17סעיףזהבהקשרראוהמחוזית.הוועדהלמשרדי
תשעייד-4102:שעה(,

מועדפתתכניתמסמכיכלהתכנון,לחוק6לאסעיףמהוראותלגרועייבלי
היועציסדעתחוותוכןלהפקידההתליטהמועדפיסלמתחמיסשהוועדה

ו-11,21בסעיפיםכאמורהוועדהמתכנןדעתוחוותהוועדהשלהמקצועיים
המקומיתהוועדהובמשרדיהוועדהבמשרדיהציבורלעיוןפתוחיסיהיו

כאמורהדעתוחוותהמסמכים,התכניתשטחנכללשלההתכנוןמרחבשבתחום
ממועדעבודהימישבעהבתוךהתכנון,מינהלשלהאינטרנטבאתריפורסמו
התכנית'"'.מגיששלהאינטרנטובאתר,13בסעיףכאמורההפקדה

אליהםלפנותהיהניתןאשרגורמיםממספראחראוכזהמסמךלקבלתפניהבפניהוכיחולאבומקום
להידחות.ואחריתהבעלמאנטענתטענתםמענה,ולקבל

לתשלומיהמתייחסותטענותהועלוהמתנגדיםאותםידיעלשהוגשוהקודמותבהתנגדויותועוד,זאת
בשלבשפורסמוהאיזוןטבלאותבפניהםעמדהלאכיהטענהלקבלבידיאיןלכןלהם.שנקבעוהאיזון

לחוק.601)ב(לפיהראשוןובפרסוםההפקדה.

נופי?יטיפולו/אוידררךאומאושרת""דרךביעודהנכנסהשטחשוויחישובאופן-.7
38תת'""לבתחום

ו-01(:?מספר:בהתנגדויות)נטען
ולאחקלאיתקרקעשלשווילפילהגדירצריךהיה38תתייל/שבתחוםלחלקותהנכנסבמצבהשוויאת
הוכלום,כמעטשווהואינההנמוךבצדנמצאתהזוהקרקעחקלאי,בשוויגםתעסוקה;שלשווילפי

מאזהשנים,כללאורךכיהעובדהלאורוהןלמימוש,ניתנתלבלתיאותהשהופכתהחלקותצורתלאור
אלהבחלקותהבנייןקוויפוטנציאלמוכרזת.ברזלמסילתתוואיהזאתבקרקעממוקםמדינה,קוס

השווי.עללהשפיעבכדיישובכךאפסי

סלאמה(:ענאןמרהתוכנית,שמאי)מפיהתכנוןצוותעמדת
המתוכנןביעודקרקעמשוויאחוז10שלגזירהלפינקבעלדרךהקרקעמרכיבערךשמאיתמבחינה
שהואהתכניתשלהזהלחלקהרלוונטייםהאלהבאזוריסהיעודזהותעסוקה.שהואבסביבה,השכיח

.38לתת'"ל/וחופףסמוך
מנחיםקוויםלפיהמשפטים.במשרדמקרקעיןשומתאגףשלהמנחיםבקוויםגיפרקלפעוללפיישכך

הנפו*ביעודהקרקעמשוויאחוז10לפייחושבעירוניתלדרךהקרקעמרכיבערךדרךביעודאלו
נגדגוגולדץן)פסקבישראלשהשתרשלנוהגבהתאסהינההמנחיםבקוויסהזוהקביעהבסביבה.

מרוקנתהמתנגדשלהפרשנותההפקעה.לאחרנטושטחסלפישהשוויכתובגםזהבפרקחולון(.עיריית
לפיה.לפעולניתןולאמתוכןהמנחיסהקוויםשלההנחיהאת

זייד(:מוטימרהותמייל,צוותשמאי)מפיהותמיילצוותעמדת
זה.בענייןפעלופיהםעלהשמאייםהנתוניםאתומאשרהתכנוןצוותעמדתעםמסכים
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החוקר:המלצת
ההתנגדות.אתלדחות

עירוניתלדרךהקרקעמרכיבערךיידרך'יביעודלפיההותמייל,וצוותהתכנוןצוותעמדתאתמקבלאני
תעסוקה.ובענייננובסביבההנפולביעודהקרקעמשוויאחוז10לפייחושב

לדרךהקרקעמרכיבאתלהעריךכוונהכלאיןכימשמעיתחדלמסקנהמביאההמנחיסהקוויםקריאת
חקלאי.מייעודכנגזרת

-כאמורמשמעיתחדלמסקנהאותיהמביאותהאינדיקציותהןאלו

כיהואהגיוניאךהדרך.למרכיבשווילגזורהינההמנחיםהקוויםכוונת--תכליתיתפרשנותמבחינת

.=הרלוונטיהייעודכיהקביעהבעינינכונהבעניינו,כךמתוכנן.יעודלפיסביבתהמשוויייגזרהדרךמרכיב

תעסוקה.הינו
באהזוסיפאחקלאיתיי.קרקעמשוויפחותלא"...אךכך:מצויןהמנחיםבקוויס-לשוניתבחינה

מרחקשמתרחקבאופןלנהוגבכדיבכךיששכןחקלאימשווייהיו10%לפיהכזוהכוונהאיןכיללמדנו
המנחים.בקוויסמהנקוברב

אתלאמ*לנכוןמוצאואניהשמיעהבמועדהללוהשמאייםהכלליםאתהסבירלוועדההיועץהשמאי

עמדתו.

לחוק601)ב(סעיףלפיהשנילפרסוםלהתנגדימים14בתקצרהתקופהקציבת.3
:(7מסיבהתנגדויות)נטען

.=התנגדותולהגשתהטבלאותלבחינתימים14מאשריותרארוךזמןפרקלקצובהיההוועדהעל

מתאימה.

החוקר:המלצת
ההתנגדות.אתלדחות
אתלהפעילמוסמךהיההתכנוןמוסדהשינוי,לאופיבהתאםשנעשה.ותחוםנקודתיבשינויעסקינן

המוצע,מהשינוילהיפגעעלולשבאמתמייוכלבמסגרתהימים,14בתתקופהולקצובדעתושיקול
ומכאןהאמורהזמןפרקבמסגרתהתנגדויותהוגשואכןבפועללראייה,טענותיו.ולהעלותלהתייחס

שחלקהגםכיהדוייחשלברישאשציינתיאתזהבהקשראצייןמספק.נמצאייהמציאותייבמבחןשגם
לשמיעה.שנקבעבמועדכוחס,באי/המתנגדיםשמיעתםאתהתרתי,באיחורהוגשומההתנגדויות

סיכום
לחלקותזיקהבהעדרהסףעלנדחושטיעוניהןהתנגדויותבאותןענייןשללגופודיוןמאפשרהייתילו

אחריםזכויותבעליכלפישוויוןבחוסרבכךופועללתפקידיחוטאהייתילשינוי,זיקהובהעדרהחופפות

ניתןכילטענהמקוםאיןזהבענייןעל-כן,בשינוי.קשורותשאינןהתנגדויותמהגשתונמנעוכדין,שפעלו
בטענותדיוןחריגים.במקריםלאגםמועטה,ו/אוחלקיתבמידהלאאףהדיןמשורתלפניםלפעולהיה

מקיף.שינוישהיה601)ב(סעיףלפיהראשוןהשינויבפרסוסוהןהתוכניתהפקדתעםהןהתאפשראתרות
הוועדהבחוק.קצוביםזמןלקבועיכפופהאשרארציתועדהבותמ'ייל-המקודמתבתכניתעסקינןאדגיש,
אינטרסומקדמתבישראלהדיורמשברמפתרוןכחלקלמגוריםמתוכננותקרקעותהיצעהגברתעלאמונה
שליעילותועלבשמירההצורךשאתביתרמתחדדלשיטתי,על-כן,הניתן.ככלמהרבמעלה,ראשוןציבורי

הותמ'יל(.לחוק24ו-19סעיפיםזהלעניין)ראוהתכנוניההליך

אובכללותהלתכניתהתנגדויותלהגשתנוספתלהזדמנותלחוק601)ב(סעיףלפיההליךאתלהפוךאץ

כחוקר,עלי,לשינוי.ישירהזיקהבלאלתכניתהתנגדותשהגישומתנגדיםשללשמיעתםנוספתלהזדמנות
מהמדיניותובשונהחדשיי,יינפגעאכןשהואמירקולשמועלהקפידזה,לענייןהתכנוןמוסדשלבנעליוהבא

הדין.פיעלכךשוכאילמירקלהישמעהזכותאתלצמצםההפקדה,בשלבהנהוגה

בותמייל,התוכניתלרפרנטבמאמץ:חסכולאאשרבמלאכה,העוסקיםלכללזהמכאןגםלהודותאבקש
עויידלדרך,לשותפתיחביבה,ואחרונהבותמיילהאדמיניסטרטיביוהצוותסודרישיפילגבידן,יואבאדרי

הנה.ועדהחקירהשלביכללאורךבידישסייעהליבשין,רונית
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הגישוהמתנגדים.146,782₪שלבסךאיווןבתשלומיחיובםתוךזאתוכלהחזיקושבוהמקורמחלקות
משולשבצורתשהינולמתנגדיםשהוקצההמגרשמשקללצורתנתנולאיוזמיהתוכניתכיטענובההתנגדותי

לאהשמאיו/אוהתכנוןצוותהעת,בבואאופטימליניצולעלשמקשהדברסימטריתלאהנדסיתואוצורה
שותפים,4ל-נוספתחלוקהלבצעצורךישוכיבמושעאהמתנגדיםשלבבעלותשמדוברלכךדעתםנתנו
לכךדעתםנתנוולאמתלשטחיהפוךמהמגרשניכרששטחלכךויגרוםישיםלבלתיהמגרשאתשהופךדבר

אתשיאלץדברמי8שללגובההמגיעיםעפרועודפיבנייןשלפסולתהרעלממוקםהמגרששלהארישחלק
עלשניםוטיפחושהחזיקוהקרקעאתיקבלהמנהלומנגדמבוטללאבסכוםהפסולתאתלפנותהמתנגדים

לאהמתנגדיםכיבטענהנדחתההמתנגדיםהתנגדותופנויים.שטוחיםבמגרשים.הארישחלקשניםגבי
בשנית,המתוקנתהתוכניתפרסוםלאחרוהפסולת.העפרעודפיכימותלצורךדעתחוותאותחשיבצירפו

שנערכולחישוביסובהתאם1771במגרשוהפסולתהעפרכמויותחישובלצורךמוסמךלמודדהמתנגדיספנו
לפיהעפר.עודפיפינויעבורמחירהצעתלקבלפנוהמתנגדיססמייק.?,600--כעלעומדתהכמותידועל

המתנגדיםמחיר.הצעתלהתנגדותמצורפת.456,200₪לכדימגיעההפסולתפינויעלותהמחירהצעת
המתנגדיםשללחלקםהשטחיםהתאמתתוך1221ממגרשוחלק1772מגרשאתלהםלהקצותמבקשים

האיזוןטבלתאתולתקןכלילהאיזוןתשלומיאתלבטלמבקשיםהמתנגדיםלתילופין,היוצא.במצב
האמור.נוכחאיזוןתשלומילמתנגדיםושלםוההקצאה

התכנון:וצוותהתכניתמגישיעמדת
נופ(.טיפולו/אודרךיעודאומאושרתדרךיעוד)בתחוס38תתיילבתחוםכלולהאינה20339/29חלקה

לחוק.601)ב(לפיהשניבפרסוםשנעשהלשינוינוגעותלאבהתנגדותהמועלותהטענות
הותמייל:צוותעמדת
601)ב(סעיףלפיהשניבפרסוםשנעשוהשינוייםכנגדטענותמעלהשאינההיותההתנגדותאתלדחותמומל\
ובהתנגדות)ב(106לפיהקודםהפרסוםבסבבבעיקרןנטענובהתנגדותהמועלותהטענותוהבנייה.התכנוןלחוק

התכניתהפקדתלאחרשהוגשה
החוקר:המלצות

הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.1
הכלליות.להמלצות3סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.2
הכלליות.להמלצות4סעיףריההתנגדות.אתלרחות.3

י

הכללילות.להמלצות6סעיףריההתנגדות.אתלדחות\4
ההתנגדות.אתלדחות-הטענותיתרלגבי

תתיילמכוחנופיייטיפולו/אויידרךייעודאומאושרתיייידרךייעודבתחוםמצויהאינהזוהתנגדותנשואהחלקה
עללהידחותההתנגדותדיןמשכך,לחוק.601)ב(סעיףלפישפורסםלשינוינוגעתאינהההתנגדותוממילא8

שפורסםהחקירהבדוייחמענהקיבלוזובהתנגדותהמועלותהטענותמרביתכייובהרהצורךמןלמעלההסף.
לדוייח(.151)בעמי29.12.2071ביוסהוועדהבפניונדון23.12.2021ביום

0ווווינור מתאפשתאופיקמוהמוהמייצג:
ההתנגדות:עיקרי
סףטענות

מוסד-שפורססהשינוילמהותביחסונתוניספירוטבחסר/העדרולוקיסשלמיםלאהתכניתמסמכי\.1
לגרוםולאהתכנית,מסמכישלהחדשבפרסוםשנעשההשינוימהותאתולפרטלהודיעחייבהתכנון

עמידהזכותבעליהמתנגדיםכלולכןעמוםהוא601)ב(סעיףלפיהפרסוםבאפילה'י.יילנששלמתנגדיס
ההסברדבריכן,כמושנעשו.השינוייםמהותאתלהסבירהותמיילעלהיההאיזון.בטבלאותהשוניבגלל
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לפרסםישלפיכךהמסמכים.שלהקודםלפרסוםביחסהמוצעהשינויאודותהסברכולליםלאלתכנית
התכנית.מסמכיאתמחדש

בטבלהשטחתאימספרינכללושטחם.ומהמספרםמהברורשלאארעייםמגרשיםמנוייםאיזוןבטבלת.2
חלקהארעייי.יימגרש-מגרשים-לתתיהנכנסבמצבחולקמגרשכלהתכנית.בתשריטממוקמיםשאינם

מדוברכיהשיבההותמיילשלהמשפטיתהיועצתמגרשים.3-לחולקה,תתייל/93מתחוםשהיאמסוימת
מסמךכלהציבורלעיוןיפקידהתכנוןמוסדמפורשקובעלחוק96סעיףהמודד.בידישנמצאתבמדידה

כאמור.מסמךהתקבללאלכךבניגודאךהתכניתיזםאותושהגיש
חלקתשקרקעהנכנסותהחלקותמהיכןהתוכנית,תחוםכלמתוךלהביןמנתעללותמיילפנייהנערכה=.3

להבילןמנתעלעצמאיתבדיקהבוצעהתשובה.התקבלהלאשלהם.התמורהמגרשאתמהווההמתנגדיס
דונם.1.7דונםולאבלבדאחדדונםמגיעלמדינהשבוצעו,בדיקותלפיהנכנס.בשוויהמגרשיםהםאילו

תכניתכך,בתוךבדיקה.מאפשרתואינהמספקתאינההשימועיםישיבתבמהלךשנעשוהשינוייםהצגת\4
השטחים.אתלחשבלאפשרכדיאנליטיתמדידהרקעעלמוגשתלהיותתייבתוחלוקהאיחוד

ולאאילזוןתשלומיבאמצעותהאיזוןבטבלאותאיזוניםלביצועהוועדהלהחלטתביחסעמידהזכותהעדר\.5
מוסדעלהמתנגדים.אתשמעבטרםהכריעכברהתכנוןמוסדדנן,במקרההמתנגדים,לטענת-בקרקע

כךעלההחלטהדנן,במקרהוכיצד.יבוצעהשינויכימראשלהכריעולאשינויביצועלשקולתכנון
שלאהחלטההינהבקרקעולאאיזוןתשלומיבאמצעותיהיוהאיזוןבטבלאותהשינויעל-פישהאיוזונים

איזוןבתשלומייהיושהאיזוניסםהכריע,אלאשקללאהתכנוןמוסדשכןזמנהטרםזוהיקביעהכדין.ניתנה
כלנבדקואסרקלחוק172סעיףשלפיולהוכיחוולהכרעהלהתנגדזכותלמתנגדיםקיימתבקרקע.ולא\|

כינקבעלחוק122סעיףבמסגרתהמחדל.ברירתהםאיזוןתשלומיאזאיווןלבצעהיהניתןולאהחלופות
לבחורישמדועציינהלאהוועדהבתכנית.הבעליםביןלאיזוןואחרונהקיצוניתחלופההסםאיזוןתשלומי
הענלין.לשורשיורדהפגםומכאןאלוטענותלהשמיעאפשרותכלהייתהלאאחרת.חלופהעלפניזובחלופה
החלטתאתלבקרלמתנגדיםמותרההפקדהבמסגרתלכןמופקדת.שהיארקהתכניתעלמיודעהציבור

החוקר.בפניהינוההליכיםומיצוילעתירהפניהבטרסהליכיםלמצותישהתכנון.מוסד
הינה601)ב(סעיףלפישינוילפרסםתכנוןמוסדהחלטת-אישיותהודעותבאמצעותהשינויפרסוםאי\6

בתחוםזכויותלבעליאישיותהודעותפרסמהלאהוועדההתנגדויות.שהגישולאלוהמיועדתהחלטה
סעיפיםלפיקיימתהחובהתשסייט-9002.וחלוקה(,איחוד)תכניתוהבניההתכנוןלתקנותבהתאםהתכנית

התכנוןמוסדהמחייביםתשעייד-4102,שעה(,)הוראתמועדפיסבמתחמיםהבנייהלקידוסלחוקו-681
לשלוחלנכוןמצאהותמיילוחלוקה.איחודבתכניתבעיקרכך,עלהקרקעלבעלילהודיעתכניתשמפקיד
תכנוולמוסדסמכותאיןלשלוח.לאולחלקהאמור16סעיףלפילכךמהזכאיםלחלקהפקעהעלהודעות
לא.ולמימודיעכןהואלמיהרשימהמתוךלבחור

לותמ'ילנשלחואמתבזמן-וכיוביתלייתםתלייתם/מקוםשלטים/אופןכמות-פגוםפרסוםביצוע7
בהםהמקומותכנדרש.בוצעהלאהשלטיםשלהתלייהחובתהקרקע.עלורוקיםשלטיםעלצילומים

חייבהתכנוןמוסדלאבן.מתחתשלטנמצאבולטים.שאינםמקומותהמתנגדים,לטענתהינםתלייהבוצעה
כללנמצאולאנואפהאבוסלאהבשכונתבשלמותם.נשמרוהשלטיםההפקדהתקופתשלאורךלוודא

השלטיםלתלייתחובהקיימתכנדרש.הודעותהתקבלולא601)ב(סעיףלפיהראשוןבפרסוםגםשלטים.
ההפקדה.תקופתלאורךהשלטיםלתחזקחובתחלהוכןהתכניתבשטח

שמיעתאופןעלמליניםהמתנגדים-התכנוןצוותמצדמענהבהעדרתקינהבלתידיוניתהתנהלות\8
לטענתם,להשיבהתכניתעורכיאתביקשלאשהחוקרמכךנפגעההדיוניתזכותםלטענתס,התנגדותם.

התכנית.עורכישללתשובתתגובהזכותלהםניתנהלאגסולפיכך,
את-38תתיילבתחוסנופיייטיפולו/או"דרךאומאושרת"י'ידרךביעודהנכנסהשטחשוויחישובאופן.9

לפיולאחקלאיתקרקעשלשווילפילהגדירצריךהיה38תתייל/שבתחוםלחלקותהנכנסבמצבהשווי
צורתלאורהןכלום,כמעטשווהואינההנמוךבצדנמצאתהזוהקרקעחקלאי,בשוויגסתעסוקה,שלשווי

מדינה,קוסמאזהשנים,כללאורךכיהעובדהלאורוהןלמימוש,ניתנתלבלתיאותהשהופכתהחלקות
בכדיישובכךאפסיאלהבחלקותהבנייןקוויפוטנציאלמוכרזת.ברזלמסילתתוואיהזאתבקרקעממוקם
השווי.עללהשפיע

הקיימתהפעילותלפיולאענ/424אישורערבבלבדהמאושרבמצבקרקעשווילפילהיותצריךהקובעהשווי
אישורערבג/004שווילפילהיותצריךהנכנסבמצבהשוויכיבעצמוקבעהתכניתשמאי)שוק(.במקום
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שלאורךהנכנסבמצבשוויכיבהחלטתהשגתההוועדההנכנס.במצבשוויליחסישואליו424ענ/תכנית
ביעודקרקעשלבשווילהיותצריךברזלמסילתובתחוסארציתמדרךבנייןקובתחוסהמצוי65כביש

התכניתשלהצפוניבחלקקיימותחוקיותבלתיסככותעלבהתבסס400ג/מתוכניתחקלאיאותעסוקה
.הריסה.צוויקיימיםחלקםולגבי

.

מעידלהתנגדויותהמשנהוועדתבהחלטתלמדינהתמורהמגרשהקצאתלענייןהחוקרשלהטעותתיקון.0
ולזמןלחוקרהדיוןאתלהחזירהיההמשנהוועדתעליסודית.ובצורהלעומקהטענותאתבחןלאשהחוקר

.אחרות.למסקנותמגיעהיהלאשורוהעובדתיהמצבהחוקרבפניעומדהיהאילושכןהמתנגדיםאת

-נוספותטענות

מכותהחלקהבתחוסלמגוריסהיתריםלהוציאניתןשלאאוהיתריםהוצאושלאבקביעההמדינהשגתה.1
.800ג/תוכנית

וזאתומסחר,לתעסוקהשטחיסכללואשר424ענ/תכניתשללגבולותמחוץבתכניתנוספיםשטחיםנכללו.2
כפיהתכניתצורכילטובתהשטחתוספתאתהמצדיקהומסחרהתעסוקהלשטחיפרוגרמהשנערכהמבלי

,הותמייל.בחוקשנקבע

-והתנגדות'יתכניתשליילגופההכותרתתחתנוספותטענות

כולםמגורים,ביעוד1073-1028ומגרשיםומסחרתעסוקהביעוד9520,9521מגרשיםהוקצולמתנגדים-רקע
במושעלמתנגדיםהוקצובנוסףבחלקה.הבעליםלכלבמושעהוקצוהמגרשים.45מקורחלקתבתחום

תעסוקהביעוד?519מגרשבשלמותהוקצולמדינההמקור.לחלקתמחוץשחלקםו-10157101מגרשים\=|
מייר17,300במושעלמתנגדיסםהוקצובסהייכהמקור.חלקתבתחוםשתלקםו-10701701ומגרשיםומסחר

החלקה.משטח20%המהוויםמייר5,458הוקצולמדינהואילוהמקורי,החלקהמשטחכ-%34המהווים
9519למגרשבהשוואהנחותיםו-1259(9570)במושעלמתנגדיםשהוקצווהמסחרהתעסוקהמגרשי.3

המתנגדים,אחדידיעלשנעשתהבבניהבחלקםבנוייםהפרטייםהמגרשיםלמדינה.בשלמותשהוקצה
בתחומסםהשווי,עלהשפעהלוישאשרדברבניה,היתרלהוצאתכתנאיחלוקהתשריטאישורמחייבים

ופיתוח,גישהלצורךתימוךעבודותהמחייביםסבירהגישהללאתלוליםבשיפועיםימתיםיישטחים
בניה150%ניתנו9520למגרשקרקעי.תתחניוןהקמתבחשבוןהביאלאהמגרששווירגולרית.לאוצורתם

נייאזורבקבוצתשלמגרשיםבעודלמימוש,אמיתיתיכולתללאשוויו,אתלהגדילכדימלאכותיבאופן
בניה.120%-100%ניתנו
הפרטייםהבעליםהפלייתתוךהשוויוןלעקרוןבניגודנעשוהחלקהבתחוםשההקצאותעלכךמעידוהמצב

חלקתבתחוםזכויותיהםמלואהפרטייםלבעליםהוקצולאמדועלנמקהתכניתיוםעלהיהלמדינה.ביחס
1שוויבאזורהמדינהחלקותשלבחינהלמדינה.תמורהשטחילהקצאתשהובילהטעםהיהומההמקור
נמוךבהיקףבקלותאותןלאזןהיהוניתןאחרות,ומגבלותצורהמבחינתנחותותבחלקותמדוברכימראה

פוטנציאליםמגרשיםעלמצביעיםהמתנגדיםהחלקה.משטח?0%למדינההוקצהמדועברורלאולכן
נטען:לפיכךגובלות.בחלקותתמורהמגרשילמדינהלהקצותחיהשניתן

1שווישבמקבץבעודציבורלצורכי38%מחלקתםמפרישיםהמתנגדיםמדועלהשיבהתוכניתיזםעל.4
.20%-7%ביןנעותההפרשות

הייתהשלאשלמתנגדיםבעודמגוריסאומסחרוהוקצהודרכיםציבורשטחיבוטלוגובליםבמגרשיםמדוע.

החלקה.משטחכ-%02למדינהולהקצותציבורישטחלהפרישלנכוןמוצאים-424בענ/זולתהפקעה
אפסייםאיזוןותשלומילמדינהתמורותמקרבסהוקצולאנחות,ההפרשהאחוזגובלותמקרקעותמדוע.6

למדינה.תמורותוהקצאתגבוהיםאיזוןתשלומיגבוהה,הפרשהישהמתנגדיםאצלבעוד
מלאכותיובאופן150%המתנגדיםאצלבעודבניה100%מוענק1שוויבקבוצתלמגרשיםמדוע.7
למדינהתמורותללאלמתנגדיםמלאההקצאהכנגדאיזוןתשלוםהמתנגדיסבחלקתלאמץניתןלאמדוע.8

אחרות.בחלקותשנעשהכפי
בקרקע,שותפההייתהשלאשהמדינה,בעודגובלותלחלקותנזרקיס46חלקהשלהקרקעבעלימדוע.9

תמורות.בהמקבלת
תוךלמתנגדיםולהשיבו9519ממגרשהמדינהאתלהוציאבהתנגדותו:הבאותהחלופותאתמציעהמתנגד.0

שבהחלקה,9523,9526,9527,9529מגרשיםבתתום,40/70426בגוייחלמדינהחלופישטחהקצאת

מחו*למתנגדיםשהוקצוהקרקעשטחישכללכךלהביאהתקפה.התכניתשלאישורהערבהמדינההחזיקה
ויתרתלמדינה,שהוקצהמסחרימגרשבתחוםהמקורחלקתבתחוםלמתנגדיםיוחזרוהמקור,לחלקת
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בעירובהמקורחלקתבתחוםלמדינהשטחהקצאתלמדינה.איזוןתשלומיתחתלמתנגדיםיוקצההשטח
מייר.1,200סהייכבהתנגדות,שסומנוכפיו-12מסיבמגרשיםשימושים

-מוחסןזחאלקההשמאישלהדעתחוותמתוךשמאיותטענות

הקרקעשלממוצעמשווי10%שלמקדסלפיייקבענופיטיפולו/אולדרכיסשהמקדםשומהבנספחצוין.1
תעסוקה.ולאחקלאיתקרקעהואהינובסביבההיעודהנפול.ביעוד

חקלאיס,שטחיםשללשוויבהתאםיקבעשערכםצויןחקלאייי,ו/אוופיתוחבניהיימגבלותביעוד=שטחים.2
וביקושסחירותלבחינתבנוסףעתידיפוטנציאלולבחוןפרטניתבהתייחסותנדוןשטחכללבחוןיש

בניה.מגבלותמכילותשלאקרקעותלעומתאלולקרקעות
לחלקהשניתנוההשבחהוערכיהמללבנספתלאמורבניגודעומדאשרלחלקהנמוךהשבחהמקדסניתן.3

וצורתה.למיקומהבהתאסההתנגדותנשואמהסוג
ישבעלים,הפרדותבוצעולאהיוצאבמצבהנכנס,במצב95%שללמושעהפחתהמקדםנלקחהנכנסבמצב.4

תמורה.מגרשימספרקיבלהשהחלקהבמיוחדיוצא.במצבהניתןככלבעליםלהפריד
קייםפיתוחבמצבלומינות,עדכדחוילשווימתייחסיםיוצאבמצבהשוויייערכיכיקבעהתוכניתשמאי.5

ואינסהאיזוןטבלאותביצועלצורךנקבעוזהבמסמךמוצגיםהשוויערכיהקובע,במועדשנצפהכפי
חוב,מכלנקיפרטנילמגרששוויכיהכללאתנוגדתזוהערהפרטנייי.למגרשמקרקעיןשוויהערכתמהווים
ללאכללישוויעלהתבססותמרצון.למוכרמרצוןקונהביןהמתקבלהשוויוהינומחזיק,אושיעבוד

ולמקובל.השמאותלתורתבסתירהעומדמגרשלכלפרטניתהתייחסות
ליעודיםוקרבהמיקוםמקדמיקיבלומגרשיםלדוגמאתקינים.לאהתמורהמגרשישוויבנספחהמקדמים.6

.ראשיים.כבישיםעלנמצאיםלאאשר

למגרשחלוקהתשריטלהכיןבתקנוןלדרישההפחתהמקדםבחשבוןנלקחלאהתמורהמגרשישוויבנספח.7
ו-9520.1259במגרשיםבעקבותיורעשמפגעיוצמצוםאקוסטידוחולהכנת,9571במגרשדונם6מעל

עלויותבחשבוןנלקחולאדומים.ממגרשיםבשונהבניה200%מוצעיםהתמורהמגרשישוויבנספח.8
השמאישלהחישובלפייספיקו.הבינויבנספחוהוצגושניתנושהזכויותבטוחולאעיליותחניותלהסדרת

עיקריים.שטחיםשללאבדןיגרוםהדברקומות.3ידרשו
לנספח:9.3בסעילמקדמיםביחס.9

אחד;מבעליםיותרשללמצברקולאמרוביםבעליםשללמצבהפחתהלקבועצורךיש-מושעמקדםא.
כללים.לקבועמבלי40%שלשלגדולטווחנקבעשונות.צורותביןאבחנהלקבועיש-צורהמקדסב.
סווגהוהחלקהמאחר1.3דהיינוהעליוןהרףעלוצורהמיקוםמקדםבלתתצורךיש-מיקוםמקדםג.

שימוש.ואינטנסיביותמיקוםמבחינתאידאלישוויבקבוצת
לחלקה;ביחסשנקבעהמקדסאתלתקןישגודל-מקדםד.
בינעירונית,לדרךעירוניתדרךביןהפרדהנצשתהגיבפרקנופי-טיפולו/אודרךביעודקרקעשווימקדםה.

.|מדוברפהנופי,טיפולו/אודרכיםלסעיףמתייחסבסביבההנפוקרקעמיעודהפחתה10%שלהתנאי

טיפולביעודלהפקעהשמיועדתשקרקעייתכןלאזה.חישובמחדשלבחוןיש.65מסיבינעירוניתדרךעל
סחירה.קרקעאוחקלאיתמקרקעכ-04נכנסבמצבשוויתקבלודרךנופי

קטניםמגרשיםשהםרמיייבבעלותמגרשיםשלדוגמאותמוצגות--רמיייבבעלותשטחמקדמיבחינתו.
יחסית.גבוהיםוגודלצורהמקדםשקיבלווזניחים

שקוףיהיהשהמידעכדיהארעייםהמגרשיםאודותהנתוניםאתלהציגהשמאיעלהיה15לתקןבהתאם.0
לציבור.

.20426בגוש45בחלקה12/05/2008מתאריך1097מסיבניההיתרבחשבוןהובאלא.1
השוול.בהערכתבחשבוןנלקחולאבתכניתומסחרלתעסוקהההיצעעודפי.2

בהתנגדות.הנאמרעלהחוזרותטענותכוללהשמאיתהדעתחוותהמשך
'

התכנון:וצוותהתכניתמגישיעמדת
נופי(.טיפולו/אודרךיעודאומאושרתדרךיעוד)בתחוס38תתיילבתחוםכלולהאינה?0426/45חלקה

בנייה.ובזכויותהתמורהמגרשבשטח-שנילפרסום601)ב(סעיףלפיראשוןפרסוםביןשינויאין
.17,000₪שלבסךגדלהתקבול-איזוןתשלומיבגובהשונייש

סלאמה(:ענאןמרהתוכנית,שמאי)מפי-הנכנסהשטחשוויחישובאופןלגביהטענהלעניין-101-24טענות
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השכיחהמתוכנןביעודקרקעמשוויאחוז10שלגזירהלפינקבעלדרךהקרקעמרכיבערךשמאיתמבחינה
`

וחופףסמוךשהואהתכניתשלהזהלחלקהרלוונטייםהאלהבאזוריםהיעודזהותעסוקה.שהואבסביבה,
.38לתתייל/

אלומנחיםקוויםלפיהמשפטים.במשרדמקרקעיןשומתאגףשלהמנחיםבקוויסגיפרקלפילפעולישכך
הקביעהבסביבה.הנפוביעודהקרקעמשוויאחוז10לפייחושבעירוניתלדרךהקרקעמרכיבערךדרךביעוד

גסזהבפרקחולון(.עירייתגוגולנגדדין)פסקבישראלשהשתרשלנוהגבהתאםהינההמנחיםבקוויסםהזו

המנחיםהקוויםשלההנחיהאתמרוקנתהמתנגדשלהפרשנותההפקעה.לאחרנטושטחםלפישהשוויכתוב

לפיה.לפעולניתןולאמתוכן
.הותמ"ל:צוותהתייחסות

601)ב(.לפיהתכניתפרסוםהליךתקינותכנגדהטענותאתלדחותמוצע
ו-יידרךייביעוד38מתתייל/וחלוקהלאיחודשנכנסוהחלקותשוויחישובאופולענייןהטענהאתלדחותמומלץ

התכנית.שמאילעמדתבהתאםנופיייטיפולו/אויידרך
סעיףלפיהשניבפרסוםשנעשוהשינוייםכנגדמופנותשאינןהיותשבהתנגדותהטענותיתראתלדחותמומלץ

הראשוןופרסומההתכניתהפקדתלאחרשהתקיימוהשימועיםסבביבשניבעיקרןהושמעואלוטענות)ב(.6
)ב(.ל-601

החוקר:המלצות
הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלרדחות1
הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.2
הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלרדחות.3
הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלרדחות4
הכלליות.להמלצות2סעיףריההתנגדות.אתלדחות=5
הכלליות.להמלצות3סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.6
הכלליות.להמלצות4סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.7
הכלליות.להמלצות5סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.8

הכלליות.להמלצות7סעיףריההתנגדות.אתלדחותו-9-12טענות
התכנון.מוסדעלערעורכערכאתיושבאינוהחוקרההתנגדות.אתלדחות.0

ההתנגדות.אתלדחות-הטענותיתרלגבי
מקדמיות.הינןלפיהכותרתתחתשמוצגותהגםיימקדמיותייאינןהטענותיתרכימובהר
הטענותכילמתנגדהובהרהשמיעהבמועדכייוער,זה.לדוייחהכלליותההמלצותבחלקנענומקדמיותטענות

סעיףלפיהפרסוםנשואבשינויעוסקותאינן(38תתייל/בתחוםקרקעשווילענייןהטענה)להוציאהשמאיות
לחוק.(46

מכוחנופיייטיפולו/אויידרךייעודאומאושרת"י'ידרךייעודבתחוםמצויהאינהזוהתנגדותנשוא45חלקה

נוגעתאינןדלעיל(21בסעיףהטענה)למעטשהועלוהשמאיותהטענותכלללרבותההתנגדות,וממילא38תתייל/
הסף.עלנדחיתההתנגדותמשכך,לחוק.601)ב(סעיףלפישפורסםלשינוי

ביוםשפורסםהחקירהבדוייחמענהקיבלוזובהתנגדותהמועלותהטענותמרביתכייובהרהצורךמןלמעלה.

לדו'יח(.187)בעמי29.12.2021ביוםהוועדהבפניונדון1

-הה---16082]תאריךשימע---10מסידותמיללפיהתנגדותמס
סש0ששששהשהיויששיייה.מתאמלתאופיקמותמדהמייצג;|
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ההתנגדות:עיקרי
-סףטענות

התכנוןמוסד-שפורסםהשינוילמהותביחסונתוניםפירוטבחסר/העדרולוקיסשלמיםלאהתכניתמסמכי.1
למתנגדיםלגרוםולאהתכנית,מסמכישלהחדשבפרסוםשנעשההשינוימהותאתולפרטלהודיעחייב

השוניבגללעמידהזכותבעליהמתנגדיםכלולכןעמוםהוא601)ב(סעיףלפיהפרסוםבאפילה'י.יילגשש
לאלתכניתההסברדבריכן,כמושנעשו.השינוייםמהותאתלהסבירהותמיילעלהיההאיזון.בטבלאות

מסמכיאתמחדשלפרססישלפיכךשלהמסמכים.הקודםלפרסוםביחסהמוצעהשינויאודותהסברכוללים
התכנית.

בטבלהשטחתאימספרינכללושטחם.ומהמספרםמהברורשלאארעייםמגרשיםמנוייםהאיזוןבטבלאות.2
חלקהארעייי.יימגרש-מגרשים-לתתיהנכנסבמצבחולקמגרשכלהתכנית.בתשריטימופיעיםשאינם

מדוברכיהשיבההותמיילשלהמשפטיתהיועצתמגרשים.3-לחולקה,תתייל/83מתחוםשהיאמסוימת
מסמךכלהציבורלעיוןיפקידהתכנוןמוסדמפורשקובעלחוק9סעיףהמודד.בידישנמצאתבמדידה

כאמור.מסמךהתקבללאלכךבניגודאךהתכניתיזםאותושהגיש
חלקתשקרקעהנכנסותהחלקותמהיכןהתוכנית,תחוםכלמתוךלהביןמנתעללותמיילפנייהנערכה.3

להביןמנתעלעצמאיתבדיקהבוצעהתשובה.התקבלהלאשלהם.התמורהמגרשאתמהווההמתנגדים
דונם.1.7דונםולאבלבדאחדדונסמגיעלמדינהשבוצעו,בדיקותלפיהנכנס.בשוויהמגרשיםהםאילו

תכניתכך,בתוךבדיקה.מאפשרתואינהמספקתאינההשימועיםישיבתבמהלךשנעשוהשינוייםהצגת.4
השטחים.אתלחשבלאפשרכדיאנליטיתמדידהרקעעלמוגשתלהיותחייבתוחלוקהאיחוד

|

ולאאיזוןתשלומיבאמצעותהאיזוןבטבלאותאיזוניםלביצועהוועדהלהחלטתביחסעמידהזכותהעדר.5
תכנוןמוסדעלהמתנגדים.אתשמעבטרסהכריעכברהתכנוןמוסדדנן,במקרההמתנגדים,לטענתבקרקע-

על-שהאיזוניסכךעלההחלטהדנן,במקרהוכיצד.יבוצעהשינויכימראשלהכריעולאשינויביצועלשקול
זוהיכדין.ניתנהשלאהחלטההינהבקרקעולאאיזוןתשלומיבאמצעותיהיוהאיזוןבטבלאותהשינוייפי

בקרקע.ולאאיזוןבתשלומייהיושהאיזוניםהכריע,אלאשקללאהתכנוןמוסדשכןזמנהטרםקביעה
ולאהחלופותכלנבדקואםרקלחוק177סעיףשלפיולהוכיחזולהכרעהלהתנגדזכותלמתנגדיםקיימת

איזוןתשלומיכינקבעלחוק122סעיףבמסגרתהמחדל.ברירתהםאיזוןתשלומיאזאיזוןלבצעהיהניתן
פניעלזובחלופהלבחורישמדועציינהלאהוועדהבתכנית.הבעליםביןלאיזוןואחרונהקיצוניתחלופההם

עלמיודעהציבורהעניין.לשורשיורדהפגםומכאןאלוטענותלהשמיעאפשרותכלהייתהלאאחרת.חלופה
ישהתכנון.מוסדהחלטתאתלבקרלמתנגדיםמותרההפקדהבמסגרתלכןמופקדת.שהיארקהתכנית
.החוקר.בפניהינוההליכיםומיצוילעתירהפניהבטרםהליכיםלמצות

.

הינה601)ב(סעיףלפישינוילפרסםתכנוןמוסדהחלטת-אישיותהודעותבאמצעותהשינויפרסוםאי.6
התכניתבתחוםזכויותלבעליאישיותהודעותפרסמהלאהוועדההתנגדויות.שהגישולאלוהמילועדתהחלטה
ו-1681סעיפיםלפיקיימתהחובהתשסייט-9002.וחלוקה(,איחוד)תכניתוהבניההתכנוןלתקנותבהתאם

שמפקידהתכנוןמוסדהמחייביםתשעייד-4102,שעה(,)הוראתמועדפיםבמתחמיםהבנייהלקידוםלחוק
עלהודעותלשלוחלנכוןמצאהותמיילוחלוקה.איחודבתכניתבעיקרכך,עלהקרקעלבעלילהודיעתכנית

מתוךלבחורתכנוןלמוסדסמכותאיןלשלוח.לאולחלקהאמור16סעיףלפילכךמהזכאיםלחלקהפקעה
לא.ולמימודיעכןהואלמיהרשימה

צילומיםלותמיילנשלחואמתבזמן-וכיוביתלייתםתלייתם/מקוםשלטיס/אופןכמות-פגוםפרסוםביצוע.7
תלייהבוצעהבהםהמקומותכנדרש.בוצעהלאהשלטיםשלהתלייהחובתהקרקע.עלזרוקיםשלטיםעל

שלאורךלוודאחייבהתכנוןמוסדלאבן.מתחתשלטנמצאבולטים.שאינםמקומותהמתנגדים,לטענתהינם
בפרסוםגםשלטים.כללנמצאולאנואפהאבוסלאהבשכונתבשלמותם.נשמרוהשלטיםההפקדהתקופת

חלהוכןהתכניתבשטחהשלטיםלתלייתחובהקיימתכנדרש.הודעותהתקבלולא601)ב(לפייסעיףהראשון
ההפקדה.תקופתלאורךהשלטיםלתחזקחובת

התנגדותם.שמיעתאופןעלמליניםהמתנגדים-התכנוןצוותמצדמענהבהעדרתקינהבלתידיוניתהתנהלות8
לאגסולפיכך,לטענתם,להשיבהתכניתעורכיאתביקשלאשהחוקרמכךנפגעההדיוניתזכותםלטענתם,

התכנית.עורכישללתשובתתגובהזכותלהםניתנה
השוולאת-38תתיילבתחוםנופיייטיפולו/אויידרךאומאושרת'ייידרךביעודהנכנסהשטחשוויחישובאופןל.

שלשווילפיולאחקלאיתקרקעשלשווילפילהגדירצריךהיה38תתייל/שבתחוםלחלקותהנכנסבמצב

0
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החלקותצורתלאורהןכלום,כמעטשווהואינההנמוךבצדנמצאתהזוהקרקעחקלאי,בשוויגםתעסוקה;
ממוקםמדינה,קוםמאזהשנים,כללאורךכיהעובדהלאורוהןלמימוש,ניתנתלבלתיאותהשהופכת
להשפיעבכדיישובכךאפסיאלהבחלקותהבניןקוויפוטנציאלמוכרזת.ברזלמסילתתוואיהזאתבקרקע

השווי.על

-נוספותטענות

38לחלקההמתייחסתהתנגדות
/

מאושרביעודנמצאיםהמבניםמבניס.בשלושהבתחומהומחזיק20430בגוש38בחלקהבעליםהינוהמתנגד.0
כיבהתנגדות(1במספר)מסומןהראשוןלמבנהביחסהראשונהבהתנגדותטעןהמתנגד.424ענ/בתחום

המתנגד,חצרבתחוסהמוצעתהדרךאתומתווהרבותשניםמזהקיימתסלולהמדרךמתעלמתהתכנית
ו-23)מסומניםוהשלישיהשנילמבניםבהתייחסהקיימת.לדרךהמוצעתהדרךאתלהתאיםוביקש

להצמידהולאדרומההדרךתוואיהעתקתאתהשניהלהפקדהשהגישבהתנגדותהמתנגדביקשבהתנגדות(
התכנוןשכןלבתים,התחברותמרחקילייצרכדיהציבוריהשטחמיקוםשינויוכןבמקוסהמגוריםלמבני

וועדתהחוקרידיעלבחלקןהתקבלוההתנגדויותעבורם.מטרדומייצרהתושביםחייבאיכותלטענתופוגע
2מבניסבסביבתלתכנוןביחסבחלקהההתנגדותאתלקבלההחלטהכיטועןהמתנגדלהתנגדויות.המשנה

שפורסם.בתשריטהוטמעהלאו-3
46לחלקההמתייחסתהתנגדות

הקיימתהפעילותלפיולא424ענ/אישורערבהמאושרבמצבקרקעשווילפילהיותצריךהקובעהשווי.1
אישורערב400ג/שווילפילהיותצריךהנכנסבמצבהשוויכיבעצמוקבעהתכניתשמאי)שוק(.במקום
הנכנס.במצבשוויליחסישואליו424ענ/תכנית

אישורהערבתקפהשהייתההנדונה,בחלקה400ג/מכוחלמגוריםבניההיתרילהוציאניתןכיהטענותעלשב.2
הנכנס.במצבהשוויאתלקבועישולפיה424ענ/של

הנכנס.במצבהשוויקביעתבעתהחלקהעלהחלותארציתמדרךבמגבלותלהתחשבישכיהטענהעלשב.3
כללואשר424ענ/תכניתשללגבולותמחוץבתכניתנוספיםשטחיםנכללוסמכות:בחוסרהופקדההתכנית.4

תוספתאתהמצדיקהוהמסחרהתעסוקהלשטחיפרוגרמהשנערכהמבליוזאתומסחר,לתעסוקהשטחים
הותמייל.בחוקשנקבעכפיהתכניתצורכילטובתהשטח

424ענ/לפיוחלוקהאיחודמתחםבתחוםהשטחחקלאית.קרקעשלכשוויאינוהנכנסבמצבהקרקעשווי.5
מגרשלושיוקצהידעזהבתחוסבקרקעשהתענייןמיכללכן.400ג/לפיבשווילהיכנסהוראותיהמכוחצריך

האיחודלמתחםמחוץהנמצא400ג/לפיחקלאיבשטחשהתענייןמיואילו,והחלוקה.האיחודאחריתמורה

שלהבניהפוטנציאלמשכךלבניה,הקצאהאותמורהלקבלזכאיאינוכי424ענ/מכוחכברידעוהחלוקה
האיחוייח.שבתחוםלחלקותביחסנחות

לצורכישטחהןהכוללים42%הופרשוהמתנגדמשטח-השוויוןלעקרוןבניגודמפלהבאופןנעשתההשומה.6
זכאייהיהשהמתנגדנקבעהאיזוןבטבלאותשלו.המקורחלקתבתחוםהמדינהלטובתהקצאותוהןציבור
אחוזדומיםמאפייניםבעלות20426בגוש47-50בחלקותלכך,בהשוואהאיזון.בתשלומיאשייחל%71

המדינהמדועברורלאבנוסףאשייח.260שלבהיקףאיזוןלתשלומיזכאיסיהיוכיונקבע020%הואההפרשה
מתייחסתהמתנגדמפנהאליהנוספתהשוואההמקורית.שבבעלותהל4בחלקהתמורהמגרשקיבלהלא

ואפשרותלטענתונמוכיםבאחוזיםהפרשותהמתנגדהציגבהם20340בגושו44,45,4784לחלקות
מחלקתו.שנעשתהההקצאהבמקוםפנוייםבשטחיםלמדינהלהקצאות

20%עלמחלקתוההפרשהאתלהעמידגבוההבעדיפותהמתנגדמציעלושנגרםהעוולאתלתקןמנתעל.7
המבנהקייםבומקוםלמגוריםמגרשסימוןלחילופין,בניה.ב-%001מלאבאופןלותוקצההשטחויתרת
.100%שלבניהשטחימשותף.קירעםתעסוקהביעודשנותרהפנויוהשטחמסחריתחזיתסימוןעםבשטח

ביןלפחותלמדינהיוחזרוכךהמקוריהדרומילגבוליוחזרו45חלקהשלהתמורהמגרשי-חילופיןלחילופי
1029מגרששטחלמתנגדיוחזרמכךכתוצאהלזכותה.שהיוהאיזוןתשלומיביטולתוךקרקעמיר0

.20476בגוש45לחלקהשחודר1028ממגרשוחלק
התכנון:וצוותהתכניתמגישיעמדת

הבניהזכויותוטבלתוהאיזוןההקצאהטבלאותאתכלל601)ב(לפיהשניהפרסוםהוועדה,להחלטתבהתאם
פרסוםטרםויעשו601)ב(לפיפורסמולא29.17.21מיוםהוועדהלהחלטתבהתאסבתשריטהתיקוניסבלבד.

תוקף.למתןהתכנית
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טיפולו/אודרךיעודאומאושרתדרךיעוד)בתחום38תתיילבתחוסםכלולהאינן20340/38,20340/46חלקות

הותמ""ל:צוותהתייחסות
601)ב(.סעיףלפיהתכניתפרסוםהליךתקינותכנגדהטענותאתלדחותמוצע

סעיףלפיהשניבפרסוםשנעשוהשינוייםכנגדמופנותשאינןהיותשבהתנגדותהטענותיתראתלדחותמומלץ
הראשוןופרסומההתכניתהפקדתלאחרשהתקיימוהשימועיםסבביבשניבעיקרןהושמעואלוטענות.)6

)ב(.ל-601
החוקר:המלצות

הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.1
הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.2
הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.3
הכלליות.להמלצות1סעיףריההתנגדות.אתלדחות4

הכלליות.להמלצות?סעיףריההתנגדות.אתלדחות\.5
הכלליות.להמלצות3סעיףריההתנגדות.אתלרחות\.<
הכלליות.להמלצות4סעיףריההתנגדות.אתלרדחות\.7
הכלליות.להמלצות5סעיףריההתנגדות.אתלרחות\.3
הכלליות.להמלצות7סעיףריההתנגדות.אתלרדחות.9

נדרשולאהוועדהידיעלואומצוהקודםבדוייחהמלצתיעליהםבתשריטהשינוייםההתנגדות.אתלרחות.0
שתאושר.ככלתוקף,למתןהתכניתפרסוםלעתיעשובתשריטהשינויים601)ב(.סעיףלפילפרסום

ההתנגדות.אתלדחות-הטענותיתרלגבי
בהתנגדותוכןזהלדוייחהכלליותההמלצותבחלקנענומקדמיותטענותמקדמיות.אינןהטענותיתרכימובהר

נופלייטיפולו/אויידרךייעודאומאושרתיייידרךייעודבתחוםמצויתאינןזוהתנגדותנשואהחלקותלעיל.זו
ההתנגדותדיןמשכך,לחוק.601)ב(סעיףלפישפורסםלשינוינוגעתאינןההתנגדותוממילא38תתייל/מכוח

הסף.עללהידחות

ביוםשפורסםהחקירהבדוייחמענהקיבלוזובהתנגדותהמועלותהטענותמרביתכייובהרהצורךמןלמעלה

לדוייה(.195-198)בעמי29.12.2021ביוםהוועדהבפניונדון1

ייויהיוה.160572[תאריךשימע:-|-11בותמייל-מסיידלפהתנגזותמסי לאחרוהיורשותהיורשיםמחאג'נהמשפחתבני15)ואח'033702952ת.ז.מחאג'נה,אלדיןנורהמתנגדים:
המוריש(שלבמקומוהבאיםהמצורףירושהבצוהמופיעכפינישואין

ההתנגדות:עיקרי
סךהעירייהלטובתלבנייההופקעמתוכםדונם292שלשטחבעלת20339בגוש10חלקהשלבעליםהמתנגדים

הזה.היוםלעצםעדפתוחכמרחבכנועלעומדונשארכןגםהופקעדונם208שלבגודלהחלקהויתרדונס84של
איזון.בתשלומילשינוייםובפרטהותמיילבהחלטתלשינוייםמתנגדיםהמתנגדים

פאחם.אלאוםעירייתולטובתרמייימטעסההפקעהלפניהתראהו/אוהודעהכלקיבלולאהמתנגדים.1
כלפטירתוליוםועד2001שנת-ההפקעהשלפניהעתבכלקיבללא24.02.07ביוםנפטרהמורישכאשר2

זכויותיהםעלידעולאהמתנגדיסשמו.עלהרשוםשטחואתלהפקיעהכוונהבדברהתראהו/אוהודעה

אחדלכלמורישהואומהקניינומהלהסמסרולאהאחרונותבשנותיוחולההיהוהמורישמאחרהחוקיות
1/28מהסםאחדלכלהורישהמורישכיוגילוהירושותלרשםניגשו05.05.15ביוםאשרעדמהםואחד

בדיןמצוייםלהשבה/פיצויוטענותמאחרישראל.מקרקעילרשותמפורטמכתבשלחוהיורשיםמהחלקה.
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לדיורמועדפיםלמתהמיםהוועדהומ[י;]־מ־־לן{% ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחשהתכנון|

החלטות

להתנגדויותהמשנהוועדתישיבת
לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדהשל

ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוח

.13.07.2022מיום105מספרישיבה,

הבהרות:

לחוק.101בתיקוןשנקבעכפיוהבניההתכנוןלחוקהי48סעיףלפינערךזהמטמך
סעיףלפינוסףפירוטלא.ותוישיבהבאותהשנתקבלוההחלטותאתמכילהמסמך

יובאועוד(מוזמניםחברים,נוכחותמיעוט,הצעותהדיון,מהלך)ובכללו8
|

הוועדה.חבריעיייאישורועםיפורסםאשרהישיבהבפרוטוקול

מתייחסיםההחלטהבגוףושאובתקנותו/אובחוקשנקבעומועדיםכימובהר

זה.למסמך
.

ולפיתוחלריורמועז;פיסמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדהשללהתנגדויותהמשנהוועדתהחלטות
ציבוריתתחבורהמוטה

13.07.22מיום105מספרישיבה

רבו.
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|התכנון|-
תחבורהיציבוריתמוטהולפיתוח

הנושאיםרשימת

בהתנגדויותודיוןהחוקרדוייחהצגת-פאחםאלאום1030תמל/.1

שוששששששנששולשששלהתששייייישיישששדישיש ולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדהשללהתנגדויותהמשנהוועדתהחלטות
ציבוריתתחבורהמוטה

13.07.22מיום105מספרישיבה



 |ותמ"לאה+-|
=

-3.

נהלנ;{%
,"שר

1

לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה|\א
ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחװהתכנון|

בהתנגדויותודיוןהחוקרדוייחהצגתפאחם.-אלאוט1030תמל/.1

הוחלט:

כוללתהתכניתפחם.אלאוסהעירשלהמערביבחלקהחדשעירונירובעהקמתמציעה1030תמייל/
הנדרשיםהציבורשטחילדונם,יחייד12.7שליחסיתגבוההבצפיפותדיוריחידות5,478שלתוספת

הוספתוכןומסחר,לתעסוקהמייראלף177שלתוספתקיימים,מבניס400כ-שלהסדרהלטובתס,

עמי.מילמפרידןלעירהקיימתהכניסהבין65לכבישונת'יצמחלף

לאיחודהוראותכוללתואינהמאחרמומשהשלאענ/424,מאושרת,תכניתעלמתבססתהתכנית

בניה.היתרימתוקפהלהוציאניתןולאוחלוקה,

התכנית.משטחיניכרחלקשכוללהבעלים,כלבהסכמתשלאוחלוקהאיחודמתחםכוללתהתכנית

סעיףלפינוסףפרסוםהיתרביןכללואשרבתנאיס,התכניתאתלאשרהוועדההחליטה29.12.21ביוס
הוועדה.להחלטת7בסעיףכמפורטהבניהזכויותוטבלתוהאיזוןההקצאהטבלאותשללחוק(6

חןעוהיידהתכנית,חוקרבפנינשמעוההתנגדויותהתנגדויות.15הוגשושפורסמוהתכניתלמסמכי
חמשנה.לוועדתהמלצותיואתהציגאשרעמידור,

)השניהמפורטהדוייחוכתיבתהמתנגדיםבשמיעתעבודתועללחוקרמודהלהתנגדויותהמשנהוועדת
וועדתשהוגשו.ההתנגדויותעםבקשרהחוקרשלהמלצותיואתלאמץומחליטהזו(בתכניתבמספר

זו.החלטתהאתלאמץהוועדהלמליאתממליצההמשנה

צ,המיסי'
פלדמןחזקימרבאריגב?סלגי'

לדיורהועדה.למתחמים'מועדפיסמזכיהלדלור.-מועדפיםהועדה.למתחמיםימיימ.יגייה
צלבורלתתחבורהמוטהולפלתוחתחבורהיציבורית;מסהולפיתוח

ולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדהשללהתנגדויותהמשנהוועדתהחלטות
ציבוריתתחבורהמוטה

13.07.22מיום105מספרישיבה
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ותמ"ל.י'ש..הווגריל|שו לדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדהוי"למינהל(:

| ציבוריתתחבורהמסהולפיתוח="התכנון|=

החלטות

לדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוֹןהארציתהוועדה

13.07.2022מיום174מספרישיבה

הבהרות:

לחוק.101בתיקוןשנקבעכפיוהבניההתכנוןלחוקהי48סעיףלפינערךזהמסמך
סעיףלפינוסףפירוטלא.ותוישיבהבאותהשנתקבלוההחלטותאתמכילהמסמך

יובאועוד(מוזמניסחבריס,נוכחותמיעוט,הצעותהדיון,מהלך)ובכללוד8

הוועדה.חבריעיייאישורועםיפורסםאשרהישיבהבפרוטוקול

למסמךמתייחטיםההחלטהבגוףו/אובתקנותו/אובחוקשנקבעומועדיםכימובהר
זה.

ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
13.07.22מיום174מסיישיבה
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|ציגוריתתחבורהולפיתוחמוטה|%%%התכנוןס7

:הנושאיםרשימת

פרוטוקוליםאישור1
להתנגדויותמשנהועדתבהחלטתדיון-פאחסאלאום1030תמל/.2

ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחלדיורמועדפיםמתתמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
-13.07.22מיום174מסיישיבה.0
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ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחװהתכנון|=

פרוטוקוליםאישור1

המלך,שלמהלוד2012ותמל/סבאכפר1088תמל/29.12.2071מתאריך158מסיישיבהפרוטוקול.1
בלבד

הוחלט:
המלך,שלמהלוד2012ותמל/סבאכפר1088תמל/29.17.2021מתאריך158מסיישיבהפרוטוקוללאשר
בלבד

?ףןציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות 13.07.27מיום174מסיישיבה
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ותמ"לאש..|7 2ההורגהג"רך% לְדיורמועדפיםלמתחמיםהוועדה|\ו”ניהלמ]:
ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוח%התכנװ;מפואלטי"

להתנגדויותמשנהועדתבהחלטתדיון-פאחםאלאום1030תמל/.2

הוחלט:

אלאוםהעירשלהמערביבחלקהחדשעירוגירובעהקמתהמציעה1030תמייל/עלמברכתהוועדה
העיר.שללפיתוחהחשובמנוףמהווההוועדה,לעמדתהתוכנית,פחס.

היתר,ביןתואמים,אשרזובתכניתשנקבעווהחלוקההאיחודעקרונותאתוהבהירהשבההוועדה
התלולההטופוגרפיההתכנית,שלשטחהממאפייניהנובעיםהתכנונייםוהשיקוליםהאילוציםאת

הנגר.וניהולציבורומוסדותמבניםדרכים,לצרכייותרוגדולותרחבותהפרשותאילצהאשר

היחסי.השוויוןעיקרוןנשמרובמסגרתםולדיןלתקןבהתאסנעשווהאיזוןההקצאהטבלאות

סעיףלפיפרסוםהיתר,ביןכללואשרבתנאים,התכניתאתלאשרהוועדההחליטה29.12.21ביום
להחלטה.7בסעיףכמפורטהבניהזכויותוטבלתוהאיזוןההקצאהטבלאותשללחוקב(6

התנגדויות.15הוגשו601)ב(לתוק[סעיףלפיהנוסףהפרסום]במסגרתשפורסמוהתכניתלמסמכי

לוועדה.הוצגוהמלצותלואשרעמידורחןעוהיידהתכניתחוקרבפנינשמעוהתנגדויות
מודההחברים,ואתהמשנהוועדתהחלטתאתהחוקר,שלהמלצותיואתששמעהלאחרהוועדה,

אתאימצה)אשרהמשנהוועדתהחלטתאתלאמץומחליטההמפורט,בדוייחעבודתועללחוקר

התנאיםהתכנית.אתלאשרבזאתומחליטההוגשו(אשרההתנגדויותעםבקשרהחוקרהמלצות

בעינם.לעמודימשיכו1-6בסעיפים29.17.2021מיוםהוועדהבהחלטתשנקבעוכפיהתכניתלאישור

צ\עי?3?פ”6

לדיוףמועדפיםלמתחמיםהועדהמזכזהלדזור.למנחמים-מועדפיםהועדהייייהמיזמ צלבוריֶת:תחבורהמוטהולפיתוחצבורית.תחְבורהמוטהולפיתוח

ציבוריתתחבורהמוטהולפיתוחלדיורמועדפיםמתחמיםשלולבנייהלתכנוןהארציתהוועדההחלטות
%ם13.07.27מיום174מסיישיבה
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,031,32,33,34ב,,8,22,27,28,29ג'.סלואן:חלק\ת20426גוש:הבנייהלקידיםהחוקלפוהודעה
,54גפ,2פ,לה,,5ָ,36,57,38,39,40,41,42,45,44,45,46,47 .₪₪9=שעה(/)הוראותלדיורמועדפיםבמתחמים

,23ו2,סנ,9ו,,117נ,סו,,5,8,9ג,ו,חלקות:חלקי204גוש:\והבנויה,התכנוןחוקולפיהתשע"ד-4102,

,51,56,57ספ,,4,25,48התשב"ה-5691
התכנות:מסרת

כוללתבקיבולתפחםאלאוםלעירחדשמגוריםרובעפיתותחופהמחוז
מסחרציבור,מוסדותמגורים,מבניהכולל:יח"ד,5,833שלעירחמקומי:תכנוןמרחבחיפה,מחוז:

ומסחרותעסוקה,מסחרפתוחים,ציבורייםשטחיםשבונתי, מס":לדוורמועדפתתבניתאושורבדברהודעה
שינוייםבגוכךף,.55מט'ארציכבישלאורךותחבורהותעסוקה /מפרידןתוספתכגון:65מס'ארציכבישלשדרוג38לתת"ל1930תמל/

עור,חלקיביןהקישוריותלשיפורגשרשלתוספתחדש,מחלף=-פחםאלאוםאלשבאבעראקרובעהתבנית:שם
15ב-שלבהיקףנופיטיפולו/אודרךבייעודשטחשלוגריעהענ/424תבנוןלתחוםמפורטתתוכנית

ומסחר.לתעסוקהשטחיםלטובתדונם=הבנייהלקידוםלחוק21לסעיףבהתאםהודעה,בזהנמסרת
.התבנית:הוראותעיקרי=התשע"ד-4102,שעה()הוראותלריורמועדפיםבמתחמים

מסארציתלדרךמדרוםברצועההקרקעיעודשינויו.\גרסתתמל/050ו.מסלדיורמוערפתתכניתאישורבדבר
ותעסוקהומסחרותעסוקה,למסחרחקלאיתמקרקע35.5מס'תשריטגרסת.50מס'הוראות

נלווים.ושימושיםותחבורה,הבעלוםכלהסכמתללאחלוקהו/אואיחודוחלוקה:איחוד
הוספתכגון:45מס'ארציבבישלשדרוג38לתת"לשינויים=.2התבניתמתחוםהתכנית/בחלקתחוםבכל

ביןהקישוריותלשיפורגשרהוספתחדש,מחלף/מפרידןהיתריםלהוציאניתןשמבוחהתבגיתוהרשאות:בנייההתרי
נופיטיפולו/אודרךבייעודשטחשלוגריעהעיר,חלקיהרשאותאו

ומסחר.לתעסוקהשטחיםלטובתדונסכ-51שלבהיקףהבאות:לתבנוותהמתויחסת
לתכניותיחסיתברובעהפנימיתהדרכיםבמערכת\התאמות3התכניתמסיהיחססוג

לצרכים.בהתאםהקרקעבשימושיושדנודיםמאושרות,38תתל/שינוי
ממוךותנסקתמסייםלשימועמגרשיםקב. שביליםו';כיםפתוחיםצימרװם'אלשבאבעראקשכונתפחםאלאום

,

1י.נ213500קואוררינטה

לבנייה,המיועדיםלמגרשיםבנייןקוויקביעת=.5ץ?14290קואוררינטה
המבנים.גובהאוקומותמס'קביעת\<

המותרים.הבנייהשטחיקביעת.7וחלקות:גושים
בנייה,היתרלמתןתנאיםקביעת.8מוסדר:

אדריכלי,ולעיצובופיתוחלביגויהנחיותקביעת\.9ו3.,30חלקות:חלקו20324גוש: טבע.וערביעציםעללשמירההוראותקביעתס1.,35כצ,,20,21,27,28,29חלקות:חלקי20325גוש: לרבותהציבוריהמרחבלפיתוחוהנחיותהוראותקביעת.1'4%לו3,,1,2,3,4,11,12במלואן:חלקות20337גוש:
ציבורלמבניהשטחיםהציבוריים,הפתוחיםהשטתים,15,14,15,28,50,32,55סו,,56,7,8=חלקיח:חלקי20337גוש:

ושירותים(.תשתיות)כוללוהדרבים.51סם,,42,43,47,48ו4,,8,37,38 הנאה.זיקותקביעת=1ו.2זי3!י*1י.6.543,188711במלואן:חלקות20339גוש:
יןוהפקעחיוחלןקהלאיחודהוראותקביעת.22,25,24,25,26,27,28,79,30,51,57,5ו2,,20לו,,5,17,18 הסביבה,עללשמירההוראותקביעת.4.42,5.4ס8,39,4 .10,32,33,56חלקות:חלקי20339גוש:

לחוקב60ולפיפעמייטפורסמההתבניתהפקדתעלהודעה\,,2ו,1ו,סו,,1,2,3,4,5,6,7,49במלואן:חלקות20540גוש:
גביעל204.1,13322בתאריך:בעיתוניםהבאים:במועדים==ךסצ,,28,29דכ,,22,23,24,25,26ו2,סנ,,4,15,16,17,18,19

ובאתר13322,20522בתאריך:התכניתבתחוםשלטים:=,|ך(,,%4,35,16,37,42,3,44,45,46,47,48,84,5,46,35
.53.22וג.8.1ו,בתאריך:התכנוןמנהלשלהאינטרנט.200ופ1,גלו,,9

לתכנוןהארציתהוועדהבמשרדי:נמצאתהאמורההתכנית=,32,38,40,58,61,115,117,118,190חלקות:חלקי20540גוש:
,2והדפוסביתרחובלדיור,מועדפיםמתחמיםשלולבנייה.257,258,262ו52,,6,201,210

אגף4-7818757-470.0(השנהבביתבניןירושליםשאול,גבעת=,728,29,30ו,,1,2,5,13,14,15,16במלואן:חלקות20344גוש:
ערערהעארהעורון,ולבנייהלתכנוןמקומיתוערהבמשרדי:ובן31,32,35,34,94,37

התכנון:מנהלשלבאינטרנטובאתר9871536-4סטל'52סס4=.93דפ,,5,18,26,27,35,3,40,51,52,67חלקות:חלקי10544גוש;
ובשעותבימיםבהלעייןרשאיהמעונייןוכליסם,תה]קו.שישחוי.94.1ב,,12,13,16,56,37,38ו,ובמלואן:חלקות20350גוש:
האינטרנט.ובאתרילקהלפתוחיםהאמוריםשהמשרריט=ס4.,14,15,17,18,27,54,55סו,,4,7,8,9חלקות:חלקי20350גוש:
הויזלרשלומיס5.,1,2,5.4.5,67,8,2במלואן:חלקות20358גוש: למתחמיםהוועדהראשירשב,9,10,11,12,15,28,21,53,42,43,46הלקות:חלקי20388גוש: .27במלואן:חלקות20425גוש;

לדיורמועדפים ,21,25,26,28חלקות:וחלקי20425גוש:

22.8.2022התשפ"ב,באבב"ה,10753הפרסומיםילקוט164
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הכניסהמפלסשמעלהמירביהקומותמס'הקטנת4והבנייה,התבנוןחוקלפיהודעות
וגגקומותל-3טכניוגגקומותמ-16בבנייןהקובעת

טכני.התשכ"ה-5691 קומותביןו5289מס'בתכניתשנקבעההאבחנהביטול.15 4,פ,ם,ם.בבנייניםשמעליהןהקומותלביןמסדהמקומוותהוועדותמאתהודעות
יותראוהחזיתותבאחתמ'5לפחותשל\התרתנסיגה.6ורושלוםמחוז

העליונההמגוריםבקומת4,ם,מס'הבנייניםשל
כמוגדרהעליונות,הקומותבשתיבמקוםבלבד,ירושליםמקומיתכנוןמרחב

ו5289.בתכניתמס':מקומיתמתארתכניתהפקדתבדברהודעה
;ו-םבבנייניםשיוקמוהציבורייםהשימושיםקביעתב(₪*89

בינויפינוי-ווח"דומותות.
לקשוש,ומועדוןיוםמעוןכיתות3ילדים,גןביתות2 -קתוספתהתכנית:שם

בינוי.לנספחבהתאםלהקמתם,בינויוקביעת
חדשים.מירבייםבניןקוויקביעתגירושלוםחברון-התנופה,בררך

,35ו,מס'שטחמתאיאחדבכבלהמיובייח"דמס'הגדלתד(והבנייה,התכנוןלחיק9לסע"ףבהתאםהודעה,בזהנמסרת
להלן;במפורט2והבנייהלתכננןהמקומיתהועדהבמשרדיכיהתשכ"ה-5891, ל-861יח"דמ-451יח"דמט'הגדלת-!מסישטחתאירושלים,ולבנייהלתכנחהמחוזיתהועדהובמשרדיירושלים,

ו-8(.!)בנייניםיח"דגרסת9464780-ו0ומס':מקומיתמתארתכניתמופקרת
ל-ס9ויח"דמ-28ויח"דמס'הגדלת-3מסישטחתא(29תשריט;גרסת41הוראות:

ו-0(.ת)בנייניםוחלוקה.איחודללאוחלוקה:איחוד
כ(.)בניץל-97יח"דמ-88יח"דמסיהגדלת-מס"22שטחהאהיתריםלהוציאניתןשמכוחהתכניתוהרשאות:בנייההיתרי לשטחיםהמיועדיםהמירבייםהבנייהשטתיהגרלתה(הרשאות.או

למ"רמ-609ו-תמס'בבנייניםציבורייםלשימושיםהבאות:לתכניותהמתייחסת
מ"ר,6התכניתמטיהיחססוג

לקרקע,מתחתרכבכלילמעברההנאהזיקתתוואישינוי\ו(ושינוי
החניהשליותרטובתכנוןלצורך4מס'שטהתאבתחוםומקומס:בתכניתהבלוליםהשטחים

אליה.והכניסהקרקעיתהתתודרךהרחובותשבלןהמתחםתלפיות,שכונה:ירושלים,ישוב:
שטחתאבתחוםרגלילמעברההנאהזיקתתוואישינויממערב,לחםביתודרךמצפוןהתנופהרחובממזרח,דוברון

בשטחם,שינויללאו-322מס'.ל220731קואורדינטת
שטחתאוביןלמסחרהמיועריםבנייהשטחיניודהתרתח;628555קואוררינטת

הבנייה,היתרימתןלעתשבתכנית,22,5,1מס' מסישטחתאיביןקרקעייםתתבנייהשטחיניורהתרתוחלקות:גושים %יסו,עדשלובהיקףבלבדקרקעבתתשבתבנית,2,3,1חלקותמס'35-36בשלמותןחלקותמס')מוסדר(30187גוש: הבנויה.היתרימתןלעת32-33בחלקן
בינוי,לנספחיבהתאםופיתוחבינויקביעתח(התבנית:מטרת

בנייה,היתרלמןתנאיםקביעתט(\שעיפ4,ם,ם,ם3מסיבבנייניםדיורויחידותקומותתוספת
שהמשרדיםובשעותבימיטבתכנית,לעייןרשאיהמעונייןכלברחובותבינוי,פינוימתחםושבתחום98251מט'תכנית ירושלים.לחם,ביתדרךחברוןדרךהתנופה

שלהאינטרנטבאתרוכןלקהל,פתוחיםלהלןהמפורטים
הועדהשל.האינטרנטובאתר]4.יסם.מ81ע1.אואראיהתכנוןמנהל.התבנות:הוראותעוקרי

המעונייןכל]ותטמז.מ1014591ת6ן,איאווו.ורושליםהמקומית\מס'המגוריםבניינילהקמתהמאושרהבינוישינויא( עצמואתהרואהאחר,תכנוניפרטבבלאובבניין,בקרקע,להלן:כמפורטו528ל,מס'תבניתשעפ"י4,8,פ,ת3
ססוסעיףפיעללכךהזכאיכלוכןהתכנית,נידיעלנפגע=,8,4מסיבבנייניםהמירביהקומותמס"הגרלתו.

פרסומהממוערימים60תוךהתנגדותלהגישרשאילחוק,=הקובעתהכניסהלמפלסמתחתקומות4ל-וקביעתן
למשרדיבעיתונים,הפרסומיםמביןהמאוחרתההודעהשל\הקובעת,הכניסהלמפלסמעלטכניוגגקומותול-5ו

02-טלי,4קומה,1ספראכיכרירושלים,המקומיתהועדה=בתכניתהמאושרהמירביהבנייהבגובהשינויללא
המחוזיתהועדהלמשרדייומצאההתנגדותהעתקו144924..98251מס'

ו,המלכהשלומציוןרחובירושלים,מחוזובנייה,לתכנון=ל-5וקביעתןמס"8בבנייןהמירביהקומותמסיהגדלת\.2
,02--6290243טל'ירושלים,\קומותול-51הקובעתהכניסהלמפלסמתחתקומות

הוגשהכןאםאלאתידוןולאתתקבללאלתכניתהתנגדותשינויללאהקובעת,הכניסהלמפלסמעלטכניוגג העובדותאתהמאמתתצהורובלוויהנמקותבפירוטבכתב,אי-בתכוּיתהנסוושרהכוירביהכנייהבגובה והבנייההתכנוןלתקנותובהתאםמסתמכת,היאשעליהן=תכנ'תשעפ"ימסי3שטחתאבטי;שבתחיםפיצול\3
וסדריחוקרסמכויותלתבניתבהתנגדויותנוהל)סדרי?ובנייןדרומי()בנייןםבניןבניינים;לשניו5נימס; צפוני,)בנרין

,1989-תשמ"טעבודתו(,

22.8.202217התשפ"ב,באבכ"ה,10783הפרטומיםילקוט



ירושליםמקומיתכנוןמרחבירושליםמקומיתכנוןמרחב
מס':מקומיתמתארתכניתאושורבדכרהודעהמס':מקומותמתארתכניתהפקדתבדברהודעה

8₪ש₪21₪<<7₪ש₪41₪
שנקבעהבוצועשלבוותשינויהתכנית:שםשומושיריעלדיוריחודתהרחבתהתכנות:שם

.268045בתוכנותקייםרעפוםגגבתוךמובלעבחלל
והבנייה,התכנוןלחוק117לסעיףבהתאםהודעה,בזהנמסרת\והבנייה,התבנוןלחוק89לסעיףבהתאםהודעה,בזהגמסרת

מס'מקומיתמתארתבניתאישורבדברהתשכ"ה-5491,|המקומיתהועדהבמשרדיכי"החוק"()להלן:1945-התשב"ה
₪8תשריט:4וגרסתהוראות:)גרסת101--078377=לתבנוןהמחוזותהוערהובמשרריירושלים,והבנייהלתכנון

וחלוקה,איחודללאוחלוקה:איחוד=191=מסמקומיתמונארתכניתמופקדתירושלים,ולבנייה
היתריםלהוציאניתןשמכוחהתכניתוהרשאות:בנייההיתרי(13תשריט:גרטת13הוראות:גרסת4

הרשאות.אווחלוקה.איחודללאוחלוקה:איחוד
הבאות:לתכניותהמתייחסת|היתריםלהוציאניתןשמכוחהתבניתוהרשאות:בנייההיתרי

1010268045שינויהרשאות,או
ומקומם:בתכניתהכלוליםהשטתיםהבאות:לתכניותהמתייחסת 95משהרחמילביץרחוב:זאבפטגתשבונה:ירושלים,ישוב;התכניתמסיהיחססוגתתכגיתמסהיהםפוג נא225975קואורדינטת3770\החלפה14שינוי

;656690קואורדינטתומקומם:בתבניתהבלוליםהשטתים
וחלקות:גושים42לחםביתדרךרחוב:בקעהשבונה:ירושלים,ישוב: .104בחלקןחלקותמס"0960)מוסדר(גוש:22117526קואורדינטת

.629925קואורדינטת
התבנית:מטרת .248045בתבניתשנקבעהביצועשלביותשינויוחלקות:גושום 9בשלמותןחלקותמס')מוסדר(30016גוש:
התכנית:הוראותעוקרו הבנייהעבור24808בתכניתשנקבעהביצועשלביותשינויהתכנות:מטרת מרתף.בקומת=הרחבלשםהגגבחללשימושהתרתע"יקיימתיח"רהרחבת .42לחםביתדרךר'שמתחתיובקומהקוימתיח"ר

9730פרטומיםבילקוטפורסמההתכניתהפקדתעלהודעה ו202/7/5בתאדיך7409עמודההכנות:הוראותעיקרי ב'.מגוריםלאוזור2ב'מגוריםמאזוריעודשינוי=א.
ירושלים,המקומיתהועדהבמשרדינמצאתהאמורההתכנית\לשםהגגבחללשימושאפשרותלמתןבינויקביעתב.

הועדהבמשרדיובן.02--6297160/1טל'ירושלים,1ספראכיכר=הבוגנולנספחבהתאםהבלג',בקומהקיימתיח"דהרחבת
סוסופ,ירושליםו,המלכהשלומציוןרחובירושלים,המחוזית,בשטח,לקייםובהתאם

ובשעותבימיםבהלעייןרשאיהמעונייןבל.02--6290243טל:מרתף.מעלקומות5ל4מקומותמט'הגדלתג.|\|
שלהאינטרנטובאתרלקהל,פתוחיםהאמוריםשהמשרדיםבאמור.לבנייהבגייןקוויקביעתד..

אואיוה.מפ!קגסתוהתבנוןמנהלבשטת,הבנייהשטחיהגרלתה.. כאמור.הבגייה,תוספותלהקמתביצועשלביקביעת.
ירושליםמקומיתכנוןמרחבבשטח.בנייההיתרלמתןתנאיםוקביעתבינויהוראותקביעת\ז

מס':מקומיתמתארתכניתאושורבדברהודעה=שהמשרריםובשעותבימיםבתכנית,לעייןרשאיהמעונייןכל
שי1₪1₪שלהאינטרנטבאתרוכןלקהל,פתוחיםלהלןהמפורטים

ירושליםצפפה,ביתבגוין,בקווישינויהתכגות:שם=הועדהשלהאינטרנטובאתרשאת1]י09.התכנוןמנהל
והבגיית,התבנןלחוק71ולסעיףבהתאםהודעה,בזהנמסרתהמעונ"כלמוט!גתסאיויאי..1ממירושליםהמקומית מס'מקומיתמתארתכניתאישורברברהתשכ"ה-58691,נפגעעצמואתהרואהאחר,תכנוניפרטבכלאובבניין,בקרקע, .5תשריט:גרסת6הוראות:)גרסתו8180)5--וסו="*"לחוק,ססוסעיףפיעללבךהזבאיבלוכןהתכנית,ידיעל וחלוקה.איחודללאוחלוקה:איחוד=ההודעהשלפרסומהממועדימים60תוךהתנגדותלהגיש היתריםלהוציאניתןשמכוחהתכניתוהרשאות:בנייההיתרי=המקומ"!הוערהלמשרדיבעיתונים,הפוטומיםמביןהמאוחרת הרשאות.=אהעתק1וטלי,4קומהו,ספראכיכרירושלים, הבאות:לתבניותהמתייחסת=מ'ובנייה.לתכנוהמחוזיתהוערהלמשרדייומצאההתנגדות תכנותמסיהיחססוגתכניתמס'היחסח6סוג38טלייררשלים,,1המלבהשלומציוןרחובירושלים,
41החלפה1801שינוי=הוגשהכןאםאלאתידוןולאתתקבללאלתבניתהתנגדות

ומקומם:בתבניתהכלוליםהשטחים\העובד!!אתהמאמתתצהירובלוויהנמקותבפירוטבכתב, למגרשמערביתרחוב:צפפהביתשכונה:ירושליט,ישוב:=והבני"7התכנוןלתקנותובהתאםמטתמכת,היאשעליהן צפפהבית-בדורגל=וסדריחורסמכויותלתכניתבהתנגדויותנוהל)סדרי .1989-תשמ"טעבודתו(
:א319335קואורדינטת
.;628400קואוררינטת

22.8,2022התשפ"ב,באבכ"ה,19753הפרסומיםילקוט10008

\



שלרםגבעתבקמפוססטודנטיםמעונותמתחםהקמתוחלקות:גושים
העברית.האוניברסיטה9008בחלקן:חלקותמס'מוסדר(,)לא30284גוש:

שטחתאבתחוםחדשיםבניינים8להקמתבינויקביעתג.התכנות:מטרת
מנחים.ופיתוחבינוילנספחיבהתאם701מס'בנייהבזכויותשיגויללאצפפה,ביתבשבונתבנייןקווישינוי

במקומם.חדשיםבניןקוויוקביעתבניןקווישינוי\ד.מאושרות.
מסישטחתאבתחוםהמאושרהמירביהבנייהגובהשינויה.

הבניינים8מאחדבכלהמירביהקומותמס'וקביעת201התכנית:הוראותעיקרו
להלן:כמפורטא',מגוריםלאזורמיוחד5מגוריםמאזורקרקעיעודשינוי=א. הכניסההכיכרמפלסמעלקומות7בןיהיה8בניןבנייהבזכויותשינויללאמאושריםבנייןבקווישינוי\ב,

7

חנין.עבורמתחתיוקומות2והקובעתתנאיםלת:ףוס'""מ;צ;צוֹב;/ -וקביע,2
ו2הקובעתהכניסהמפלסמעלקומות7בןיהיה(?בניןבשטח,בנייההיתרמתן

ר עציםבג:ןהוראותקביעתד.
,

מתחתיו.קומותוהעתקה,ימור
4והקובעתהכניסהמפלסמעלקומות2בןיהיהכבניןלהריסה,מבניםבגיןהוראותקביעתה.

מתחתיו,קומות7004פרסומיםבילקוטפורסמההתכניתהפקדתעלהודעה
ו1הקובעתהכניסטהמפלסמעלקומות7בןיהיהתבנין.12.4.22בתאריך10437עמוד דקבן

מתחתיו,קומותירושלים,המקומיתהועדהבמשרדינמצאתהאמורההתכנית
4והקובעתהכנוסהמפלסמעלקומותגבןיהיהעבניןהועדהבמשרדיוכן.02-4297140/1טל'ירושליםו,ספראכיכר

מתחתיו,קומותסופול,ירושליםו,המלכהשלומציוןרחובירושלים,המחוזית,
ו3הקובעתהכניסהמפלסמעלקומותסובןיהיה0בניןובשעותבימיםבהלעויןרשאיהמעונייןבל.02-6290243טל:

מתחתיו.קומותשלהאינטרנטובאתרלקהל,פתוחיםהאמוריםשהמשררים

2הקובעתהכניסהמפלסמעלקומות9בןיהיה11בניןיא.תותוסק1התכנוןמנהל
מתחתיו.קומות

תאבתחוםהמאושריםהמירבייםהבנייהשטחיהגדלת.1ירושליםמקומיתכנוןמרחב
,.-..

מסיומשימותמתארתכטהאישוףברברהודעה
מ"ר004,ו4מתוכםמ"רל-889,711וקביעתםס2מסישטח

באמצעות:שירותשטחימ"ר74,578ו-עיקרייםשימושים1ק
מסישטחבתאקרקעייםתתשירותשטחיתוספתהתרת\.1ש5₪1₪

5ו)א(א82בסעיףהמותרעפ"ימ"ר,40,128שלבהיקףוס-ספראו'אדמונדבקמפוסמעונותהתכנות:שם

והבנייה,התכנוןלחוקהעבריתהאוניברסיטה-רםגבעת
הו,עיקריישטחיםתוספת\התרת.2 בהיקףוסמ:שטחסיבתאעיקרשטחיםתוספת'ולנרוהבנייה,התכנוןלחוק117לסעיףבהתאםהורעה,בזהנמסרת

101-מס'מקומיתמתארתכניתאישורבדבר,1965--התשב"ה
1התכנוןלחוק24א0וא1סעיףהמותרעפ"ימ"ר,:00ש

והבנייה, (19תשריט:גרסת42הוראות:)גרסת5
ייו

ל בנייההיתרילמתןותנאיםופיתוחבינויהוראותקביעת.'₪--הבעלוםבלבהסכמתוחלוקהאיחודוחלוקה:איחוד
שטח. התבנית.מתחוםהתכנית/בחלקתחום

להריסהמבניםבגיזהוראותגביעתה היתריםלהוציאניתןשמכוחהתבניתוהרשאות;בנייההיתרי
לרת:87

לשימור.ועציםלעקירהעציטבגיןהוראותקביעתט.הרשאות.או ;

חלקותלאיחורבהסכמה,וחלוקהאיחודהוראותקביעת\י-הבאות.לתכנוותהמתייחסת ז,
.201מס'אחדשטחלתאוד49תמית]מסהיחססוג

י

10355פרסומיםבילקוטפורסמההתכניתהפקדתעלהודעה4621החלפה

2ב.ו3.בתאריך4088עמודומקומם:בתבניתהכלוליםהשטחים

ירושלים,המקומיתהועדהבמשרדינמצאתהאמורההתכנית=-ספראי.אדוארדקמפוסרם,גבעתשבונה:ירושלים,ישוב:
הועדהבמשרריוכן 17,7.ךּך=טליירושליםו,ספראכיכרהעבריתהאוניברסיטה-רםגבעת

01סול,ירושליםו,המלכהשלומציוןרחובירושלים,המחוזית,:218715קואורדינטת
ובשעותבימיםבהלעייןרשאיהמעונייןבל.02-6290243טל':";630806קואוררינטת

שלהאינטרנטובאתרלקהל,פתוחיםהאמוריםשהמשרדיםוחלקות:גושים
ך

אתאתט.תהמו.סק]התכנוןמנהל. 23בחלקןחלקות,19בשלמותןחלקותמס')מוסרר(,30540גוש:
מהוק+ס!התכנןל

ירושליםמקומיתכנוןמרחבהתט"ז;'מטרת
"אדמונדבקמפוטסטודנטוםמעונותלהקמתבינודביעת מסי:מקומיתמתערתכניתאושורברברהורעהירו:\ליםרם.בגבעתהעבריתבאונינרסיוֹנ?דכקזפרא

,,.

9₪9₪₪₪
התבנית:הוראותעוקרי

.- בבנייןקיימותיחח"דהרחבתהתכנית:שםהאוניברסיטה-ציבורלבנינימשטחשטחיעודשינויא.
ירושלים,11הרקפתברח'דרךוהרחבתציבור,ומוסדותלמבניםהעברית

והבנייה,התבנוןלח\קדולסעיףבהתאםהודעה,בזהנמסרת\תבניתשעפ"י,6מס'מגרשבתחוםהמאושרהבינויביטולב.
מלמקומיתמתארתכניתאישורבדברהתשכ"ה-5891,|שלהצפוניבחלקובמקומו,חדשבינויוקביעת,4422מס' קמק
.(4תשריט:גרסת7הוראות:)גרסת9573890-1סו=לשםזו,101-0896175תכבניתשעפ"יו02,מס'שטחתא

12.8,202219התשפ"ב,באבכ"ה,10753הפרסומיםילקוט



*

אבובתלמחוזוחלוקה.איחודללאוחלוקה:איחוד
גןרמתמקומיתכנוןמרחבהיתרוםלהוציאניתןשמכוחהתכניתוהרשאות:בנייההיתרי הרשאות.או

מס'מקומותמתארתבניתאישורבדברהודעההבאות:לתכניותהמתווחסת
₪*]4תכניתמס'היחססוג

גן-רמת7טויבחיילמרפסותתב"עהתכנות:שם2541שינוי
וחבנייה,התכנוןלחוק117לסעיףבהתאםהודעהבזונמסרתומקומם:בתבנותהכלולוםהשטחים

מס'מקומיתמתארתכניתאישורבדברתשכ'ה-5691,ו1הרקפתרחוב:גניםעירשכונה:ירושלים,ישוב:
18-תשריט22-הוראותתכנית:גרסת4נא115800קואורדינטת
וחלוקה.איחודללאוחלוקה:איחוד";628950קואוררינטת

היתריםלהוציאניתןשמכוחהתכניתוהרשאות:בנייההתריוחלקות:||גושים
הרשאות.או14בשלמותן;חלקותמס')מוסדר(,30438גוש:.

לתבנוות:בפיפותשינוי/המהוזההתכנית:מטרת
רג/מק/045/ג/35רג/487,רג/043/ג,רג/043,לתבניות:כפיפות בותהבנייהותוספתקרקעית(ותת)עליוגהקומותתוספת

רג/045/ג/51,רג/045/1/12,רג/043/2/4,לתכניות:שינויללאקוימתדרךוהרחבותבבנייןקיימותיח"דהרחבתלשםהקומות
.3רג/מק/045/ג2/(11הרקפת)רח'

ומקומם:בתכניתהבלוליםהשטחיםהתכנית:הוראותעוקרי
7יצחקטייבחיהרברחוב:גן,רמת-ישוב:להלן;כמפורטהקרקעיעוריבמערךשינוי.(1

וחלקות:גושוםבמגודיםלאזורמיוחדמאזור
שלם,430חלקה:6181גוש:מוצעת.לדרךמיוחדמגוריםומאזור

חלקי,479חלקה:4181גוש:\להלן:כמפורטבנייהלתוספותהבאיםהבינוייםקביעת₪
התכנית:מטרת|'""!קרקעבקומותבנייהלתוספותבינויקביעת\ו. בלבד.מרפסותעבורבנייןקווילשינויתכנית=בה!םבה[.הקיימותהדיוריחידותהרחבתלשם בשטח,לקייםובהתאםבינוילנספח
התכנות:הוראותעיקרי הרחבתלשםמרתף,קומתלחפירתבינויקביעת=.2

לצורךבנייןקווישינוי-בנייןקווישינוי26א)א(4סעיףלפי=בינָוילנספהבהתאםשמעליה,בקומהדיוריחידות
מרפסות,תוספתבשטח.לקייםובהתאם

מ'.0.2-המזרחובאגףצפוןחזיתלמרפטותעיליבנייןקוו.לשםהקייםהבנייןמעלקומהלתוספתבינויקביעת\3
מ'.1.45-המערביבאגףצפוןחזיתלמרפסותעיליבנייןקו..שמתחתיה,בקומההקיימותהדיוריחידותהרחבת
ב".3.90-מזרחביווןלמרפסותעיליבנייןקו3הבינוי,לנספחבהתאם

מ',5.50-מערבביווןלמרפסותעיליבנייןקו.4כאמור.לבנייה,בנייןקוויקביעת83
15/10/2021בתאריךבעיתונותפורסמההתבניתעלהפקדתהודעהבשטח,הבנייהשטחיהגדלת4

ו202/11/42.בתאריךעמ'608ו,3100ו,פרסומיםובילקוט=לשלושהקרקעמעלקומותמשתיקומותמס'הגדלת
לתבנוןהמקומיתהועדהבמשרדינמצאתהאמורההתכניתמרתתקומתמעללקומות ובמשרדו.036755394טל':ר"ג,,26המעגלרח'גן,רמתובנייהכאמוה.הבנייה,תוספתלהקמתביצועשלביקביעת בהלעייןרשאיהמעונייןבלאביב.תלמחוזהמחוזית,הועדהבשטח.בנייההיתרלמתןתנאיםוקֶביעתבינויהוראותקביעת? ובאתרלקהל,פתוחיםהאמוריםשהמשרריםובשעותבימיםבנייהוחריגותמבנה/גדר/מדרגותבגיןהוראותקביעת8 להריסה.

אראראו1.]מנווה.תהק-+המזמ,העירוני,האינטרנט ולשימור,לעקירהעציםבגיןהוראותקביעת0
ברזולוועמסיפרסומיםילקוט1ל המשנהועדתראשיושבבילקוטפורסמההתכניתהפקדתעלהודעה .15.5.22בתאריך4218עמוד5

גןרמתובנייהלתבגװ
ירושלים,המקומיתהועדהבמשרדינמצאתהאמורההתכנית

חיפהמחוזהועדהבמשרדיוכןו/0417926-20.טל'ירושלים,1ספראכיכר סוסופ,ירושלים,1המלכהשלומציוןרחובירושלים,המחוזית,
קריותמקומיתכנוןמרחבובשעותבימיםבהלעיוןרשאיהמעונייןבל.02-4290763טל':

מס'מקומיתמתארתכנותהפקדתבדברהודעהשלהאינטרנטובאתרלקהל,פתוחיםהאמוריםשהמשודים
==8שואדמג]ק1.ספ.]התכנוןמנהל ראובברנהאלואאר

מגוריםלבנייןבנייהזכויותתוספתהתכנית:שם המקומיתהוועדהראשיושב
מוצקיןקריית7לוזבקדישירושליםובנייהלתכנון

והבנייה,התכנוןלחוק89לסעיףבהתאםהודעהבזונמסרת
ובנייהלתכנוןהמקומיתהועדהבמשרדיביתשכ"ה-5891,

מופקדתחיפה,ובנייהלתכנוןהמחוזיתהועדהובמשרדיקריות,
4תשריט9הוראותגרסת.352-0946848מס'מפורטתתבנית

22.8.2022התשפ"ב,באבב"ה,10755הפרסומיםילקוט30

ל



וזיפה,ובנייהלתכנוןהמחוזיתהועדהובמשרדיקריות,הבאות:לתכניותשינויהמהווה
24הוראותגרסת.352-0980842מס'מפורטתתכניתמופקדתק/031/אשינויק/051שינוי
1ותשריטק/615/אשינויק/615שינוי
הבאות:לתבניותשינויהמהויהק/613/דשינויק/613/בשינוי תמא/ובפיפות352-0577106שינויק/ו93שונריק/413/חשינוי

353--0400960בפיפותתמא/83בפיפות3520400960שינוישינויק/441/א\|
ומקומם:בתכניתהכלוליםהשטחיםומקומם:בתבנותהכלוליםהשטחים יםקריתמקומית:רשותמוצקיןקריתמקומדת:רשות

יםקרית6ציוןאהבתכתובת:מוצקיןקרית,57לוזקדישבתובת:־
לתכנית:חלקותגושים/

לתכנות:חלקותגושים/ ו331חלקות:חלקי444סוגוש:275במלואן:דולקות10426גוש:
התכנות:מטרת

התכנות:מטרת ים.קרית,6ציוןאהבתברח'בנוןקוושינויבנייהזכויותתוספת\=מ"צ?7קרית7לחקדישברח'מגוריםלבניץבנייהשטחיתוספת
התכנות:הוראותעוקרי

התבנית:הוראותעיקרי ו-82שירותשטחילטובתמ"רו53-בנייהזכויותתוספתא..=עב""העיקרילשטחמ"ר0סגשלבנייהזבויותהוספתו. מ"ר,379-המוצעתהתוספתסךמרפטות.שטחילטובתמ"רהשישיתהחנזישית,ובקומותהקרקעבקומתדירותהגדלת התכנוןלחוק24א)61)או(סעוףע"פתוספת20%שהםסעיף24אנא(6ואאאו(עפ"יהבנייןשל)העליונה(והשביעית והבנייה.והבנייה.התכנוןלחוק ל--+0577106-5525תכניתלפימאושרותמ--85יח"דתוספת.|ב.בנילהיתרבהתאםבהקלהשניתנובגייהזכויותאיגום2 2502גסגומסי
והבנייה.התכנוןלחוק24א)א(8סעיףלפימוצעות,יח"ד 4)א(26אסעיףלפיהמוצע,לבינויבהתאםבניןקושינוי=ג,=לל'לפיבמבנההקיימותיח"רל-6ויח"דגותוספת\א. והבנייה.התבנוןלוזוקוהבנייה,התכנוןלדווק(8))א(26אסעיף לפימאושרותקומותמ-?במכנהקומותמס'קביעתד.\עמוד'םעלקומות4בןקייםלמבנהקומות5תוספת\ב. סעיףלפימוצעות,קומותל-סו352-0577106תבניתוהבנייה,התכנוןלחוק)4א()א(14אסעיףלפי והבנייה,התכנוןלחוק4א)א(2בתשריטכמסומןעיליבניןקווקביעתבניןבקושינוי=ג סעיףלפל-%63,מאושרבמצבמ-%93תבטיתשינויה..ודיבנ"''התכנתלחוק24א)אא4(סעיףעפ"ימוצעמצב והבנייה,התכנוןלחוק5()נאסעיףלפילמגוריםעמודיםמקומתחלקסגירתד. והבנייה.התכנוןלחוקאם

שהמשרריםובשעותבימיםבתכנית,לעייןרשאיהמעונייןכל ,סעיףעפ"יל-%94מ--%33מאושרתקרקעתכסית\הגרלת3

הועדהשלהאינטרנטובאתרלקהל.פתוחיםהאמוריםוהבנייההתבגוןלחוק5)א(א .

בלאובבניןבקרקעמעונייןבל!סענצאצאיאיאי0.בבתובת: וכןהתכנית,ידיעלנפגעעצמואתהרואהאחרתיכנוניפרטשהמשרדיםובשעותבימיםבתכנית,לעייןרשאיהמעונייןבל התנגרותלהגישרשאילחוק,סוסע'פיעללבךהזכאיכלהועדהשלהאינטרנטובאתרלקהל.פתוחיםהאמורים ביןהמאוחרתההורעהשלפירסומהממועדימים6תוךבבלאובבניןבקרקעמעונייןכל]4.00.40עגדאץ.איאראיבכתובת; ובנייהלתכנוןהמקומיתהועדהלמשרדיבעיתונים,הפרסומיםוכןהתכנית,ידיעלנפגעעצמואתהרואהאחרתיכנוניפרט ו925178--4ם,טל?מוצקין,קרית4העבריהגדודרה'קריות,התנגרותלהגישרשאילחוק,ססוסע'פיעללכךהזבאיבל חיפת.המחוזיתהועדהלמשרדייומצאחהתנגדותהעתק\3המאוחרתההודעהשלפירסומהממועדימים4הוך .8+-8416222טליחיפה,,15יםפלרח'כתובת:='בנ'"הלתכנוןהמקומיתהועדהלמשרדיבעיתונים,הפרסומים ,04--8715291טל:מוצקין,קרית4העבריהגדודר'קריות, .

בכתבהוגשהכןאטאלאתידוןולאתתקבללאלתכנותהתנגדות=חיפה,המחוזית.הועדהלמשררייומצאההתנגרותהעתק
שעליהןהעובדותאתהמאמתתצהירובלוויהנמקותבפירוט.04--8614222טל:היפה,,15יםפלרוז'בתובת: :.

נוהל)סדריוהבנייההתכנוןלתקנותובהתאםמסחמכתהיא ,1989--תשמ"טעבודתח,וטדריחוקרסמכויותלתכניתבההנגדויותהוגשהכןאםאלאתידוןולאתתקבללאלתכניתהתנגדות העובדותאתהמאמתתצהירובלוויהנמקותבפירוטבכתב
)סדריוהגנייההתכנוןלתקנותובהתאםמסתמכתהיאשעליהן

-רא:ל;;:נהיושבמ"מ יֶעבודתו,וסרריחוקרסמכויותלתכניתבהתנגדויותנוהל קריותובנייהלתכנון.1989-תשמ"ט
מרכזמחוזקריותמקומיתכנוןמרחב מס'מקומיתמתארתכניתהפקדתבדברהודעה

השרוןמזרחמקומיתכנוןמרחב מס'מקומיתמתארתכנותהפקדתבדברהודעה₪=2 בנייהזכויותתוספתהתכנות:שם
50 יםקריית,4ציוןאהבתברח'

והבנייה,התכנוןלחוק89לסעיףבהתאםהודעהבזונמסרת ולבנייהלתכנוןהמקומיתהוערהבמשרדיכיתשב"ה-5891,וחבנויה,התבנוןלחוק89לסעיףבהתאםהודעהבזונמסרת מחוזובנייהלתכנוןהמחוזיתהוערהובמשרדיהשרון,מזרחובנייהלתכנוןהמקומיתהועדהבמשרריכיתשכ"ה-5691,

22.8.02210841התשפ"ב,באבכ"ה,10753הפרסומיםילקוט



שהמשרדיםובשעותבימיםבתכנות,לעייןרשאימעונויןכל\מס'.458-1066000מס'מקומיתמתארתכניתמופקדתמרכז
פרטבכלאובבנייןבקרקע,מעוניןבללקהל.פתוחיםהאמורים8תשריט10הוראותלתכנית:גרסא

הזבאיכלוכןהתכנית,ידיעלנפגעעצמואתהרואהאחרתכנוניהבאות:לתכניותשונוהמהווה

ימים40תוךהתנגדותלהגישרשאילחוק,ססוסעיףפיעללכךממ/4401כפיפות
בעיתונים,הפרסומזםביןהמאוחרתההודעהשלפרסומהמדום

809ת.ר48חרושתובניה,לתכנוןהמקומיתהווערהלמשרדיומקומט:בתבניתהכלוליםהשטחים
למשרדייומצאההתנגדותהעתק.04-9027900טל'ברמיאל,אז"תקלנסואהמקומית:רשות
עלית.מצרת995דצפת,מחוזובניהלתכנוןהמחחיתהווערהקלנסואהישוב:

בכתבהוגשהכןאםאלא,תידחולאתתקבללאלתכניתהתנגדותלתכנות:חלקותגושים/
שעליהןהעובדותאתהמאמתתצהירובלוויהנמקותבפירוטחלקי1עד:ומחלקה:7883גוש:

נוהל)סדריוהבניההתכנתלתקנותובהתאםמסתמכתהיאהתכנית:הוראותעיקרי
תשמ"ט-9891.עבודתו(וסדרחוקרסמכויותלתכניתבהתנגדויותבנייןקוקביעתבניין,זכויותהוספתמגרשים,חזיתהקטנת

הכרםביתבקעתמקומיתכנוןמרחבבינוי.והוראות
מס'מפורטתתבנותהפקדתבדברהודעההמשרריםשבהםובשעותבימיםבתבנית,לנייןבאשיהמעונייןבל

פרטבבלאובבנייןבקרקע,מעוניוכללקהל.פתוחיםהאמורים
אלבךהזכאיכלוכןהתכנית,ע"ינפגעעצמואתהרואהאתרתכנוני

בבכ/מק/24211/112/52מקומומספרממועדיום40תוךהתנגדותלהגישרשאילחוק,0סוסעיףע"פ
תבסיתהגדלתבנוין,קווי*שונוולמשרדיבעיתונים,הפרסומיםביןהבסנוחרתההודעהשלפרסומה
נחף"-הנאהזוקתוהתוויתלמשרדיוומצאההתנגדותהעתקובנייה.לתכנוןהמקומיתהוערה 408--9788444טל?רמלה,ופ,הרצל)כתובת:המחרזיתהועדה

.
והבניההתכנוןלחוק89לסעיףבהתאםהודעה,בזהנמסרת

ולבניהלתבנוןהמקומיתהוועדהבמשרדיביתשב"ה-549ו,=בכתבהוגשהכןאםאלאתרוןולאתתקבללאלתכניתהתנגדות
ובנייהלתכנוןהמחוזיתהוועדהובמשרדיהכרם,ביתבקעת?1 שעל'העובדותאתהמאמתתצהירובלוויהנמקותפרוט
מקומיתועדהבסמכותמפורטתתכניתמופקדתצפוןמחוז=נוהל)סדריוהבנייההתכנוןלתקנותובהתאםמסתמכתהיא

גרסת,בבכ/מק/24211/12/52מקומימספר,240-094791מס'=1989=תשמ"טעבודתחוסדריחוקרסמבויותלתבניתבהתנגדויות
5ותשריט:גרסת12הוראות:פרנקנטהלישבר

לתבניות:שינויהמהווה=המקומיתהוועדהראשיושב
ג/בב/242וו/11/3ג/2421ו,השרוןמזרחובנייהלתכנון

ומיקומם:בתבניתהבלוליםהשטחים
דונם0.670התוכנית:שטחצפוןמחוז

נחףישוב:הברםביתבקעתמקומיתכנוןמרחב
ותלקות:גושיםמס*מפורטתתכניתהפקדתבדברהודעה

50,51,76:חלקותחלקיחלקי2219ו:גרש:₪=₪9893

התבגית:הוראותעוקריבבב/מ7/7531/12/4מקומימסי
.4)א(נאסעיףעפ"ימגוריםבשטחבנייןקווישינוי-=והבניההתכנוןלהוק89לסעיףבהתאםהודעה,בזהנמסרת

.009)4אסעיףע"פבניהשלתכסיתהגדלת-ולבניהלתבנוןהמקומיתהוועדהבמשרדיכיתשב"ה-5491,

.19)א(24אסעיףעפ"ימטר4ברוחבמעברזבותהוספת-ובנייהלתכנוןהמחוזיתהוועדהובמשרדיהכרם,ביתבקעת

שהמשרדיםובשעותבימיםבתכנית,לעװזרשאימעונייןבל|מקומיתועדרהבסמכותמפורטתתכניתמופקדתצפוןמחוז
פרטבכלאובבגייןבקרקע,מעונייןבללקהל,פתוחיםהאמורים|גרסת,בבכ/מק/75351/12/4מקומימספר,260-0937789מספר

הזכאיבלובןהתכנית,ידיעלנפגעעצמואתהרואהאחרתכנוני8תשריט:גרסת8:הוראות

ימים40תוךהתנגדותלהגישרשאילחוק,100סעיףפיעללכךלתבניות:שינויהטהווה

בעיתונים,הפרסומיםביןהמאוחרתההודעהשלפרסומהמיום6744ג/ב/7531,
809ת.ד48חרושתובניה,לתכנהמקומיתהוועדהלמשרדי

למשרדייומצאההתנגדותהע:קסם;קבסוּ-גס.טל'ברמיאל,אבזו':ומוקומפובתבגזתהבלוליםהשטחים
רונם00סהתובנית:שטח

עלות.מצרת595ת.רצפון,מחוזובגיהלתכנוןהמחוזיתהוועדה
בענהישוב:

בכתבהוגשהכןאםאלא,תידוןולאתתקבללאלתבניתהתנגדותוחלקות:גושים

שעליהןהעוברותאתהמאמתתצהירובלוויהנמקותבפירוט4מחלקה;חלקחלקינדוגוש:
נוהל)סדריוהבניההתבנוןלתקנותובהתאםמסתמכתהיא

תשמ"ט--9891.עבודתו(ודרחוקרסמכויותלתכניתבהתנגזיויותהתכנית:הוראותעיקרי
גבאומתשוןבנייןבקדוישינוי-

1

המקומיתהוועדהראשיושבהבנייה.תבסיתהגדלת- ,20%9ב-בנייהאחוזיהגרלת-
הכרםביתבקעתובנייהלתכנוןבמטרים.מבנהגובהקביעת-

22.8.2022התשפ"ב,באבכ"ה,10755הפרסומיםילקוט12

הממשלתיבמדפיסוהודפסהמשפטים,משרדרשומות,סודרבמד'|0334-20701558\חדשיםשקליםהמחיר42.5
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הסכםגג|'יו
2021./!בחודש31.ביום98.בשנחתם

יירמייייי()להלן:=ישראלמקרקעירשות\בין:

תמקומיתיי(ייתרשותווייהעירייתיי)להלן:פחסאלאוםעירייתלבין;

הכ"יל()להלן:פחסאלאוםלפיתוחהכלכליתהחברה:לבין

קרקעעתודותשלהבעליםהינהלישראלקיימתהפיתוח/קרןישראל/רשותומדינתתואיל ישראל,מקרקעירשותבאמצעותהמנוחלותהעירייחשלשיפוטחבתחוםלבניחכרחבות
בטבלתכמפורטחעירברחבילמגוריםמפורטותתכניותמקדמותוהעירייו/חכיילורמיזיוהואיל .3בסעיף

כךולצורךבתכניותתמתוכננותוהתעסוקהחדיוריחידותכללאתלשווקרמיייובכוונתותואיל עבודותשלובביצועבתכנוןחכרוכיםהנושאיםאתבחסכםלתסדירהצדדיםמבקשים גיצדדישלעבודותויתרחינוךומוסדותרשותציבורמבניהקמתתתשתיות,פיתוח האכלוטבשלבילתושביםיעילמענחמתןולצורךהאמורחשיווקלצורךחדרושות התכניות;שטתישלחשונים
חיתרביןמקומיותרשויותעםגגלחסכמיעלעקרונותהחליטהישראלמקרקעיומועצתותואיל ישראל(.מקרקעיחחלטותלקובי3.5)טעיףפיתוחחסמיחסרתלצורך

כדלקמן:והוסכםהותנההוצחר,ולפיכך

הגדרות1
בצדס:הנקובהחמשמעותהבאיםלמושגיםתחיינהוהבתסכס

להלן.3.1בסעיףכהגדרתןייהתכניות'--.1

חמקומיתחרשותבשטחיאחתמתכניתיותךחמשרתותתשתלות-עליייתשתית|.2 פיועל3.1בסעיףכהגדרתןזהבהסכםכלולותחללומהתכניותאחתשלפחותובלבד אי.כנספחחמצורפתחעלתשתיותבטבלתהמפורט

חלעליחןחתכניותמתוךחתכניתשטחבתוךהמצויותתשתיות-צמודותייייתשתילות.3 חרשאותועדתידיעלשיאושרוכפיבלבדתכניתאותהמגרשיאתומשרתותהחסכם, חתכנית.מימושחלשםהנדרשותתשתיותהעתקתולרבותוחפיתוח.חתכנון
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צמודות.ותשתיותעלתשתיות-ייתהתשתיותיי.4

ישראל.מקרקעיהחלטותלקובץ3.4בסעיףזהמונחכתגדרת-רשותייציבוךיימוטדות.5 במקומו.שתבואאחרתהחלטהכלאו

לקובץ3.4בטעיףזתמונחכהגדרת-חובהייציבוריימוטדותאוחינודייימוסדיות=.6 במקומו.שתבואאחרתאוכלחחלטהישראל,מקרקעיחחלטות

בתסכםחכלולותהתוכניותלכלהתשתיותשלוהביצועהתכנון-הפיתוחייייעבודות.7 זח.

ועדתידיעלשייקבעוכפיהפיתוחעבודותעלות-תפיתוחיייעלויות/הוצאות8. הפרויקטים.

בכלהחינוךומוסדותרשותציבורמוסדותשלותביצועהתכנון--המבגיםייייעבודרות.9 מהתכניות,אחת

תפיתוחעבודותשללביצוע057:1(תכנוןלרמת)עדמפורטתכנון-המפורטייייתתכנון.0 חמבנים.עבודותושל

חחלטותלקובץ3.8בסעיףכהגדרתה--ייות'יפ'יאוייתועדהייאןופתוחיילתכנוןיהועדה.1 במקומתח.שתבואאחרתכלתחלטהאוושראלמקרקעימועצת

פחם.אלאוסלפיתוחתכלכליתהחברה-יחכ'יליי=.2

בעיימיי.ותביובתאזוריתאגידהמים--יימיעירוןייהתאגידייאווהביובייחמיםיתאגיד.3

לחסכם.15בסעיףכאמורועדח-היגויייייועדת=.4

חסכםנשואהעבודותלניחולמטעמההעירייהעייישימונהמנחלתפרויקטיי-ימנהל.5 זת.

להסכם.14בסעיףכמפורטמנחלת-הפרויקטייימנהלת=.6

)דאז(מקומיתמועצהלביןישראלמדינתביןפשרחהסכם--779ג'יהפשרהיהסנם=.7 .30.11.77מיוםבפסיידהמועצה,שיפוטבשטחישטתיםתקצאתלענייןפחס,אלאום

פחםאלאוםעירייתלביןישראלמדינתביןפשרהחסכם-"'2004הפשרה"הסכם.8 011284/97איבפסייד,1977משנתחפשרההסכםשטחימתוךשטחיםהחכרתלעניין .8.9.2004מיום
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ונטפחיםמבוא\.2
;הנספחיסרשימתלהלןהימנו.נפרדבלתיחלקמחוויםלווהנספחיםזהלחסכםהמבוא

על.תשתיותרשימת-נספחאי.1

הקמתועבודותהפיתוחעבודותוביצועלתכנוןהמקומיתהרשותלוייוב'-נספח.2
|

בנפרד.פרויקטלכלייקבעהמבנים.

כולללניחולמטעמםתפועליםוהגופיםהחכיילהעירייה,שלארגונימבנתג'-|נספה.3 הפרויקט.לביצועותנדרשיםהעירייהבאחרלותאשרהתהליכים

מבוטל.נספחו-|.4

מבוטל.--ה'נספח.5
־

נוספים.ונושאיםכספיםהעברתמכרזים,פרסוםנהלי-'\נספת,6

)אופציונאלי(.חמיםרמייי-עירייח-תאגידמשולשהסכםז'-נספח.7

חרשותלביןחיזמיםביןשייחתםכללי,נוסח-פיתוחלתשתיותחסכםטס-=|נספחתי.8 חשיווק(.למועדבסמוךהצדדיםידיעל)יתואםחכיילו/אוהמקומית

שעתהוראתאושבסתוספתלענייןהעירמהנדס/חעירייהעמדתמכתב-שינספת|.9 לתלן.3.3בסעיףכאמורדיור,יחידותלתוספת

י.--מבוטל,נספת.0
1

גלובאלית.עמלחניחול-דמינספח-י"אנספח1.1

.,9.1בסעיףכמפורטהעירייחקיווזמכתב-י'"3נספח,7

חצמודות.הפיתוחעלויותתשלוםלביצועדרךאבני-י"גנספח.3
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חשיוועוקצבהתכניות=.3

בטבלח:המפורטותהבאותהתכניותהןזתהסכםנשואהמגוריסתכניות.1

תתכניתשטחיחיידבמותיחיידימות 0
י0

לאחףפקדה00,עראק1030תמייל תנגדויות,אלשבאב

-אתאאהה|ללשמישס
-אינפיליסך

--שא\הוהשלקאתהה"טה .=כניות,

`חלקותתרת

־

מאושרותמ6וֹע0/מק/נ5? קודמוםמשיווקים

מזרחצפוןתכנית
)כוללתא-א.פחם'

לותמיילבתכנה0-6,0006 אזורשלתכנית
הגשהצורךעסוקח(

והכרזת

|-[[אאאדוהרריה
שללאישורןלחביאמנתעליכולתםכמיטביפעלוכימתחייביםלהסכםהצדדים2 ממועדחודשים18לתוסעדשלעילבטבלחוחמפורטותאישורקיבלושטרםהתוכניות זח.חסכםחתימת

בתקנותכתגדרתןקטנות'ייידירות%תכלולתכניתכלכימוסכםקטנות.ית"יד=.3 שעת()הוראת741)ב(סעיףלפיקטנהודירהלמגוריםתכנית)הגדרתוחבנייההתכנון ,30%מ-נמוךקטנותדירותשיעוריקבעוהתכניותשחוראותככל.2013תשעייג" מתכנית(ניכרו:)סטייהוחבניההתכנוןתקנותלפיחקלותבמתןהעירייהתתמוך כאמורחמרבילשיעורעדהרלוונטיותבדרישותחיומיםלעמידת)בכפוף2002תשסייב ושלתעירייחשלחמקצועידעתהשיקולאתלכבולכדיבאמוראיןכימובחר.(3009של סטטוטורית,כרשותחמקומיתהועדה

ות.להסכםטיכנספחמצורףלעיללאמורהנוגעחעירמהנדס/חעירייתעמדתמכתב
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בתכניותחמתוכנגותיחייזיכללאת2021משנתהחללשווקרמיייבכוונתהשיווק.קצב.4
ובחתאםואישור,הכנהבחליכיהנמצאותחתכניותשללאישורן)בכפוףהמגורים התכניות)בכלבשנחיחייד2,000מכ-יפחתשלאשיווק,קצבלפיזה(,הסכםלהוראות

לענייןהמתוכננותהמכרזיםהוראותוכןוההקצאהחשיווקמסלוליוח(.הסכםנשוא מגרשיהעירייה.עםבתיאוםרמייישלחדעתשיקולפיעלייקבעוהקרקעערךקביעת
המגרשים.לומינותכפוףמגורים,למתחמיבחלימחישווקותעסוקה

התכניותשלהכחולחקובמסגרתהמגוריםתכניותשבתחוםככלפרטיים.קרקעבעלי.5
גורמיםבבעלותחלקותנכללותחתכניות,שלהכחוללקושמחוץמקרקעיןבשטחיאו

פרטיים"י(,"בעלים)להלן:יעודלשינויזכותהכוללתחכירה/בעלותזכויותבעלי' ניתןשהדברככלתתבצע,התוכניותבתחומיהפרטייטהבעליםביןהזכויותחלוקת מ;אָרחרמייי.עיייחרלוונטיתלוועדהשתוגשנהוחלוקהאיחודתכניותבמסגרת פיעליחולקהתקציבבפרויקט,הפיתוחהוצאותתקציבאתחצדדיםיגבשוכאמור,
שהעירייתבכךובהתחשבהתכניתסךמתוךהפרטייםהמגרשיםשלהיחסיחלקם
היחסילחלקסבחתאסהפיתוחבגיןהפרטייםהקרקעבעלישלחלקםאתתכסה

דין.לכלבהתאסםהפיתוחהוצאותאתהפרטייםהחקרקעמבעליתגבההעירייתבבעלות,

המקומיתהרשותמטלות=.4
תפיתוחעבודותכלובצועתכטוןאתעצמהעלמקבלתהעירייחזה,חסכםלהוראותבכפוף

כנספחומצורףהצדדיםביןשסוכםחזמניםבלוחאלהמטלותלבצעותתחייבהמבניט,ועבודות בילהסכם.

חאישוריםבקבלתמותניתוהיאוהלהסכםהבסיסאתמחווהחעירייהשלזוהתחייבות
רמייי,לרבותחרלוונטייםמחגורמיםהתחייבויותיח,קיוםאתהמאפשרבמועדותתקציבים

כודלקמן:מטעמה,החב"להאוהעירייהמתחייבתזובמסגרת
הפיתוחעבודותביצוע.1

לעיל,3.1בסעיףהמפורטותחמגוריסמתכניותתכניתכללגבי.1
לעלויותאומדןהתכניתאישורלאחרהתכיילו/אוהעירייהתכין

עליתבֶססהאומדןרמייי.שלחבקרהחברתבשיתוףהפיתוח
שלהעמסהתצורףואליוחצמודותלתשתיותמפורטתכנון

לעצמהשומרתרמיייזאתעםאי,לנספחבהתאםעלתשתיות
עלעבודותביצועאומזדןהגשתלאשרלצורךבהתאםחזכותאת

בלבד.ארעיתכנוןסמך

בהחלטתההועדה,בותייפ.לדיוןיובאהפיתוחעלויותאומדן.2
הפיתןחחיובייגזרוממנותפרויקטותכולתתקציבאתתקבע

חיזמיםמאתשייגבוהפיתוחחיובירמייי.מגרשיעלשיועמסו
הפיתוחיי.ייעלויותלחלן:יקראו

המוסמכותחתכנוןברשויותאישורחרישום,לצורכימפההכנת.3
התצייררישוםלרישום.ישראלככשרהלמיפויבמרכזואישורת

5
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רמייי.באחריות

תיאוםהפיתוח,עבודותשלמפורטותביצועתכניותהכנת.4
ואישורחשוניםוהגורמיםהמתכנניםביןכאמורתכניות
המוטמכות.התכנוןברשויותתכניות

הפיתותעבודותאתהמציגהכלליתתשתיותתיאוםמפתהכנת.5
אתוכןהתאגידעבודותאתהמקומית,חרשותעלהחלות
וכדי.תקשורתחשמל,תשתיותכגוןהאחרותחתשתיתעבודות

יומיםעםהפיתוח,עבודותלביצועתשתית'יייהסכםעלתתימח.5 שאושרחסכםנוסוזפיעלרמייי,עיייבאתרקרקעותיוקצולחם* להסכםחיכנספחמצורףתשתיתייייתסכם)לחלן:רמיייידיעל
חשיווק(.למועדבסמוךהצדדיםידיעליתואםהנוסחזה. יֶמטעמחתחכיילו/אוחמקומיתחרשותיחיוזהלחסכםהצדדים חשני.מהצדוחיוםאחדמצד

אתחמיסתאגידעםיתאמוהתכיילואוחמקומיתחהרשות.7
באופןהפרויקט,שבתחומיוהביובחמיםעבודותשלביצוען .|הרשותעלחחלותותפיתותהתשתיתעבודותעםשישתלבו

עייפוהתאגידרמיייהעירייח,ביןלמוסכםבהתאםתמקומית,
חוק.

תגורמיםכלמולותיאומםחפיתוחעבודותלכלחיתריסחרוצאת.8 יֶ

דלן.לכלבהתאםמסטטוטוריים,

ועמידהשיאושרחשיווקבתיקשיוגדרותפיתוחעבודותביצוע.9
לשינויבקשחכלחותייפ.עייישיאושרכפיהפרויקטבתקציב
דיור.במטחהרשאותוועדתלאישורתובאהפרויקט,בתקציב

חקרקעשיווקעלמכרויהתקציבמתוךתפיתוחהעמסותשיעור שינוי,וכללשיווקחעומדותהחסכםנשואחתכניותבתחום רמייי,לאישוריובאויידרש,במידה

לוחותכוללקביעתהפיתוח,עבודותלביצועמכרזיסתיקיחהכנת0.
פיעללקבלניםמכרויםחוצאתביצוע,אומדניחכנתזמנים,

רמיייבקרתידיעלשיאושרותנוסחיםועלפיוחנהליםהתנחיות
וינספחוחוראות)מכרזים(עיריותתקנותלחוראותובתתאם
לצורךחנלוויסוחמסמכיםתחוזיםכלהכנתלרבותזח,להסכם וכוי.קבלניםסיוריעריכתכך,

כיסויקיוםיוודאותחכיילו/אוחעירייההמכרזבמספגרת1
לדרישותוחתאמתןהביטוחפוליסותבדיקתלקבלנים,ביטוחי

ושמירתוהביטוחיהכיסויאחרמעקברמייי,שלהביטוחיועל
שלוסופייםחלקייםחשבונותתשלומיאחרמעקבבתוקף,
בפרויקט.חשירותיםונותניספקיםקבלנים,

מגרשיםומסירתבניחלתחילתחנדרשותהפיתוחעבודותביצוע,2
חתוכנית.ולתקנוןתשתיותלפיתוחבהסכםכמפורטליזמים,

תיקעפיייאכלוס,לצורךחנדרשותהפיתוחעבודותביצוע
6
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הקשורותהאחרותההתתייבויותכלקיוםולצורךחשלווק, כלוכלפייומיםכלפייהיו,אודשקיימותככלוח,הסכםלביצוע
אחר.גורם

אחרומעקבהקבלנים,ידיעלהעבודותביצועאחרצמודפיקוח₪.3
לעמידההנוגעבכללרבותלביצוע,ביחסהתחייבויותיחםקיום הביצוע,איכותולתוכניות,למפרטיםהתאמהומניס,בלותות והתאמתסהקבלניםחשבונותבדיקתוכיוייב.תחומרים,איכות

בפועל.ולביצועחחווהלתנאי

19.2בסעיףכאמורפעולותונקיטתהאתרבשטחפיזיפיקוח₪.4
לחלן.

התקציביתבמסגרתעמידחאחרוצמודשוטףתקציבימעקב.5 תמאושר,ולתקציבלאומדניםבפועלהפינוחעלויותוחשוואת לפרויקטחזמןצירעלכספילתזריםתחזיותניחוללרבות מועד.מבעודמימוןקדםצרכיוזיחוי

עדבשלבים,שלישייםלצדדיםחפיתוחעבודותמטירת.8 אחזקה.להמשךהאחריותוהעברתחסופיתלמסירתן

הבדק.תקופתכלבמשךוהתיקוניםהפיתוחעבודותבדיקת.7 באחריותתחיהשלחתשתיותשוטפתתחווקה-ספקחסרלמען
הסכםבכלכימתחייבתרמיייחשבונה.ועלחמקומיתהרשות
המקומיתלרשותחיזםביןתשתיתהסכםו/אוקרקעלשיווק המקומיתחרשותבידילהפקידחיוםחובתבדברהוראחתיכלל .

כתוצאהלתשתיותשיגרמונזקיםלתבטחתבנקאיתערבות
מטעמו.מיכלו/אוחיוסמעבוזדת

עבודותאתלבצעמתחייבותהחכיילו/אוחמקומיתחרשות.%8
תמוגדרותחמקומיתהרשותבאחריותחמצויותהפיתוח
המופיעיסהמיוחדיםחתנאיםלרבותהפרויקט,בתקציב
דיוריחידותשלמרבישיווקלאפשרמנתעלחתוכנית,בתקנון

הנדרשתהפיתוחשעבודתובלבדזחלחסכםבהתאםבפרויקט
תפרויקט.בתקציברמיייעייימתוקצבת

לרשותרמיייביןבתיאוםתיעשהופיתוחשיווקלמתחמיחלוקח.9
פיתותלחסכסבהתאטייעשוותפיתוחחשיווקהמקומית.
וחשלביותהמיוחדיםהתנאיםלרבותולתוכנית,חתשתיות
בתוכנית.חמפורטת

תפיתוחענודותאתיבצעוהחכיילושאוחמקומיתחרשות.0
נאותה.וברמחבמקצועיות,

בלוחותשוטףתקופתידיווחלתןמתנחייבתחמקומיתהרשות.1
מקרחבכלמידייםודיווחיםרמייי,שתקבעובמתכונתזמנים מהמפרטים,המפורטות,מתתוכניותסטייהאוחריגהשל חאוחתומחהזמנחמתכולתחמאושר,מהתקציבמהאומדנים, שנקבעו.חזמניםמלוחות
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אתפוטראינוכלשחו,תשלוםשלבפועלהעברהכיבזהמונהר,2
מתמתוכנן.סטייהאולחריגחמאחריותחמקומיתחרשות

כמפורטהזמניםבלוחותתעמודלאהמקומיתוהרשותבמידה3
שיקבעסביר,בזמןהפיתוחעבודותאתתבצעלאו/אוזתבסעיף הפיתוחעבודותאתלבצערשאיתתחיחרמיייהצדדים,בץ
התראחקיבלהשחעירייהובלבדמטעמהמיידיעלו/אובעצמה

קיימתכיבפניההמתריעהמרמיייובכתבמראשימים45בת
=

צדדיםידיעלנגרסחעיכובואיןובלבדוחזמניםבלוחותחריגה
הזמניםבסדכאמורהתפרחתוקנהולאבמקרהשלישיים.

לרשותהמגיעיםחתשלומיםמכללתפחיתרמיייהקבוע,
לאהמקומיתחרשותאלו.עבודותבגיןהתשלוםאתחמקומית.

בעניין.דרישהרתאוטענחבכללרמיייתבוא

עלתשתיות.2

למכרו.אישוררמיייבקבלתעלמותניתלתשתיותביצועעבודותלמכרויציאהנ. כוונתתעלרמייישלהבקרהחברתאתתיידעהחכיילואוחמקומיתחרשות לכלהבקרחחברתשלואישורלליוויותדאגהעבודותלביצועמכרזלחכין המכרו.עבודותביצועולאומדןהמכרוהכנתתהליך

חמציעיםחביצוע,עלותמאומדןחנחהבשיטתיבוצעוהעבודותביצועמכרוי.2 העבודות.ביצועמאומדןהאחידההתנחהשיעורעליתחרו

לאמורבהתאסביצועקבלניעםתתקשרחחכיילו/אוחמקומיתחרשות3
זה.להסכסויבנספחהאמורבתוספת)מכרזים(חעיריותבתקנות

.

מותניתמתכוניםעםהתקשרותו/אולקבלןעבודההתחלתצועלחונימת.4 תנאיתהווחכאמור,החזמנחרמייי.עיייחתומחעבודהחזמנתבקבלת שירותלקבלתאושחן,כלפיתוחעבודותלביצועאולתכנוןלתתקשרות
תתקציבייםהתסדריםלהפעלתוכןעלבתשתיותהקשורמספקיםכלשחו, העבודה.בהזמנתהמוגדרעייפהנלווים,

מחשבותעבודתחזמנתוקבלתחווכההפיתוחעבודותקבלןקביעתלאחר.5 העבודותבגיןחקבלן,עםהסכטתחכיילו/אוהמקומיתחרשותתחתוסרמ"יי, חמקומית.הרשותעלהחלות

,אולתכנוןתנכאייחווחברמיייהחתימהמורשיעיייחתוםעבודהחומנתטופס.4

חקשוריםמספקיםכלשחושירותלקבלתאוכלשחןפיתוחעבודותלביצוע. העבודה.הזמנתבטופסהמוגררעייפבפרויקט,

בקרתבאמצעותהפיתוח,עבודותלעלויותוסופייםחלקייםחשבונותחגשת.7 רמ”י.
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רמיייעיייאליחשיועברומכספיםלקבלןישירותתשלםהחכיילו/אוחמקומיתחרשות.3
עלשוטףפיקוחותקייםהפרויקטמקופתלחלןכתגדותםביוחשבוןאילתשבון

מותניתלקבלניםחכספיםהעברתחקבלן.מאתחסופיותהעבודותלקבלתעדעבודותלו
ו/אוהעירייהלקבלנים.העברתםלפנילעירייהרמיייידיעליועברואלושכספיםבכך

הזוכה.חקבלןעםלחתימההמיועדהחווהאתלרמיייתעבירהתכייל

מנהלתחברתמינוי

העירייחהמשניים,סעיפיחםעלו-4.12.4בסעיפיםכמפורטבמטלותלעמודבמטרח
חגג.הסכםשלמנהלתכחברהתכלכליתהחברחאתמינתח

בכפוףהעירייחעיייההתלפהתתבצעהמנהלת,החברהאתלהחליףהעירייחביקשה הנכנסת.המנחלתוחברהלזהותרמייילאישור

רמ'ייעיייבקרת|.4%

רמייישלחבקרחחברתבאמצעותהפיתוחעבוזיותובצועעלתכנוןבקרחתערוךרמייי
הבקרה,חברתאורמייישתדרושככלוח.לענייןרמיייעייישיקבעאחרגורםכלאו

לצורךהבקרהלחברתאולרמיייהנדרשנתוןאוהחכיילכלמסמךו/אוחעירייהתעביר
כאמור.תבקרחעריכת

קדסמימון.5

תכנוןלצורךמימוןקדםהקצאתמחייבתלעיל,כמפורטחשיווקביעדיועמידחמאחר
השיווקתקבוליעייחמימוןקדסלעירייתרמיייתקצהביצוען,ותחילתחתשתיתמערכות לחלן:המפורטותהפעילויותבצועלצורך

זח,חסכםנשואבתכניותצמודותתשתיותלביצועמפורטותכנוןארעיתכנון.1
הצורך.במידת,אומדניםעריכתלרבותעלותשתיות

.4.1,4.2בסעיפיםכאמורחפיתוחעבודותביצוע2

למתןמתחסבכלהתבייעאתלחביאמנתעלחסטטוטוריתתכנוןחשלמת.3
בנייה.חיתרהוצאתהמאפשרתתוקף

.

העירייהבקשתלאחרוהפיתוחחתכטוןוערתעלידייידוטהמימוןקדםסכומי.4
הועדה.להחלטתכפופיםויתיורמייישלהבקרהמחברתדעתחוותוקבלת
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;תפרויתקציב\5

העירייהתקציב

יקבעבנפרד,תכניתלכלביחסחותייפידיעלויאושרשייערךכפיחעירייה,תקציב.1 העמלתבתוספתהמאושרתאומדןסך.דחיינוסגוריי,כספייימשקעיקרון-עלבהתבסס הגביתסכוסעלתעלחלאיייג,בנספחחמפורטפיעלנוספות,והוצאותהגלובאלית
זה.בהסכםכהגדרתםתפיתוחהוצאותבגיןממכרזים

ביןותכוללותהעירייתעלתחלותותפיתותהתשתיתעבודותאתיכלולהעירייחתקציב.2 ציבוריותגינותפיתוחרחובות,תאורתומדרכות,כבישיםסלילתעפר,עבדותחיתר:
חכנותגן,ריתוטרחוב,ריחוטתאורחעבודותקולחין,מיותיעול,ניקוו)שצפייים(, כלוכןתנועח,ומעגליככרותפיתוחרחובות,שילוטקרקעיים,תתותקשורתלחשמל

ובחסכםהמאושרהפרויקטבתקציבותפורטרמיייידיעלשתאושרכפינוספתעבודה
וכדי.מדידותתכנוןלרבותוזנלוותהעבודותכלכןוכמופרויקט,כלשלחתשתית

יועמסלתכניתעלותשתיותתקציבכולל)לאתמאושרחתקציבפרטיים.קרקעבעלי.3
תמגרשיםשלחיחסיחלקםלמימוןאחראיתתתיחרמיייבתכנית.המגרשיםכללעל

הפרטייםמגרשישלהיחסיחלקםאתתשליםוהעירייתבתכניתשבניהולה.
1ממקורותית.:

יערךפרויקט,כלשלהכלליותהפיתוחעלויותקביעתלצורךכיבזאתומוסכםמובחר.4
עבודותאתלממןהמיועדיסהחקמהדמיעלותשלתחשיבגםהעירייהלתקציבבנוסף
בעמלח.תעירייחאתיזכולאאלהעלויותואולםהתאגידעלהחלותוהביובהמים

חתקףמשביישמחירוןבסיטעליחושבחעירייתעלחחלותלעבודותהפרויקטתקציב.5 התקציב.אישורבמועד

חצמודותחתשתיותבגיןתפיתוחתקבוליסופי.יתיהבותייפשיאושרתפרויקטתקציב.6
כיספקחסרלמעןמובחריייג.בנספחכמפורטדרךלאגניבחתאםלעירייחיועברו

תשלומיםחתקציב.אישורלאחרנוסףתקצובלצורךלוועדחלפנותתוכללאהעיריית
וחשבונותבפועלביצועפיעלו'בנספחלאמורבהתאםיבוצעועלתשתיותבגין

מצטברים,

איבנספחכמפורטעלתשתיותשלחיחסיתהעלותאתגםיכלולהמאושרהתקציב.7
רמיייעייישיאושרתעמסותלמפתחבהתאסהרלוונטית,התכניתאתחמשרתות

לעלותבנוגעחמאושרחתקציבכימובחרספקחסרלמעןהעירייה/חכייל.עםבתיאוס
ששולמומסכומיםהנובעמימוןכפליכלוללאהאמורותהעלתשתיותשלהיחסית

אחרים,מגורמים

והפיתוחתתשתיתעבודותסבסוד=.8

כיהצדדיםעלמוסכםפיתוח,עלויותלסבסודוכאיתתהיחחמקומיתככלוחרשות
לשווס,מגרשיםפרסוםלקראתתכניתכלבגיןשיגיעחסבסודבאישורתטפלרמייי רמיייוכיחיומיסשישלמוהפיתוחמעלויותיופחתושיאושרוהסבסודסכומיוכי
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הדרךלאבניבהתאםקבלתםלאחרולתאגידחמקומיתלרשותהסבסודאתתעביר יייג.בנספחהמפורטפיעללעירייחתשלומיטלהעברת

הגבייהסבסוד,יאושרשלאככלאולסבסוד,וכאיסאינםשבעליהםבמגרשים הפיתוח.עלויותמלואעלתהיה

כדלקמן:יהיוהפרויקטעבורהמאוגמיםהמקורותכימוסכס,-המאוגמיםהמקורות.9
וח;בחסכםכוזגדרתםמחיומיס,הפיתוחהוצאותשלהגביחסך.1

רשותציבורמוסדותעבוררמיייידיעלהמקומיתלרשותשיועברותשלומים.2 זח;בהסכםכהגדרתם

חחינוך;משרדידיעלשיועברחובחציבורמוסדותלבנייתתקציב.3

ו/אוהכלכלחמשרדו/אווהשיכוןחבינוימשרדמאתשיתקבלותקציבים.- ממשלתימשרדכלו/אוחפיסמפעלר/אוהתחבורחמשרדו/אוחדתותמשרד
מימוןלטובתמפורשבאופןחמשרדיםאותסידיעלשיוקצוובלבדאחר,. ותובח.רשותציבורמוסדותחקמתו/אוהפיתוחעבודותממטלותמטלח

ביחסכספיתתתחייבותמשוםחתשתיותובנספחוהבהסכםאיןכייובחר וכוהתחבורח,משרדובראשםאחריםמשרדיםעיייהמתוקצביםלפרויקטים חמשרדים.אותסלנוחליכפופותאחריםבמשרדיםהתלויותהתחילבויות

ממשלח,חחלטותפיעליינתןאשרפיתוחעבודותבגלןסבסוד.5

כיימקורייחשבכיובכתבבמפורשהצדדיםביןשיוסכםטוסףמקורכל. זה.הסכםפיעלמאוגטיי

ועלוההסכםאודותחרלוונטייסםהממשלהמשרדיאתליידעמתחייבתהעירייה זח.הסכםפיעללחשיועברוהתשלומים

.לשימושנתוןיחאכאמורהמאוגמיסתמקורותבגדרשאינונוסףמקורכלבימוסכם,מ.0

זח,בחסכםכמפורטדעתח,שיקוללפיהעיריית

שוניםמימוןממקורותסכומיםקבלתהפיתוחאועלויותגבייתלאחרכיבזאתמוסכם.1 חסכומיםעללמדדתצמדהתוספתתחוללארמ'יי,בקופתוהפקדתםסבסוד,כגון רמייי.בקופתשחופקדו

הציבורייםהשטחיםפיתוחעלויותכיבזאתמוסכם-פתוחיסציבורייםשטחיםפפיתוח.2 מימוןכללקבלתזכאיתתחאלאהעירייחהפרויקט,בתקציבכלולותיהיותפתוחים הפרויקט.בתקציבלאמורמעברמרמייינוסף
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הניהוללעירייתרמי|<6

וביצוען,תפיתוחעבודותתכנוןבגיןלעירייההמגיעיםתניחולדמי-גלובאליתעמלת.1 נפרדבלתיחלקחמהווהיייאבנספחכמפורטיחיוצדגיעבודותבגיןחניחולדמיגםכמ
ות.מהסכם

מאפייניו.פיעלפרויקטלכלפרטניבאופןתיקבעהגלובאליתהעמלה.2

ג'צדעבודות|.7
שביצועןעבודות,וביצועתכנוןעלתחוללאיייאבנספחהמפורטתתגלובאליתהעמלח.1 אותח(,משרתותאךחתכנית,לתחוםמחוץמבוצעותאם)לרבותתתכניותביישוםכרוך חניילהעבודותלביצועחסכמיםבובמקרהלחלןכמפורטאחריםעיייתבוצענהואשר

העבודתכמבצעיהרלוונטייםגיצדדילביןהעבודהכמזמינתרמיייביןנתתמו/יחתמו
:חעיריתעסבתיאום

בפרויקטמוסמכיםגופיםו/אורשויותידיעלשתבוצענחנוספותעבודות.1 מקורות/החשמל/חברתממשלח/משרדיידיעלעבודותלגרועומבלי)כגון.
גופיםבידיתשתיותהעתקתוהגניס/הטבערשותקקייל;חעתיקות/רשות

בתקציבכלולותהןאםאףכאמור,עבודותעלותכימובחרמוסמכים(.
גי.צדכעבודותייחשבוחמקומית,הרשותעלחלותאינןאךחפאושר,

שתבוצענהעבודות-וחביובחמיםתאגידעםמשולשהסכםייחתםשלאבכךרכל,.2
לשטחמחוץשתבוצענהעבודותאוהתכניות,שטחבתוךחמיםתאגידידיעל

גי.צדכעבודותחןאףתיחשבנהחתכנית,אתומשרתותחתכניות

בי.כנספחהמצורףהזמניםבלוחהמפורטיםבמועדיםתבוצענהגיצדעבודות.3

בסעיףלקבועניהולבהתאסלדמיוכאיתתעירייהתהאאלוליוויעבודותבגין.4
ביצועעלויותבחןבמקריםחניתולדמיתשלום1.5%בשיעוריייאלנספחוי

שלובכתבמראשלאישורכפוףיחאהמבצע,הגוףעיייממומנותהעבודות
הבקרה.חברת

עלויותשלמעודכניםדוחותלקבלמנתעלבמשותףיפעלוורמיייהעירייה.5
לעירייח.הניחולדמיחישובלצורךגיצדעבודותשלבפועלותביצועהתכנון

אתגילצדדירמיייתשלםבובמועדלעירייהישולמוגיצדעבודותבגיןהניחולדמי.2
תעבודות.שלוחביצועהתכנוןעלויות

גלובלית.עמלהלעירייתתשולסעלתשתיותעבודותביצועבגין.3

לרבותותקורותניחולבגיןחעירייחהוצאותכללאתככולליםיחושבוהניהולדמי.4
חוצאהוכלהעירייהמטעםיועציםהעירייה,תקורותפיקוח,במנחלת,החברהשכייט
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הפרויקטי.לניהולהנדרשתאחרת

רמייייריעלגביהמנגנוני

גיצדועבודותחפיתוחעבודותשלוהבצועהתכנוןמימוןלצורךפיתוח.עלויותגביית.5 מחיזמיםרמיייתגבההועדה(,עיייהפרויקטבתקציבשאושרוהעמסהמפתחותפי)על זה,תסכםלחוראותבהתאםשיקבעוסכומיס

למדדיוצמדומתיזמיםשיגבוהעלותשתיותהצמודותהתשתיותעבורהפיתוחעלויות.6 בקרקע.חווכהעלההכרזחלמועדועדהתקציבאישורממועדהחלחבנייהתשומות

כספיםהעברתמנגנוני|.8

פיתוחעלויותבגיןשנגבוהכספיםמתוךהחכיילו/אוחמקומיתלרשותתעביררמייי.1 המפורטיםהדרךלאבניבחתאםוואתהגג,הסכםבמסגרתהמשווקיםמחמגרשים יייג.בנספח

רשות,ציבורומוסדותחדשמולישןהפיתוח,עלויותבגיןשייגבוהכספיםרמזיל.ויו.2
לצרכירמייייי(.ייתוייו)לחלן:ברמ"ייזחלענייןשיוקםמיוחדבחוייויופקדולעיל,כאמור/ אלחבכספיםתחזיקרמייינפרד.חוייוכחשבוןתכניתכלעבורהכספיםינוחלומעקב

בלבד.וההסכםמטרותלביצועהעירייהעבור.

כספיםלקבלתשישמשא'יי(ייחשבון)לחלןייעודיבנקחשבוןתפתחחכיילאי.חשבון.8.3 חכיילידיעלולתשלוםרמיייעיייואושרושחוגשותשלוםדרישותבגיןרמייימאת בפרויקט.התשתיותפיתוחעבודותשלוביצועתכטןניחול,עבורלספקים

כספיםלקבלתשישמשב'י(ייחשבון)לחלןייעודיבנקחשבוןתפתחהעירייתבי.חשבון.4 וישןרשותציבורמוסדותוביצועתכנוןניתול,בגיןהעירייחידיעלולתשלוםרמייימאת רמייי.לנחליבחתאסמולחדש,

חעירייח,מאתבכתבובאישורהחכיילולבקשתהמוסמכיםהגורמיםלאישורבכפוף.5 לחכייל,ישירותיועברו8.3בטעיףהנוכריםשהכספיםכךהתכיילעיייאיחשבוןייפתח חעירייתהתחייבויותמכללגרועבכדיחחכיילידיעלהחשבוןבפתיחתאיןכילובחר וביצועלתכנוןרמיייכלפיהבלעדיתהאחראיתתהאזוהעירייתוחהסכםבמסגרת תשלוםכלכיבזאתמובהרעודלספקים.חתשלומיםביצועלרבותהפיתוחעבודות לעירייתששולםכתשלוםאותויראוהחכיילבניהולאילחשבוןרמיייידיעלשיועבר מלטעוןמושתקתתהאותעירייהלחכ'יל,להעברהידחעלואושרוהלחסכםבהתאס זה.ענייןטענחכל
.

המופקדיםהכספיםלניחולחקשורבכלמשנהוכלפיהאחדבשקיפותיפעלוהצדדים.6 לקבלתחשניהצדלבקשתייענהצדכלהעיריית.שלו-ביאיובחשבונותרמיייבתוייז תקבלרמיייהבקשה.קבלתממועדימים10בתוךהאמוריםהכספיםבדברנתונים העירייח.עיייהמנוחלאיבחשבוןצפייתהרשאת
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לאחףעבודהימי14עדלקבלנים/ספקים,תשלוםלהעבירמתחייבותותתכיילתתחערייהה.7 רמייי.ידיעללחשבוןהכספיםהעברת

העירייתידיעל|גבייה9

מגרשיםרוכשיעלהחליםתחיוביםכלכיהעיריית,מסכימתזה,חסכםעלבתתימתה.1 העירייחשלהתקפיםופיתוחתשתיתלעבודותהעורתוקימכוחמגרשים,הוכריר/או תשלומיכנגדיקוזוובניה(,אגרות)למעטהפיתוחעבודותבגיןאחרדיןכלמכוחתאו שחןטענותכללעירייחיחיוולאלעירייח,רמיייידיעלאושרואשרהפיתוחהוצאות לפעול)וכןחעירייהבספריזחקיווזלבצעמתחייבתהעירייהכן,כמוזה.קיזוזכנגד לחסכםיייבכנספתמצורפיםקיווזמכתביהמקומית(.הועדחברישומיחקיזוולרישוט זה.

למגרשי80%ובשיעורמגורים,למגרשי1008בשיעוריחיהזה,סעיףפיעלקיזוו
ותעשייה.תעסוקה

והועדהחעירייתכימובחר,ספקלחסרת-זהבתסכםנכללושלאבנייחתוספות.2 מחסלמישיגיעווחיטלחשבחהבניחאגרתלגבותרשאיותיתיוובניחלתכנוןהמקומית שיווקלמועדנכוןחמגוריםכתכניותלקבועמעברבניהתוספותו/אוהבניהזכויותבגין פיעלמלאיםפיתוחהיטלילגבותרשאיתהעירייהתחאכןכמורמייי,ידיעלהיחידות חדיוריחידותאוהבניהתוספותבגיןהחיובחוצאתבמועדתקפיםשיהיוהעזרחוקיי. שינויו/אותוספתכלבדבררמיייאתתיידעחעירייהמחיזמים.ישירותלעיל,כאמור לבצעמתחייבתהעירייחכימובהרהתכניות.בתחוסמחיזמיםלמיידחעלשיאושרו חאמור.חשינויעקבשתידרשככלנוספתתשתיתכל

כאמורזכויותתוספותעבורתשתיותלפיתוחעורחוקיבגיןנוספתגביהותתבצעככל
זח.בהסכםכאמורהמאוגמיםלמקורותתצטרףחגביחלעיל,וחבסעיף

חיומיםעיייובניתלתכנוןהמקומלתלוועדהר/אולעירייהישולמובנייחאגרותכמוכן,כ.3 זה(.חסכםלענייןמאוגםכמקורייחשבו)ולאבמלואן

חובתציבורמוסדותבניית.03

חקמתםאשריעד,אוכלוסייתולכלסוגמכלתינוךמוסדותהינםתינוךמוסזיות,1 חובחיי(.ציבוריימוסרותולעיל:)להלןהחינוךמשרדשלפרוגראמחפיעלמחויבת

מימוןפיעלמטעמחמיו/אוהעירייתעייייבוצעוחובחציבורמוסדותובנייתתכנון.2 זה.הסכםלתנאיבהתאסחחינוך,ממשרדשיתקבל

בקבלתלעדיפותזכאיתהעירייהישראלמקרקעיומועצתהממשלחלתחלטותבבחתתאם.3 חינוך.מוסדותהקמתעבורחחינוךממשרדתקציביותחרשאות
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הקמתם.מועדיוהובכללחובה,ציבורמוסדותשלפרוגראמהחכינההעירייהה.4 החינוך.במשרדהרלוונטייםהגורמיםלאישורכפופהתפרוגראמה

המבניםהקמת.1
'

חובתציבורמוסדותבנייןואתרשותציבורמוסדותבנייתלחשליםמתחייבתהעירייח לתעברתובכפוףמהתכניות,אחתבכלהשוניםהמתחמיםלאכלוסחזמניםללוחותבחתאם אשרבמועד,הרלוונטויםהמתקצביםתגורמיסומיתרחחינוךממשרדמרמייי,התקציבים במועד.ותתינוךחרשותמוסדותובניתמכרויםפרסוםלעירייתלאפשר

בחתחייבויותחעירייה.שללעמידתההנוגעשבכלהריזה,בחסכםמהאמורלגרועמבלי שלהזמניסללוחותבחתאםהנדרשיםבמועדיםוחובה,רשותציבורמוסדותלחשלמת בבללרמיייתבואלאהעירייההממשלח,משרדימיתרהמימוןלקבלתהנוגעובכלחאכלוס, אתתשליםמקרהובכלנוסףלמימוןבבקשהלרמיייתפנהלאו/אובענייןדרישהו/אוטענה
שנקבע,במועדחזמניםבלוחהמבניסחקמת

העירייתשלנוספותהתחייבויות.2
שייקבעאחרגורםכלאוחבקרהחברתבאמצעותלרמייי,לאפשרמתחייבתחעירייהח.1 העל,ותשתיותהצמודותהתשתיותוביצועתכנוןעלבקרתלערוךזח,לענייןרמיייעייי המיםתשתיותלפיתוחוחאומדניםהחסכמיםלרבותאומדניםקביעתעלבקרהלרבות וכוי,לקבלניםתשלומיםמכרזים,פרסוםהעירייח,ידיעלמבוצעותשחןככלוהביוב רמייי,שלהבקרחבחברתהנהוגותהעבודהלשיטותבהתאםוהכול

מעתשיעודכןוכפישבאחריותה,הפרויקטמרכלביכלשלובצועלתכנוןבלוייולעמוד>.2 במועד.ואישוריםתקציביםלקבלתבכפוףוהכלההיגויועדתעייילעת

תגשתממועדיום90מ-יאוחרלאחמקומיתהוועדהעיייבנייהחיתרילתוצאתלפעול3.7
החלהותתבייעחדיןהוראותאתהתואםבאופןומושלמתערוכהכשחיאלהיתרחבקשה חבקשח.נשואהמקרקעיןעל

לפיחובנייחלתכנוןהמקומיתחועדהשלהעקרוניתהסכמתהאתלקבלתפעלהעירייח.4 יחידותמטפרהגדלתלצורךחקלותלאישורעקרוניתתמיכהלהביעמתחייבתחיא ובכפוףדעתהלשיקולבכפוףוחכלכאמור,לחקלותבקשותיוגשואםבתכנית,הדיור דין.לכל

עלתצייר,אישורלרבותישראל,מיפויבמרכזחנדרשותהפעולותכלאתתבצעהעירייהה.5 הכולהמקרקעיןרישוםבלשכתזכויותיחםרישוםאתלמשתכנים/יומיםלאפשרמנת חמאושר.מהתקציבחלקיתווהאלומטלותמימוןספק,הסרלמען.3לסיבהתאם רמייי.במימוןהתצייררישום
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ההסכםהפסקת.3
לתקופתמטלותיובביצועצדאותואיחרחצדדיס,באחדהתלויתסיבהמכלאםכייובחר, ת.חסכםיישוםהמשךהפסקתלדרושרשאיהשניהצדיהיחחודשים,שישת(6עלהעולח

להודעתובכפוףשיווקם,החלשטרסתכניותלגבירקהחסכםהפסקתתחולאלהבנסיבות
חשני.לצדחהסכםאתלהפטיקהמבקשהצדשליוםושמונים()מאה180שלומראשבכתב

כדלקמן:ומוסכםמובחרכאמורהתסכםביטולשלבמקרה
זח,חסכםלהוראותבהתאסלחתנחלימשיכוהצדדים-חשיווקהחלבהלתכניתביחס.1 .לגביח.יחוללאוהביטול

זתהחסכםלחוראותבחתאםראשונחשיווקהודעתפרסוםייחשבזהלענייןשיוקתחילת, מביניחם.המוקדםבפועל,הפיתוחעבודותהתחלתווי

רשאיותחעירייהאורמיייתחינה-הנוספתי()ייהתכניתחשיווקתחלטרםבוזתכניתבכלב.2. ובתחלטותוהבהסכםהקבועיםלכלליםבהתאםהפיתוחאתולנחללהמשיךהאסלבחור
ולחוראותלכלליםבהתאםלפעולאועתבאותהשיתיוכפיישראל,מקרקעימועצת

העיריית.שלהעזרבתוקיחקבועות

רמיייתבצעתעזר,בחוקיחקבועיםולחוראותלכלליםבהתאםלפעולשיוחלטככלכ.3
שלהעלויותהיחסיובחלקןשבוצעוהעלבתשתיותשתושקעוכספיםבגיןכספיתהתחשבנות כפופתותהיחבועדהתידוןזאתהתחשבנותההסכם.חופסקלגביחןאשרהתכניותעלהחל
30עדחמקומיתהרשותידיעליועברוהועדחבהחלטתשיקבעוהשבחסכומילהחלטתה.

שעומדיםהמקורותמכלאלהכספיםלקזורשאיתתהיחורמיייהועדהאישורלאחריום
העירייח.לטובתברשותה

תכניותמימושלצורךובוצעוהוקדמוממשלהמשרדיהשקעותכימצאחבאםרמייירשאית-.4
משרדיבחשקעותהיחסיהחלקאףיכללובהתחשבנותכילדרושפיתוחן,תחללאשעדיין

בגיןהיחסיהחלקלרבותבלבדאלהתכניותשיווקלצרכישתוקצבוככלכאמור,חממשלח
לעיל,כאמורפיתוחןחחלשטרסםהנכניותאתחמשרתותעלבתשתיותהשקעות

.הפרויקטמנחלת.4

אתלנתליחיחשתפקידהמינחלתתוקטהעירייח,ידיעלזההסכםשלביצועולצורך-.1
יימנחלת--)לחלןזהחסכםפיעלמטלותיהבביצועלעירייתולסייעהמתחמיםכל

חמקצועייםתגורמיםיהיוהפרויקטבמנהלתהתפקידיםבעליהפרויקט'(. כאמור.זחהסכסלפיהעירייחמטלותלביצועהרלוונטייםוהמנחלתיים

חשלכתעלובקרהפיקוחהאתריס,עלושמירהאבטחהחיתרביןיחיוהמנחלתמטרותכ.
שוטפתבקרהעריכתחעירוני,הפיקוחבאמצעותמסודרים,במקומותבניןפסולת

גירעוןצפוישלאלוודאבמטרהחביצוע,מולהפיתוחעבודותעלויותאומדןלבחינת
וכיוצייב.בניחהיתריבהנפקתסיועהארוך,ולטווחהקצרלטווחבתקציב

140,000₪שלבסךמירביתלמכסחעדתחיחהמנחלתמימוןבגיןרמיייחשתתפות.3
ההסכם.חתימתממועדחראשוניםהחודשים36למשךוזאתמע'ימ,בתוספתלחודש,
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.336334ח-ן548סכיף12בנקהכלכליתהחברהשלחבנקלחשבוןישולמואלהסכומים בחודשיםתמנהלתחוצאותאתלצמצםחכיילעםובתיאוםרמיייבסמכותכי,מוסכם שחמסגרתובלבדלצרכיהבכפוףאחרים,בחודשיםהפעילותאתולהרחיבמסוימים אתלהעבירהעירייחתוכלינוצל,לאחשנתימהתקציבשחלקככלתשתנה.לאחשנתית שלאחריה.לשנחהיתרה

יייאובנספח6בסעיףכאמורותקורהניחולדמילתווספולאכייובחרספק,הסרלמען-.4 הפרויקט.מנחלתשלפעילותהמימוןבגיןוה,להסכם
ובחלימחהגג,הסכםבתנאילעמידהבכפוףיתיחהמנחלתעבורהתשלוםכימוסכםמ.5. בדיקתתיערךלשנהאחתכך,לצורךתגג.הסכםכללילפייחיידשיווקלקצבישירת אתלעצמחשומרתרמייילעיל.כאמורחשיווקובקצבבתנאיםעמידחשלוהערכה לעמידתעדחודשים(שלושהשל)בחתראהלמינחלתמימוןתשלומילעצורחזכות כאמור.חשיווקוקצבבהיקפי

כךעלתנתןחגג,הסכםתנאיהפרתבשלהמימון,לגבישינוילבצערמייישתחליטככל-כ.6 מראש.חודשיםשלושהשלבכתבהתראה

שכירותחוצאותהמנחלת,ידיעלהמועסקהאדםכוחלמימוןתשמשרמיייהשתתפות7. חפעולותכללקידוסלצורךלמנחלתחנדרשתאחרתחוצאהוכלהמנהלת,של ואכלוספיתוחשיווק,תכנון,פעולות)לרבותזההסכםעלפיהעירייה/חכיילשבאתריות יחגשתכנגדרמיייידיעליאושרהחשתתמותדמיתשלוםכייודגש,חדיור(.יתידות

המנחלת.פעילותביצועודוייחדרישה

בכספיםשימושנעשהחאםמשותפתבדיקחהצדדיםיבצעולשנהאחתכימוסכם,.8 זמן,לאורךבחסר,ניצולקייםכייסתברבובמקרההחולפת.חשנהבמחלךשהועברו בוועדתלדיוןחדבריובאחשיווקים(,בקצבחאטהבשל-)לדוגמאאלחכספיםשל
לחלן.15בסעיףכמשמעותהההינוי,.

תיגויועדת.5
)ייהמשתתפיסיי(,חאוצרומשרדהעירייהרמייי,בחשתתפותלפרויקטחיגויועדתתוקם.1 המשתתפים.כלבהסכמתתחיהחחיגויבוועדתהחלטותקבלת

ההחלטות.קבלתומנגנוןעבודתחסדריאתהתיגויועדתתקבעהראשונהבישיבתת.2 ייקבעוחחיגויועדתשלוהפיקוחהבקרהמערכתלעבודתזמניםולוחותנחלים תגג.להסכםכנספחויצורפובהסכמה

חחיגוי:ועדתשלתפקידית.3

חשיווק.ולצרכילפיתוחלתכנון,-עדיפויותסדרילסקבוע.1

וחתכנוןהמפורטות,חתכניותשלהסטטוטוריהתכנוןלקידוםלפעול.1 תיאוסקיוםתוךובצוע,תכנוןחסמיולהסרתהפיתוח,עבודותשלהמפורט
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חרלוונטיים.הגורמיםכללביןויעילמחיר

שנקבעו.ותחנחיותהסטנדרטיםפיעלמבוצעותשהעבודותלוודא.3

חתשתיות.לביצועחזמניםלוחותלעדכוןופיתוחתכנוןלוועדתלחמליץ.4

שנגבוחתקבוליםמצבלגביהכספייםהדוייחותאתולבדוקלקבל.5
5

)ומחוויםאחריםוממקורותממשלהממשרדישיועברוהכספיםמחיזמים,
בפועל.שחוצאוולהוצאותמאוגמים(מקורות

ובשינוייסנוספותבעבודותצורך,שיחיחככלהביצוע,התקדמותעטלדון.4
בועדה.לדיוןלחביאםמנתעלהתקציב,עלוחשלכתםבעלויות

לביצוען.מימוןמקורותולקבועחעירייחעלנוספותמטלותלחטיל.7

בחיעדרופרשנותו.והחסכםיישוםסביבשיתעוררודעותבחילוקילדון.8
רמייי.ומנכיילחעירייחראשבמחלוקתיכריעוהחיגויועודתנציגיביןהסכמה

עלויותלרבותעלכתשתיותשנקבעוחעבודותברשימתבשינוייםלדון.9
תחחלטותחצורך,במידתנדרשיםשינוייםעלתמליץההיגולועדתהעבודות.

הפרויקטים.ועדתבמסגרתיתקבלו

לאישורכפופותשיתקבלו,תחלטותוכןחחיגויוועדתהחלטותכימובהר0
נוחליחםפיעלוחכולהמשתתפיםמהצדדיםאחדכלשלהמוסמכיםהגורמים

זח,לענייןעליהםהחליסםהפנימיים

תמיםתאגידעםהתקשרות.

ידיעליבוצעועלותשתיותצמודותתשתיותחכוללותוהביובהמיםעבודותככלל
.ישירותתתאגידיגבתחתאגידעבודותלמימוןיהתאגידיי(.)לחלן:וחביובהמיםתאגיד

החיובהטלתבמועדתקפיםשיחיוהתעריפיםפיועלחחוקפיעלחקמהדמימהיומים
עלהיזמים.

חדשימול'ישןתקציב.7

ותיקותבשכונותחקיימותחתשתיותבשדרוגסיועלצורךתקציבלעירייחתעמידרמיייר.1
ישראל.מקרקעימועצתתחלטותלקוב3.3בסעיףהמפורטיםלכלליםובכפוףבחתאם

רמייי.לנחליבהתאטתיעשהוהמתקציבלעירייה/תכיילכספיםהעברתכימוסכם,מ.2
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לביצועשלישייםלצדדיםהחכיילר/אוהעירייהביןוהחסכםנשואההתקשרויותכלכ.1 ובכפוףחעיריה,עלהחליםהמכרזיםדיניעפיייפומביבמכרולעשוקבלניותעבודות כמשקיףלשמשיוזמןרמייינציגוי.כנספחזחלחסכםהמצורףהמכרזיםנוחללהוראות המכרזים.בוועדת

1בקשות.3210מדףחווחבסיסעלתעשהחזוכיםהקבלניםמולאלתהחתתקשרויות2.

סעיףעליתולוחסעיףרמייי.שלוהחלטחלבדיקתיובאוהמדףבחווחלשינויים על.תשתיות

לצורךלרמיייהעירייהתפנהקבלנים,מולחוזיםעלחתימהושוומכרזפרסוםטרם.3 שיבדקותכניותלרבותחמכרז,מסמכיאתתכלולכניילפניחתקציבי,אישורקבלת סעיףעליחולזחסעיףוי.נספחחוראותויחולוהמכרז,לפרסוםאישורלמתןכתנאי על.תשתיות

חדיורמיחידות70%כיומצחיריםמסכימיםהצדדים-1977תפשרהתהסכם.4 3,715מ-יותרולאזח,בהסכםתמופיעיםהעירייהשיפוטבתחומילשיווקרמיייבשטחי שיווקאופןאתהיתרביןתקבעשתוקםההיגויועדתמקוס.בנילטובתיוקצויחייד, ביןהסכמהבהיעדרפומבי.למכרזמקוסבניביןחשיווקתעדוףאתוכןחדיורלחידות רמייי,ומנכיילהעירייחראשבמחלוקתיכריעוההיגוי,ועדתנציגי

העירייח,לבעלותשהועברוציבורייםשטחיםבהפחתתכימסכימיםהצדדיסה.5 ביוסדיןפסקשלתוקףשקיבלהצדדיםביןחפשרהבחסכםלקבועובהתאס
המכסתבתחוםוואתבבעלותציבורלצרכישטחיםלעירייהתקצהרמייי,7 ידונם.1,005של

ומוחלטתסופיתחינהזותמורהכיהצדדיםמסכימיםוח,הסכםעלבחתימתם.
מיוםדיןשלפסקתוקףקיבלאשרחפשרהחסכםמכוחחצדדיםהתחייבויותבקשרעם 77.

מתוךחשטחיםיתרתאתחמקומיתלרשותתקצהרמייי2004חפשרההסכםלפי.7 .30/11/1977מיוםחפשרההסכםבתנאיועסקיםמסחרבייעודשווקושלאדונם0

זחלענייןהצדדיםוטענותדרישותכללאתממצהוההסכםלעיל,לאמורבכפוף.8
כליחיולאולצדדיםחצדדיםביןקודמיםהחסכמהו/אוהסכםכלמבטלכך,ובתוך ת.בענייןדרישהו/אותביעחושזוטענה
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וביטותאחריות.9
הליכיםוניהולאחריות

ו/אולרמייישייגרמוהוצאחלכלנוקראורמיייכלפיאחראיותתחינהוהחכיילתעיריית..1 בנוגעהחכיילו/אוהעירייהשלמחדלר/אומעשחמכלכתוצאהשלישייםלצדדים כלעללעירייחלחודיעמתחייבתרמיייתלוט..דיןלפסקכפוףות,חסכםנשואלעבודות
שרמיייככללהתגונן.סבירההזדמנותלעירייהוליתןכאמור,כנגדהשתוגשתביעח להסכיםמתחייבותוהחכיילהעירייהכנגדה,התביעהלמחיקתבקשחלביחמיישתגיש התובע,למולתמשפטייםהחליכיםאתתנחלחעירייחלחלן(.לאמור)בכפוףזולבקשח רמיייאתתשפחו/אותפצחהעירייתותוצאותיתם.ההליכיםבעלויותשתישאזוותיא כאמור.הוצאהכלעל

פיייעלאינוכנגדושניתןחלוטפסיידכייטעןלאזחלחסכםצדכימובחר,ספקלחסרת
הדיויי,

פיעלמהצדדיםמימאחריותהגורעבאופןלהתפרשכדילעילזהבסעיףבאמוריחאלא
חדין.פיועלזתהסכם

לאתריכולתתכמיטבתעשהמטעמחמיבאמצעותושנובעצמחהחכייל,ו/אותעירייה.2
עללאלתרולדווחחרלוונטיים,למקרקעיןפסולתשפיכתלרבותפלישות,ולמנוע* עבודתהתחלתצועבורחשניתןלתכניתביחסוואתרמייי,לפיקוחשכאלחפלישות

תעירייתחצו.מתןממועדוהחלתכנית,באותחפיתוחמעבודותאלוולביצועראשון כדיוחבסעיףבאמוראיןכאמור.עבודתחתחלתצומתןמועדעלבכתבלרמיייתודיע פולשיםלפינויחאפשרככלמחרתפעלרמייידין.כלפיעלהצדדיםמאחריותלגרוע
לחן,חנדרשהתשתיותתוואיו/אוזחהסכםנשואחתוכניותמתחום

התקשרויותיתןבכלכימתחייבותמטעמן,מיו/אוהתכיילושזוהעירייהביטוח..3 ונותנימקצועבעלימשנח,קבלניקבלנים,ספקים,עםובחוזיםמכרזיםבמסגרת במסגרתועבודותפרויקטיםביצועו/אותכנוןלעבודותבקשרלמיניחסשירותים כיסוייםחכולליםביטוחיסשלקיומםלדרושזה,הסכםותפיתוחנשואהתכנוןתכניות אחריותביטוחימעבידים,חבותביטוחימקצועית,אתריות)ביטוחיהולמיס,ביטוחיים סביריםאחריותבגבולותהנדסי(ציודביטוחיקבלניות,עברדותביטוחישלישי,צדכלפי לפרויקטיםהמתייחסיםביטוחיהםבכלכיבפועלולוודאועבודה,פרויקטכללהיקף זכותעלויתורסעיףעםנוספים,כמבוטחיסרמיייישראל-מדינתיכללווהעבודות
לגביקבלניותעבודותביצועבמסגרתעובדיחס.וכלפיכלפיתםהשיבוב/תתחלוף

מקדמותידהעלשישולמוככלמטעמחמיושזוחעירייחתבטיחופרויקטיםעבודות ידיעלהביטוחתגמוליתשלום-שיעבודסעיףחביטוחבפוליסותלכלוללקבלנים,
ביטוחיםמטעמהמיו/אותעירייחרכשהלטובתה.הפרויקטיםעבודותלגביהמבטח מדינתלעילותכלולאתכאמורתנחגמקצתם,אוכולםהעבודות,אותפרויקטיסעבור כלפיחםהשיבוב/התחלוףזכותעלויתורטעיףעםנוספים,כמבוטחיםרמייי-ישראל שלו/אושלההמבטחיםעיייחתומיםכאמורביטוחיםקיוםאישוריעובדיהם.וכלפי קיוםאתחמאשריסמטעמה,מיהאןחעירייההתקשרהעמםשלישייםצדדים לעבודותבקשרהסכמיםשיחתמוככללעתמעתלרמייייומצאולעילכאמורהביטוחים
יועציביןבהסכמחייקבעוהפוליסותוסוגהביטותיתכיסויסכומיוהביצוע.התכנון בענף.למקובלבחתאםוהלהסכםהצדדיםשלהביטוח

לעירייתחרשאתאוכחכייפוייתפרשוולאיחוולאעלפיו,שיוצאווהרשאותהגגהסכם.4 שמוסמכיםכמיעצמםלחציגאורמיייבשםהתחייבויותעצמםעללקבלכמוסמכים בשמה.לפעול

.
) .
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רמייישביןחיחסיםאתלחסדירנועדזההסכםכימבהיריםהצדדיםספק,חטרלמען.5
צדלטובתחסכטלחוותכדיבובאמורואיןבלבד,וחחכייללעירייתחאוצרומשרד לכלזכותלחקנותכדיאוהתשלייג-3791,כללי(,)חלקחחזויםבחוקכמשמעותושלישי, מצידתכרוכהאינהזההסכםעלחתימתהכיבזאתמצחירההעירייהשהוא.שלישיצד

תיווךאושתדלנותעבודתבשלשלישיצדלכלחנאהטובתאותשלוםסיוע,בחעברת זת.הסכםלתתימתבקשרבעקיפיןאובמישרלןכיוצייב,או

רדמןיסיא.שב ,הצמונהל
בכירהבסגני

ישראלמקרקעירשותחשבסגןישראלמקרקעירשותמנהל

\עע(\אלי, --

-

טט.4 וקויררריןסיתאןמו"%7\ר'לל2ייו
י

.

פלווהשםתוק 0פמונהמפה=.4ף,אַ:[72\ 4';%זג
\28*+.ּ, ה=/ג';י :העושותרא> ס.מל,/סכ,..גזוק;/"/?/ למב

2(וגג

-)חכיילחכיילע'?זוס
/-

[1-

את\ס*עיר(ין7"4"יפה,
04 פחסאלאוםעירייתחתימותאישור

כדלקמן:בזהמאשרהעירייה,שלחמשפטיחיושיעוייד,`,4/*יס-///ם התיםאני
זהבמסמךהאמורעןהעירייתבשםכדיןולהתחייבלחתוםמוסמכיםלהלן,המפורטיסחייהכי

' גל2+1\'[מרתעיר,ראשמחאמיד,סמירמרזה,בפניעלמסמךוכיהםחתמו
.\ /ו,!7וגוברחעיריית.,,, לה.0 \עזאהתקבלוזחמסמךפיעלחעירייתהתחייבותלצורךהדיןחוראותפיעלהדרושותהחחלטותכל כדין.

ְ/ ףעל03[.\מר-עויידחתימת-!105תארללעוֹ'ג י-ה4ו\\
י

3 !5בע'ימפחםאלאוםהכלכליתהחברהחתימותאישור

[;1.
כדלקמן:בזהאאשרץט%לזח\;־\י־ף,חיועיעוייד,'לב.א'ם|אניתח"ימ

וכיזחבמסמךעלהאמורבולהתחייבלחתוםמוסמכיםלחלן,המפורטיםחייחכי
(ג,-וה.מסמךעלבפניחתמוהם ,תפרסרטל\.]מבשיו

ההברה.שלממהלהפספים."""ס")מרתחברה.5”!בונכ”י:את6מר
התקבלוזהמסמךפיעלהתאגידהתחייבותלצורךהדיןהוראותפיעלחדרושותתהחלטותכל כדין.
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:/4

יעווי

ן,'ר
..וֹ

לייוון/ לפסתונמ"



18נספח

חברתעםניהולהסכם
באיי

208-231עמ'



1
1

8מסמך1
,

1

||

הסכם|
909%שנת2לחודש2ביוםב.ונחתסשנערךחוזהן
|
ב|

,
ס5ול0/\97«57כ!כט'א.החתרהשװתש#ש#רשות|
המשהההה--=220תו60021/ם-הכתובת|

ל05]\-,פקס.|972.256-0%]-ל.טלפמןו -----ל0
-]ס1ום₪.)ו0%46?אםדואייל:

באמצעות:

%3א'5ה'//2המקומית:הרשותראשן ו
721224/שחרתמקומית:ותגז -);';%?ח#ממיװ'{-”מ&&.&ם&(וֹר'\

מצדאחד: עף|
|

6%\5()286פ./ת.ז516461886ח.פ.השס|
אאששש--פטקיו28,2683"(,--הכתובת| טלפוֹךכי

;פקס:.,”,־,־,־,-?-־-־י363928־52; <%2/46חהיא-ו.[96908חסדואייל+\-ממ וּו%פמטעמו:החתימחמורשיבאמצעות!
,

02%0825%6ת.כ\-.ב\
שששוששתמששבבשששכששששלה!ו
ייהחברחיי(אוייהספקיי-)להלןוֹן

שנימצדו
-ו

הבנייהלקידוסהחוקעייפלמגוריםמפורטותתכניותקידמהישראלמקרקעיורשותהואיל:!!
המקומית.חרשותבשטחם\סל!ב!רןבמתחמים|

שירותימתןלשםהמסגרת'י(,ייחוזה)להלןמסגרתחוזההחברהעםחתמהורמיייוהואיל:!1
ישראלמקרקעירשותבמיזמיבשיווקסיועפיתוח,עבודותוביצועפיקוהתכנון,ניחול,1
לעת.מעתכלשהןמקומיותרשויותו/אורמיייעבור,\
ביצועלשםבהסכםישראלמקרקעירשותעםהתקשרההמקומיתוחרשות-והואיל:!
`

צמודפיקותובכללבמתחס,הפיתוחעבודותביצועתכנון,תאוםניהולהתכטון,עבודות
פנתהההסכםיישוםולשםייתפרויקטיי(,)להלן:כךלשםהדרושהנוספתפעולהוכל!

שירותיםחבילתלמתןמחירחצעתלקבלתאחרותולחברותלחברההמקומיתחרשות
;המסגרתחוזהתנאיעייפתיחור,במסגרתייחשירותיסיי(,להלן:בפרויקט-\.ם-ָ

בפרויקט;,.(.\-השירותיםחבילתלמתןהנגייל,בתיחורזכתהוהחברההואיל:
ב.8

%1/"*סה.
&30פ.%%?ץם,[,ן, .54
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1

;להלןזחחוזהבהוראותכמפורטהמשפטייםיחסיהםאתלהסדירהצדדיםוברצוןוחואיל:וֹ
מסיושוטףתביירתקציבייםבסעיפיםמאושרותזהחוזהבביצועתכרוכותוהתוצאותוהואיל:|

0ת|
,

|
:םהותנתצהו:

..

כדלקמן:תמשמעויותחבאיםלמונתיםיוקנוולהלןלעילזהבחוזה=.1

שללביצועוהקשורבכלתפעלאשר,,.'י"/כ'םק-המקומיתייייתרשותי ]
הרשותומהנדסהמקומיתהרשותגזברבאמצעותזהחוזה,

המקומית;

ממנו,חלקכלאובפרויקטהשירותיםמתןביצועלהשנמסרמיי-ייהחברה"י/ייהספק
שרותנותןכללרבותומורשיח,יורשיחעובדיה,נציגיה,לרבות

מתןבביצועתחברהבשירותואועבורהפועליםיושיחאו\
מקצתו;אובפרויקטהשירותים

מנהלתחברחלבחירתהצעותלקבלתחמקומיתהרשותפניית-ייהתיחורייצ
בפרויקט;חשירותיםלמתן\

לתיתור,במיענותנספחיהכלעלהחברהשהגישחההצעהכתבייתהצעהיי-ו
«ו

לבקשתנעשו,אםשנעשו,לותוספתאושינויכלולרבות
שבכתב;בהסכמתהאוהמקומיתחרשותוֹ
0

ותוספותיו,;נספחיועלזההסכםטסחייתתווהייטההסכס"י-וֹ
<(ג₪<ל-| 6'/כת2/סייס,-|6?9\2'7בו,הקשורותוהעבודותהפרויקטביצועמקוסיימתחסיי-ו
ובמפרטזהבהסכםהמפורטסוגמכלניחולשירותי-הניהוליייישירותיאוייחשירותיסיי!
הקשורשירותוכלוהלהסכסויבנספחהמצורףתשירותים1 המפורטיסחשירותיםלביצועהדרושווהכלווהואוו

הפיתותבעבודותשינוייםו/אוהשלמהלצורךולרבותכמפרט,!

ביןמושלמת,ובאיכותבטיבחתשתיותלקבלתעדבפרויקטו
וביןחשירותיםבמפרטוצוישהוגדרובשירותיסשמדובר!
צווטי,שלאֶ
העירוניותחציבוריותהתשתיותפיתוחעבודותוביצועתכנוןהפיתוחיי-ייעבודות1\
לרבותעיר,בנייןתכניתבמסגרתהמתחסאתהמשרתותי ּ

כבישים,סלילתזאתובכללבמתחס,הציבורייםחמגרשים
וביובמיםקווישלוחיבורהתקנהשבילים,תנועה,מדרכות,.

עפר,עבודותשצייפיס,מים,ותיעולניקווהאזורית,למערכת
הגדסהי69י0 'מ. .

5164775לום.
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וקביעתדרישתלפי,משלים,סביבתיפיתוחותאורת,חשמל
המקומית;הרשות

בעליוכלליועצוםמפקחים,מודדים,מהנדסים,אדריכלים,שלרותיסיי-יינותני!
לביצועהחברהידיעליועסקואשרהאחריסהמקצועו
הניחול;שירותי|

דרושותקבלניותועבודותפיתוחעבודותלביצועקבלניםייקבלניטיי-!

לצורךהמקומית,הרשותידיעלויועסקושיבחרואחרות,ן

נ
החברת,שבניחולהפיתוחעבודותביצוע

ו
שבניחולהפרויקטשלהפיונטוחעבודותביצועעבורההוצאותפיתוח'י-עבודותייעלויות

ועל-ידירמיייבקרתידיעלזהלעניליןושאושרוהחברה

תמקומית,חרשותוֹן

כלשהםשירותיםמתןשכרוהפיתוח,התכנוןעבודותתקציבפרויקטיי-ייתקציב
בפרויקטהמקומיתהרשותתאשראשראחריםותקציבים

רמייי;בקרתלאישורבכפוףספציפי,וּ

בגיןזת,הסכםלהוראותבכפוףלחברחיגיעאשרהגמולהטרחחיי-יישכר
מאושרים.חשבונותעל-פיבפועל,תפיתוחעבודותביצוע

נותניהעסקתעלויותכללאתלממןמיועדהטרחחשכרוֹ

לביצוענדרשמקצועבעלוכליועציםמתכננים,חשירותים,]

לתנאיבכפוףהכולזח,במכרזהמנתלתתחברחעבודות!

מורשיימאתומראשבכתבהחברהשתקבלהרשאהחודעות:

בקרתלאישורובכפוףחמקומית,חרשותשלכדיןתחתימה!
;רםװו!
1

על-שמונחמטעמחמיו/אוהמקומיתהרשותמקרבגורםפרווקסיי-יימינהלתו

זה;לחוזההקשורככלהחברהפעילותעלבקרהלביצועידהו
1

מטעמההמוסמכיטהנציגיםחאוישראלמקרקעירשותיירמויייי-4

הפרויקט;לענייןוֹ

ידהעלשמונתמטעמהמי/אורמיייעוכדימקרבגורםרמייייי-ייבקרת;

הרשותופעילותהפיתוחחתכנון.וביצועעלבקרהלביצוע:

זה;הסכםליישוםהקשורבכלהמקומית?

אוממשלתייםחיצונייםגורמיםבידיוביצועתכנוןעבודותגייי-צדייעבודות!

מקורות,העתיקות,רשותהחשמל,חברתכדוגמתפרטיים,.
וכוי;וכבליםתקשורתחברות:

*/קג.ו הי
00הק|
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ישראלמקרקעירשותשפרסמה101/2019מסיפומבימכרו-ייתהמכרזיי1
וביצועפיקוחתכנון,ניחול,שירותילמתןמסגרתלתוזהן

ישראלמקרקעירשותבמיומיבשיווקסיועפיתנוח,עבודותוֹ

החסכם:נספחי\.2ן

ביצוע;ערבותנוסת--בינספחוֹ
שאלון;+ענייניםניגודהעדרתצחיר-ג'נספחו

סודיות;שמירתהצהרתדי-נספחן
בנק.חשבוןלחיובהרשאחטופס-חינספחו

טכנומפרט-ר'נספחוֹ

בתיחור()זכתההספקהצעתזי--נספח

:בתיחורהספקזכייתעלההודעה-חינספח\

כללי\.3
|
ומתנאיו.ממנונפרדבלתיחלקמהוותזהלחוזההמבואא.ן
מהחוזה.נפרדבלתיחלקמהוויסחמכרזומסמכיחמכרזממסמכיחלקמהווהזהחוזהב.!

דברלכלייחשבוובחצעחבתנאיסהאמוריםוההתחייבויותההסכמותהתנאים,כללפיכךו%

הפרהוכלזה,חוותלפיהצדדיםשלוהסכמותיהםמהתחייבויותיהםנפרדכתלקוענין{

זה.חוזחלפהתחייכותכחפרתתחשבשלחם%
כוחכייפוימקרחבשוסיתפרשוולאיחוולאפיו,עלשיוצאוהרשאההודעותוכןזתחוחג.

כספיותמשפטיות,התחייבויותעצמהלקבלעלכמוסמכתעצמחלחציגלחברחכתרשאהאו{

החברחעצמהעלתקבללאנסיבותובשוםמקרהובשוסהמקומית,חרשותבשםאחרותאון
אלאלכך,שמוטמכתכמיעצמחאתתציגאוהמקומית,הרשותבשםכאמורהתחייבויות1
כדלן.חמקומיתהרשותשלהחתימהמורשייבחתימת:
לאשררשאיתהיאאיןובכתב,מראשמפורשות,לכךתוסמכהלאוהחברההיהכימוסכם,ד.ו

בתוראותאוהעבודהבתכולתשינוייטלאשרו/אושהואוסוגמץמכלתשלומיםג'לצדדי

המקומיתהרשותאתהמחייכותלהסכמותגיצדדיעסלהגיעושוגיצדדיאותסעםהחוזה
בביצועתמעורביםהגורמיםאתליידעמתחייבתהמנחלתהחברהכלשהי.בדרךרמייירתאו:

ורקאךיאושרותוספתו/אושינויכלכימוגבלות,הניילבענייניםטמכויותיהכימפרויקט%
מצגכאמורגורמיםכלפיליצורשלאתקפידוהיאורמייי,המקומיתהרשותנהליבמסגרתי
במחדל,אובמעשהחבהתנהגות,שגויאושונה!
ועל-פיהמקומיתחרשותהוראותעל-פילהלןכמפורטהניחולשירותיאתתבצעהחברחה.1
.

.לשנותרשאיתתחאתמקומיתהרשותלפעם.מפעםלידיעתהשיובאוכפיוהנחיותיה,נהליה

לידיעתה,שהובאוכפיאלואחרתמלאוהחברהוהנחיותיהנהליההוראותיה,אתולעדכן
מינהלתבמקוםהמקומיתהרשותעייישיוטמךמיאוהפרויקטמינהלתבאמצעות{

הפרויקט.
:2+
י

,
מי699ו71

סם\\י
|

ואס



|
וֹ

| !
!
הניהולשירותימחגדרתחלקמהוותלהלןהמפורטותחמטלותכלספק,הסרלמעןו.!
וענין.דברלכלמהחברההנדרשות.
בנאמנותגבוההברמהבמקצועיות,זהבחוזהכמותנההניחולשרותיאתתבצעהחברה\ז.ו

חמקומיתהרשותשלהאינטרסעלושמירההקפדהותוךהמקומיתהרשותכלפימוחלטת1
ועניינית.|
אומדנים,חצעות,חווים,לרבותהמסמכים,בכלעיוןזכותעתבכלתוקנהחמקומיתלרשותה.ן
אובחזקתהחמצוייםאוהחברהשלוכיוצייבחשבונותהנהלתמסמכימפרטים,תכניות,!

תמציאתחברההחברה.שללפעילותהעקיףאוישירקשרלתםישואשרמטעמהמיבחוקת]

כאמור.מסמךמכלעותקהראשונחדרישתהעםהמקומיתלרשותן

ו/אוהחברהידיעלשיוכנוהאחריםותמסמכיםהתרשימיסהשרטוטים,התוכניות,כלט.ן

והניהולחתכנוןשרותלבמסטגרתהחברהשלבניהולהשלישיים,צדדיםידיעלואועבורה,\

לרשותשייכיםיהיובתםהיוצריםזכויותוכלהמקומיתהרשותשללקניינהיתשבו!
שלמקורותאועותקיםעת,בכלדרישתחלפיהמקומיתלרשותתעבירהחברההמקומית.

|

יהיומטעמהמיכלאוהמקומיתוחרשותכאמורומסמכיםתרשימיםשרטוטיםתכניות,
ולעשותותיקוניםשינוייםבהםלערוךרקלאאךלרבות,עיניתםכראותבחסלנתוגרשאים

לנכון.שתמצאשימושכלבחם
תשתתפותלרבותמטעמה,מיואוחמקומיתהרשותלבקשותומיןיתיחתחברחצוותי.

ביצועלשםומטלותיהםשבאחריותהלפרויקטיםבקשרשלידרש,ככלברשות,בישיבות!

'
,

גורמיםעסמגעיםקיוםו/אומעקבושזויעוץ,וואוהסטבריםושזודיווחיםלמתןתיאומים,

למכרזים,הקשורבכלהמקומיתהרשותשלהמשפטיתייעוץעםעבודהלשםשלישיים,

מקצועייםמסמכיםלרבות,למיניחם,מסמכיםלהעמדתוכןוכולי,דעתחוותחוזיס,ז

שלוכיוצייבתשבוטותחנהלתמסמכימפרטיס,תכניות,אומדנים,הצעותלחווים,למכרזים,.וֹ
עקיףאוישירקשרלהםישואשרמטעמהמיבחזקתאובחוקתחחמצוייםהחברה1
עםמידהמקומיתלרשותתמציאהחברהחמקומית.חרשותעבורהחברהשללפעילותה!

כאמור.,מסמךמכלעותקהראשונהדרישתה;

התפקידיםממלאיבאמצעותזחבחוזחכמותנההניהולשרותיאתלבצעמתחייכבתחחברהיא.ו
שהצורךכפלנוספיםתפקידיםממלאווכןבהצעה,ידהעלשפורטהמקצועיוחצוותי

שתקבלההרשאההודעותבמסגרתהחברהעלשיוטלוחמטלותמדרישותעולהבתעסקתםי
החברה,ידיעלשיועסקוהתפקידיםממלאיכלעבורכייוכהרהמקומית.הרשותמאתי

לאזח,מכרזנשואותתמטלותלמילויבהעסקתםצורךשעולהככלותנוספים,הקיימים:
במכרז.החברחבהצעתהמוגדרחתמורהלתשלוםמעברנפרדיםו/אותשלומיםישולמו1
וֹ

בקשרוהנחיותיההמקומיתהרשותלדרישותעצמהאתלהתאיםחייבתתהיההחברהיב.
ו

,
בחקשרהמקומיתהרשותלדרישותשיותאמוודיווחיםמחשב,תוכנותכאמצעותלעבודה

חייבתהחברהתהאהמקומית,הרשותזאתשתבקשוככלהאמור,מכלליותלגרועמבליזה.
ידיעלתקבע,אםשתקבע,ניהולתכנתבאמצעותשוטףעדכוןעלולשמורנתוניםלהזין,

ידה.עלשיקבעווהנהליםהאפיוניסםפיועלהמקומיתהרשות
תכנתחשבונהעללרכושהמקומית,הרשותידיעלתתבקשאםחייבת,תהאהחברהבנוסף,יג.

פרויקטיסלניהולתקבע,אסהמקומית,הרשותידיעלשתקבעאחרתתוכנהאומדף
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בביצועהכרוכותההוצאותכלהמקומית.חרשותדרישותעל-פיהעבודהאופןאתולאפיין.
החברה.חשבוןעליהיוזהסעיף5

מותניםוהיקפתזהחוזהמכוחעמושההתקשרותלוידועכיבמפורש,בואתמצהירהספקיד.וֹ

וההרשאותהאישוריםכלבקבלתוכןהמקומיתחרשותידיעלמאושרתקציבשלבקיומון

מאושרתקציבהמקומיתלרשותיהיהלאבובמקרהרמייי.בקרתמטעסהתקציבייםו

לאאשרהעבודותשלחלקןיבוצעלאו/אוהספקעיייהעבודותיבוצעולאהעבודות,לביצוען

כך.עקבתביעהו/אוטענהכללספקתהיהולאתקציביתהרשאהבגינןנתקבלה,ן

דחייתלהחליטעלו/אובלבדתעבודותמןחלקביצועעללהחליטרשאיתהמקומיתחרשותטו.ן

הספקשיידרשהעבודותהיקףאתלהגדילתאויותרמאוחרלמועדהעבודותמןחלקביצוע1

ו/אוהמקומיתהרשותשלהבלעדידעתהלשיקולבהתאוטלהקטיני,תאותמכרזמכוחלבצעוֹ

ובכפוףהמכרזלתנאיבחתאםוזאתחמקומית,חרשותלרשותשיעמודבתקציבבהתחשב1
התשלייב-משותפיס(,)מכרזיםהמקומיותהרשויותלחוק9סעיףפיעלהפגניםשרלאישור יקטן,ויגדלאויכולעבודותביצועהיקףלעיל,האמורמכלליותלגרועמבליולתנכאיו.2ו

|
העבודותאתלבצעומתחייבלעיל,האמורבגיןתביעהו/אוטענהכלעלמראשמוותרהספק בו.המופיעההתמורחלרבותזה,חוזהלתנאיבהתאםיידרש,אשרהיקףבכלל

ביעילותבדייקנטות,במועד,וח,וחוזחהמכרזנשואהעבודותאתלבצעמתחייבהספקטז.!

רצוןולשביעותבנאמנותבכלל,והמכרזהחוזהבמסמכיהמפורטותלהנחיותובהתאם!
במהלךחדיןהוראותעל-פיולפעולמוסמכתרשותכלהוראותלמלאהמקומית,הרשותו
מינהלתשתקבעלנהליםבהתאסדיווחיםלהגישוכןלביצוען,הקשורובכלהעבודותביצוע\

הפרויקט.[
וההיתריםהרישיונותהאישורים,כללקבלתחשבונה,עללדאוג,מתחייבתהחברחיץ.ן
תקפיםולהחזיקםדרושים,אםמטעמה,הפועלמיו/אועבורההעבודותלביצועהדרושיםו

זת.חוזתעל-פיהמקומיתהרשותידיעלחנדרשותהעבודותביצועתקופתכלבמשךי

כללגביהרלוונטיותהסביבתיותוהדרישותהדיןחוראותכלאתלקייםמחויבתהחברהיח.1
פעולהוכלהעבודהמשלכישלבכלולגביהעבודה,במסגרתעל-ידהשינקטומהפעולותאחת!
שהיא.ן

0

החברההצהרות\4

ו
הכלכלייםוהאמצעיםחאדםכוחהניסיון,הידע,תיכולת,בעלתהינהכימצהירח,החברה\א.,
לסטנדרטיםובהתאםביותרהטובבאופןהעבודתלביצועהדרושיםוהמקצועיים;
העבודהאתלבצעחמקומיתהרשותכלפימתתייבתוהיאביותר,הגבוהיםהמקצועייםי
לעיל.כאמורביותרחטובחמקצועיבאופןו
:

העבודהבביצועהקשוריםוהנסיבותהתנאיםכלאתובדקהבחנהכימצהירה,החברה\ב.
לביצועומתאיסהמלארצונהלשביעותהכולמצאהוכיביצועה,לצורךוהדרושים

מלאהידיעהאיעקבדרישותחאותביעותכללהיהיוולאלהאיןוכיהנדרשות,העבודות
לביצועיהַעבודות.הקשוריםהעובדותותאוהנסיבותר/אוהתנאיםכלשל

.
]ן('
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חוקילהוראותמחייב,תקןלכלדין,כללהוראותבכפוףהעבודה,אתלבצעמתחייבת\ג.י שלוהנחיותהוראותלרבותהעבודח,מסוגעבודותעלהחליסהמקומית,הרשותשלהעזרוֹ
.אחר,מוסמךגורסוכלהמשטרהי

להישארמתחייבתוהיאהעבודה,אתלבצעכלדיןעלפימורשיתכיהיאהחברהמצחירה,\ד.
.מקצועבעליתעסיקובאסוה,חוזהפיעלהשירותיםמתןזמןכלבמשךכאמורמורשית

|
לבצעדיןכלעל-פימורשהיחיחבפרויקטתפקידבעלכליועצים,ו/אושירותוםנותניר/או

}
פיעלהשירותיסמתןזמןכלבמשךכאמורמורשחלהישארמתחייבותואהעבודהאת

דין.כלועפיייזהחוזהעפיייהחלותההוראותמיתרלגרועמבליזח,חוזהן
י

זתחוזהנשואהעבודהלביצועוהאמצעיםהיכולתאתבידיהישכימצהירה,החברהה.\ֶ

והיאהעבודותהיקףהגדלתלרבותגובמועדםבמלואסזהכחווחהתתייבויותיהכלולמילוו

המקומית,חרשותכנגדתביעותושאוטעטותכללחתחיינהולאאיןכיבזאת,מצהירה
איטענתתאולוקויואופגםטענתרעאומוסמחמתברירהטענותעלבזאתמוותרתוהיא

המכרזתנאיעפייישתקכלהטרחהשכרוכיהעבודה,עםבקשרשתואסוגמכלתתאמה

התחייבויותיה.לכלחוגנתתמורהומהווחדעתהאתמניחוההסכט!
,

עבודההזמטת|.5[

.
הנדרשותהמטלותמןחלקרקתחרשאהבהודעתלפרטרשאיתתהיחהמקומיתחרשות\א.וֹ

וכןהתרשאהבחודעתשנקבעוכפידעתהשיקולעל-פיהכוללשלבים,חלקןאובפרויקטן

דעתהשיקוללפיהכוללפעם,מפעטלבטלןאולשנותןלצמצכן,לחרחיבן,לתקנן,לעדכנן,|
הבלעדית,1
להטילכדיזה,בהסכסהמקומיתהרשותבהתקשרותחאובמכרזהחברהבזכייתאי\=ב.%ו

בכלל.אומסויסבחיקףלחברהעבודההזמנותליתןהמקומיתהרשותעלחובחו

בידיכדיןחתומהעבודההזמנתקבלתלאתראלאכלשהםניחולשירותיתבצעלאהחברה\=ג.ן

המקומיתחרשותגוברחמקומית,הרשותראשחמקומית:הרשותשלהחתימחמורשין
חותמתבצירוףהמלוותהחשבחתימתאףמלווה,חשבהמקומיתלרשותשמונהוככל:

מורשיבידיחתומותשאינןעבודההזמנותכיבזאת,ומובהרמודגשהמקומית.הרשותוֹ

בטלותהיןשמוגח,ככלהמלווח,החשבבידיזאתובכללהמקומית,הרשותשלהחתימהי
המקומית.הרשותכלפימחייבמשפטיתוקףלהןואין(010)?
בהתאםוהשירותיםהעבודותאתהיאתבצעכדין,חתומהעבודהחזמנתלחברה)מסרה\ד.וֹ

ו
השהיותוללאברציפותבהתמדה,העבודהאתלבצעומתחייבתכהזמנה,שצוינולהוראות

זח.חוזהלביצועוהכרוךהקשורבכלחמקומיתהרשותהנחיותפיעלוהפסקותו
חתומהעבודההזמנתללאשבוצעהעבודהבגיןתמורהכלתשולטלאכיבזאת,יובחר\חת.

כדין.חתומההזמנהללאעבודהביצועבגיןתשלוסאיבדברטענהכלתשמעולאכדין,
מתחייכתוהחברהלנכון,שימצאשינויכלעללהורותרשאיתתהאהמקומיתהרשות\-ו

חוזרביצועזהובכללכאמור,חמקומיתהרשותתורהעליושינויכלשלליישומןלפעול

אותהיוכהשהדברבלאוזאתמיטבי,לניחולכדרושהניהולבשירותיהכלולותלמטלותי

*
זה.לחוזהבהתאםהמחושבתהניהוללעמלתתמורהתוספתבכל
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באמצעיםמידלנקוטחייבתותחברחבכתב,לחברהלהודיערשאיתהפרויקטמינהלת\=א.`

שבובמקרהזאתהקבועים,ובמועדכקצבהעבודותחשלמתאתלחבטיתבכדיהדרושיםי

חקבוע,בזמןהשלמתהאתלהבטיחבכדימדיאיטיהעבודותביצועקצבהמינהלתלרעת1

'להשלמתה.שניתנחהארכהתוךאון

מספיקיםאינםאיקטןסעיףלפיהספקבהםשנקטשהאמצעיםבדעחהמינהלת/\חייתהב.!
האמצעיםעלבכתבלחברהתורה-הקבועבזמןהעבודותביצועאתלהבטיחבכדי!

האמורים.באמצעיםמידלנקוטחייבתתחיהוהחברהבהםלנקוטיששלדעתהח'
אתלבצעהמקומיתחרשותרשאיתבי,קטןלסעיףהתחייבותהאחרתתברהמילאה=לאג.

תשאוהתברחהתברה,עייחאחרת,דרךבכלאואחרספקעייימקצתה,אוכולחהעבודחוּ
.

אתלנכותאולגבותרשאיתתחיחהמקומיתוחרשותבכך,הכרוכותההוצאותבכל|

לחברהשיגיעסכוםמכלתקורה,כחוצאותשייחשכו15%בתוספתהאמורות,ההוצאות;

אחרת.דרךבכללגבותןרשאיתתהיתוכןשהוא,ומןבכלן

ההתקשרותתסופת\.7ן
הפרויקטביצועתקופתכלולמשךהתסכםחתימתממועדהחלהינחההתקשרותתקופת\א.;
'

המכרז.הסכםשלמכוחוהעבודותלהשלמתעד

סיום,לידיההתקשרותאתלהביארשאיתתהאחמקומיתהרשותלעיל,תאמורחרף\ב.\
צורךללאוזאתימים,30בתובכתב,מראשבהודעההחתקשרות,תקופתכלבמחלך

המקומית.חרשותשלדעתהלשיקולבהתאסמיוחד,בנימוקוֹ
עובד-מעבידיחסיהיעדר\18|

הרשותעצמאי.וקבלןמזמיןיחסיוענייןדברלכליתיווחתברהתמקומיתהרשותיחסי\א.:
ן

אומעובדיהמיאוהחברהשלכמעבידעניןולשוםמטרהלשוםתיחשבלאהמקומית

שירותים.להשיתנומיאומנהליח:
ביןעובד-מעבידיחסיהתקיימוהאמורחרףכיחלוטה,קביעחמוסמכת)קבעבידיערכאה\ב.י
אתהחברהתשפהמטעמה,מיו/אומעובדיחמיושאוחחברהלביןהמקומיתהרשותו
וזואתעוהייד,ושכייטמשפטהוצאותלרבותתחוייב,בוהסכוםבמלואהמקומיתהרשות.
הראשונה.דרישתהעלפימיד:

.כ.א..
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