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חוק רישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו, חוק מס' 6 לשנת 1964

תקנות רישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו (בקשות לרישום) 
בתוקף סמכותי לפי סעיף 10 לחוק רישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו, חוק מס' 6 לשנת 1964 (להלן – "החוק") ולפי הצו בדבר הקמת מינהל אזרחי (יהודה והשומרון) (מס' 947), התשמ"ב-1981, והואיל והנני סבור כי הדבר דרוש לצרכי קיום הממשל התקין ולטובת אוכלוסיית האזור, הנני מתקין בזה תקנות כאמור להלן:

	הגדרות
	1. 
	בתקנות אלה –


	
	
	"בקשה" – בקשה לרישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו.

"היתר עסקה" – היתר הניתן לפי חוק השימוש והחזקה בנכסי דלא ניידי על ידי אישיות משפטית, מס' 61 לשנת 1953, או לפי חוק השכרת ומכירת נכסי דלא ניידי לזרים, מס' 40 לשנת 1953. 

"רשות מקומית" – רשות מקומית באזור A או באזור B, הסמוכה ביותר למקום המקרקעין שרישומם התבקש.

"תצהיר" – הצהרה בכתב שניתנה בשבועה או בהן צדק או הצהרה אחרת בכתב לפי דין המקום שבו ניתנה.



	הגשת בקשה
	2.
	(א)
	בקשה תוגש לרשם בנפה שבתחומה נמצאים המקרקעין שרישומם התבקש, ישירות או באמצעות קצין מטה רישום מקרקעין.



	
	
	(ב)
	הבקשה תוגש בנוסח הקבוע בתוספת הראשונה לתקנות אלה.



	מסמכים שיש לצרף לבקשה 
	3.
	(א)
	לבקשה יצורפו המסמכים הבאים: 



	
	
	
	(1)
	בקשה למתן רשיון, אשר תשמש אף כבקשה למתן היתר עסקה, אשר הדבר נדרש. 



	
	
	
	(2)
	תכנית של המקרקעין שרישומם התבקש. התכנית תוגש בהתאם להוראות שייקבעו על ידי קצין מטה לענייני מדידות. התכנית תיבדק על ידי קצין מטה לענייני מדידות בבדיקה טרומית.



	
	
	
	(3)
	העתק מאושר של רישום המקרקעין בספרי מס רכוש חקלאי, לפי חוק מס קרקעות, מס' 30 לשנת 1955, או בספרי מס רכוש עירוני, לפי חוק מס המבנים והקרקעות בתוך אזורי העיריות, מס' 11 לשנת 1954, לפי הענין (להלן בתקנות אלה – "רישומי המס"). 



	
	
	
	(4)
	כאשר המבקש איננו מי שרשום ברישומי המס, יצורפו לבקשה מסמכים המעידים על זכותו של המבקש לפעול מכוחו של הרשום ברישומי המס או בהעברה ממנו. 


	
	
	
	(5)
	מבלי לגרוע מכלליות האמור בפסקה (4), כאשר הבקשה מבוססת על ירושה – יצורף לבקשה צו ירושה, ובאין צו כזה, פסק דין של בית משפט, בהם יפורטו קרובי המוריש, יורשיו וחלקיהם בירושה.



	
	
	
	(6)
	תעודה חתומה בידי המוכתר או בידי ראש הרשות המקומית, המעידה על זכותו של המבקש או של מי שהמבקש בא מכוחו או בהעברה ממנו, במקרקעין נושא הבקשה, ועל השימוש במקרקעין בתקופה שלא תפחת מתקופת ההתיישנות.



	
	
	
	(7) 
	רשימה המפרטת את שמו של כל אדם זולת המבקש, שיש לו, במקרקעין שרישומם התבקש, זכות הטעונה רישום בספרי המקרקעין, וכן מספר תעודת הזהות ומענו של כל אדם כאמור, אם הם ידועים למבקש.



	
	
	(ב)
	קצין מטה רישום מקרקעין יהא רשאי לפי שיקול דעתו, לפטור מבקש, באופן מלא או בתנאים, מהגשת מסמך מהמסמכים המנויים בתקנת משנה (א)(5) ו-(6), על פי בקשת המבקש, הנתמכת בתצהיר המפרט את העובדות אשר היו צריכות להיכלל במסמך, את העובדות בגינן אין ביכולתו להגיש את המסמך, ואת הראיות עליהן הוא מבקש להתבסס במקום המסמך; הראיות האמורות תצורפנה לתצהיר.



	דיון מקדמי בבקשה ומתן רשיון
	4. 
	(א)
	(1)
	מצא קצין מטה רישום מקרקעין כי הבקשה מקיימת אחר דרישות הדין, תחיקת הבטחון ותקנות אלה, וניתן לבקשה היתר עסקה כאשר הדבר נדרש, יינתן למבקש רשיון.



	
	
	
	(2)
	ברשיון יצוין כי אין בו משום הוכחה כלשהי לזכותו של בעל הרשיון במקרקעין לגביהם הוא מתייחס. 



	
	
	
	(3)
	מחיקת הבקשה או דחייתה מבטלת את הרשיון. 



	
	
	(ב)
	מצא קצין מטה רישום מקרקעין אחד או יותר מליקויים אלה בבקשה – 


	
	
	
	(1)
	נמצא כי המקרקעין שרישומם התבקש רשומים בספרי המקרקעין.


	
	
	
	(2)
	לבקשה לא צורפו המסמכים כנדרש לפי תקנה 3(א). 


	
	
	
	(3)
	קצין מטה לענייני מדידות החליט שלא ניתן לאשר את התכנית שצורפה לבקשה לפי תקנה 3(א)(2), כתכנית תקינה בבדיקה טרומית.


	
	
	
	(4)
	קיים פער בלתי סביר בין גודל המקרקעין המופיעים בתכנית שצורפה לפי תקנה 3(א)(2) לבין גודל המקרקעין כפי שמופיעים ברישומי המס שצורפו לפי תקנה 3(א)(3). לצורך תקנה זו, "פער בלתי סביר" – פער העולה על שלושה דונמים וגם על עשרים אחוזים מהשטח הכולל של המקרקעין כפי גודלם ברישומי המס. 



	
	
	
	(5) 
	אין התאמה בין מיקום המקרקעין המופיעים בתכנית שצורפה לפי תקנה 3(א)(2) לבין מיקום המקרקעין לפי רישומי המס.


	
	
	
	(6)
	קיימת אי-התאמה בולטת בין המסמכים השונים שעליהם נסמכת הבקשה או נמצאו פגמים בולטים במסמכים אלה.


	
	
	
	יודיע על כך למבקש במכתב בדואר רשום, וידרוש הסברו לליקוי שנמצא בתוך ארבעים וחמישה יום מיום משלוח מכתבו. 



	
	
	(ג)
	בחלוף התקופה הקבועה בתקנת משנה (ב), יבחן קצין מטה רישום מקרקעין את הסברי המבקש, אם נמסרו, ויפעל כאמור להלן:  



	
	
	
	(1)
	מצא קצין מטה רישום מקרקעין כי ניתן הסבר סביר המניח את הדעת, לליקוי שנתגלה, יטפל בבקשה בהתאם למפורט בתקנת משנה (א). 



	
	
	
	(2)
	מצא קצין מטה רישום מקרקעין כי לא ניתן הסבר סביר המניח את הדעת לליקוי שנתגלה, או כי לא ניתן הסבר כלל, יורה על מחיקת הבקשה, ויודיע, בעצמו או באמצעות מי מטעמו, על החלטתו למבקש, במכתב בדואר רשום. קצין מטה רישום מקרקעין יעביר העתק מהחלטתו ליועץ המשפטי. 


	ערר
	5.
	על החלטת קצין מטה רישום מקרקעין לפי תקנה 3(ב) ולפי תקנה 4(ג)(2), רשאי המבקש לערור בפני ועדת עררים. הערר יוגש תוך חמישה עשר יום מיום המצאת ההחלטה לידי המבקש.


	הגשת בקשה על ידי הממונה
	6. 
	(א)
	הוגשה הבקשה על ידי הממונה על הרכוש הממשלתי (להלן בתקנה זו – "הממונה"), רשאי הממונה לצרף לבקשה במקום המסמכים המפורטים בתקנה 3(א), את המסמכים הבאים: 



	
	
	
	(1)
	העתק תעודת הממונה על היות המקרקעין רכוש ממשלתי, לפי סעיף 2ג לצו בדבר רכוש ממשלתי (יהודה והשומרון) (מס' 59), התשכ"ז-1967 (להלן – "התעודה"), אם ישנה. 



	
	
	
	(2)
	העתק המפה שצורפה לתעודה, אם ישנה, ותכנית שהוכנה לגבי אותם מקרקעין. 



	
	
	
	(3)
	דין וחשבון לגבי פרסום התעודה, אם נערך. 



	
	
	
	(4)
	אישור הממונה כי לא הוגשו עררים על התעודה, אם ישנה, ואם הוגשו עררים – העתק המלצות ועדת העררים, לרבות המפות המצורפות אליהן. 



	
	
	(ב)
	מצא קצין מטה רישום מקרקעין כי אין ליקויים בולטים במסמכים שצורפו על ידי הממונה, ימשיך הטיפול בבקשה. 



	פרסום הבקשה
	7.
	(א)
	פרסום פרטי הבקשה כנדרש בסעיף 4 לחוק, ייעשה בנוסח הקבוע בתוספת השנייה לתקנות אלה. 



	
	
	(ב) 
	רשם המקרקעין יורה למבקש לבצע את הפרסום בשני עיתונים שייקבעו על ידי רשם המקרקעין, על חשבונו של המבקש. המבקש ימציא לרשם המקרקעין שני עותקים מהפרסום בכל אחד מהעיתונים. 



	
	
	(ג)
	(1) 
	רשם המקרקעין יורה למבקש לבצע את הפרסום במקרקעין ובמקום בולט בכפר שהמקרקעין נושא הבקשה נמצאים בתחומו או במבואותיו, כשהדבר נדרש, בהתאם לאמור בסעיף קטן זה. 



	
	
	
	(2)
	המבקש יציב שילוט הנושא את פרטי הבקשה, כאמור בסעיף 4 לחוק, במקרקעין נושא הבקשה, וכן במקום בולט בכפר או במקום בולט לעיני הציבור, בסמוך לדרך הראשית המובילה לכפר שהמקרקעין מצויים בתחומו, בה מתקיימת תנועה חופשית של תושבי הכפר. מיקום השילוט יאושר על ידי רשם המקרקעין. 



	
	
	
	(3)
	מידותיו המזעריות של השלט יהיו 0.75 X 0.75 מטרים. השלט יהיה עשוי מחומר עמיד כגון מתכת. 



	
	
	
	(4)
	הכתב שבשלט יהיה ברור וקריא, באותיות שחורות. 



	
	
	
	(5)
	מבקש הרישום יציב את השלט, יתחזקו ויסירו בתום התקופה שנקבעה בחוק. 



	
	
	
	(6)
	ניזוק שלט שהוצב בהתאם לתקנות אלה, יחליפו מבקש הרישום או יתקנו מיד עם היוודע לו הדבר. 



	
	
	
	(7)
	על מבקש הרישום לתאם את תליית השילוט עם גורמי הבטחון, על פי הנחיותיו של רשם המקרקעין. 



	
	
	
	(8)
	בחלוף התקופה הקבועה בחוק, ידווח מבקש הרישום לרשם המקרקעין על הצבת השילוט, מיקום השלטים ודבר הסרתם. מבקש הרישום ימסור לרשם המקרקעין תמונות של השלטים שהוצבו, המעידות על הצבתם לאורך התקופה הקבועה בחוק. מבקש הרישום יתעד את ביקוריו או ביקורי אחר מטעמו במקום הצבת השילוט, אחת לשני ימי עבודה. דיווחו של מבקש הרישום וכן דיווחו של מי מטעמו, יהיה ערוך כתצהיר. 



	
	
	(ד)
	בנוסף לפרסום ההודעה על הבקשה כאמור בסעיף 4 לחוק, יורה רשם המקרקעין על מסירת הודעה על הגשת הבקשה לכל אדם שנכלל ברשימה שצורפה לבקשה לפי תקנה 3(א)(7), ולכל אדם נוסף שיימצא לנכון. 



	העברת הבקשה לממונים
	8. 
	(א)
	רשם המקרקעין יעביר העתק מהבקשה לממונה על הרכוש הממשלתי ולממונה על נכסים נטושים (להלן – "הממונים"). הממונים יהיו רשאים להגיש את התנגדותם לרישום, בכל עת עד לקבלת החלטת הוועדה לרישום. 



	
	
	(ב)
	אין באי הגשת התנגדות כאמור בתקנת משנה (א) כדי לפטור את רשם המקרקעין ואת ועדת הרישום מלחקור את זכויותיה של המדינה ואת זכויותיהם של נפקדים מהאזור במקרקעין אליהם מתייחסת הבקשה. 


	התנגדויות
	9. 
	(א)
	התנגדות לבקשה, כאמור בסעיף 4 לחוק, תוגש בארבעה עותקים ישירות לידי רשם המקרקעין בנפה שבתחומה נמצאים המקרקעין או באמצעות קצין מטה רישום מקרקעין. 


	
	
	(ב)
	בהתנגדות יצוינו: 



	
	
	
	(1)
	שמו של המתנגד, משלח ידו, מספר תעודת הזהות שלו, מענו וכתובתו להמצאת מסמכים. 



	
	
	
	(2)
	הרצאה תמציתית של טענות ההתנגדות ופירוט זכויותיו של המתנגד במקרקעין. 



	
	
	(ג)
	ועדת רישום, קצין מטה רישום מקרקעין או רשם המקרקעין רשאים לדרוש מהמתנגד שיצרף תרשים המאפשר את זיהויים של המקרקעין שהוא טוען לזכויות בהם.  



	היציאה לשטח
	10. 
	(א)
	בחלוף המועד להגשת התנגדויות כקבוע בסעיף 4 לחוק, ולאחר תשלום האגרה לפי כל דין ותחיקת בטחון, ייצא הרשם למקום המקרקעין שרישומם התבקש (להלן – "היציאה לשטח"). 



	
	
	(ב)
	ליציאה לשטח יזמן הרשם את הגורמים הבאים, או נציגיהם:



	
	
	
	(1)
	המבקש, אשר יתבקש לזמן את המודד אשר ערך את התכנית.



	
	
	
	(2)
	המתנגדים, אם היו.



	
	
	
	(3)
	השכנים. 



	
	
	
	(4)


	מי שנדרש ליתן תעודה לפי תקנה 3(א)(6). 

	
	
	
	(5)
	הממונים.



	
	
	
	(6)
	קצין מטה לענייני מדידות.



	
	
	(ג)
	ביציאה לשטח יחקור הרשם את פרטי החזקת המבקש בקרקע, טיבה ומקורה וכן את זכויותיהם של המתנגדים, המדינה והנפקדים מהאזור. כמו כן, יחקור הרשם את פרטי הקרקע, התכסית, התבליט והגבולות. 



	
	
	(ד)
	הרשם יערוך דין וחשבון שבו יסכם את ממצאי חקירתו ויחתום עליו. הרשם יבקש את כל מי שהופיע ליציאה לשטח לחתום גם כן על הדין וחשבון. השתתף המודד אשר ערך את התכנית ביציאה לשטח, יצהיר בחתימתו כי הראה את גבולות החלקה אשר מדד. סירבו לחתום, יציין זאת הרשם בדין וחשבון וכן יציין את נימוקי הסירוב, אם ניתנו. 



	מחיקת בקשות 
	11. 
	בכל עת לאחר מתן הרשיון, אם נוכח קצין מטה רישום מקרקעין כי המבקש אינו ממלא אחר הוראות מוסמכות שניתנו לו, או אם נוכח כי המבקש אינו פועל כדי לקדם את הטיפול בבקשה, רשאי קצין מטה רישום מקרקעין, לאחר מתן הודעה מוקדמת, למחוק את הבקשה. 



	העברה לוועדת רישום
	12.
	(א)
	הרשם יעביר לקצין מטה רישום מקרקעין, את הבקשה, את ההתנגדויות, אם הוגשו, ואת הדין וחשבון שערך. קצין מטה רישום מקרקעין יוודא כי מולאו לגבי הבקשה הוראות הדין ותחיקת הבטחון, יעביר הבקשה לדיון בפני ועדת רישום. 



	
	
	(ב)
	קצין מטה רישום מקרקעין לא יעביר לוועדת רישום את הבקשה, כאמור בתקנת משנה (א), אם לא אישר קצין מטה לענייני מדידות כי התכנית שצורפה לבקשה לפי תקנה 3(א)(2) נמצאה תואמת למדידה בשטח.



	ביטולים
	13. 
	תקנות לרישום מקרקעין (בקשות לרישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו) (יהודה והשומרון), התשמ"ד-1984 – בטלות. 



	תחילה
	14.
	תחילת תוקפן של תקנות אלה ביום חתימתן. 



	השם
	15. 
	תקנות אלה תקראנה: "תקנות רישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו (בקשות לרישום) (יהודה והשומרון), התשס"ט-2008".




תוספת ראשונה
(תקנה 2(ב))

בקשה לרישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו

1. פרטי המבקש
שם מלא של המבקש/שם החברה המבקשת: _______________________________

מס' ת"ז/מס' ח"פ: ________________________________________________

אם המבקש היא חברה – ציין את מקום רישום החברה: ______________________

המען: _________________________________________________________

כתובת להמצאת מסמכים: ___________________________________________

2. זיהוי המקרקעין
שם העיר או הכפר בו מצויים המקרקעין נושא הבקשה: _______________________

שם המקום (המווקע): ______________________________________________

מס' הגוש והחלקה ברישומי המס: ______________________________________

סוג הקרקע: _____________________________________________________

גודל השטח ברישומי המס: ___________________________________________

גודל השטח לפי התכנית שצורפה לבקשה: _________________________________

גבולות החלקה לפי התרשים שצורף לבקשה (יש לציין נקודת ציון מרכזית בכל אחד מהכיוונים):

צפון: __________________________________________________________

דרום: _________________________________________________________

מזרח: _________________________________________________________

מערב: _________________________________________________________

3. הבקשה

החלקים שמבקשים לרשמם על שם המבקש: __________ מתוך ________חלקים. 

יש לפרט את אופן רכישת הזכות על ידי מבקש הרישום. אם הגיעו המקרקעין לידי המבקש באמצעות ירושה או קנייה, יש לפרט כיצד: __________________________________ 

_________________________________________________________________

האם לאדם/גוף אחר זכות הטעונה רישום במקרקעין נושא הבקשה? אם כן – יש לפרט מהי הזכות ומיהו האדם/הגוף האחר: _________________________________________

_________________________________________________________________

4. מצורפי הבקשה (מחק את המיותר): 
· בקשה למתן רשיון לעיסקה במקרקעין. 
· תכנית של המקרקעין שרישומם מתבקש. 
· העתק מאושר של רישום המקרקעין ברשימת חלוקת המס או פנקס משלמי המס. 
· מסמכים המעידים על זכותו של המבקש לפעול מכוחו של הרשום ברישומי המס או בהעברה ממנו. 
· אם הבקשה מבוססת על ירושה – צו ירושה. באין צו ירושה – פסק דין של בית משפט, בהם יפורטו קרובי המוריש, יורשיו וחלקיהם בירושה.
· תעודה חתומה בידי המוכתר או ראש הרשות המקומית המעידה על זכותו של המבקש או של מי שהמבקש בא מכוחו או בהעברה ממנו במקרקעין נושא הבקשה, ועל השימוש במקרקעין בתקופה שלא תפחת מתקופת ההתיישנות. 
· רשימה המפרטת את שמו של כל אדם זולת המבקש שיש לו במקרקעין נושא הבקשה זכות הטעונה רישום בספרי המקרקעין, וכן מספר תעודת הזהות ומענו של כל אדם כאמור, אם הם ידועים למבקש. 
· אם מוגשת בקשה לפטור מהגשת מסמכים המנויים בתקנות 3(א)(5) ו/או 3(א)(6) לתקנות רישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו (בקשות לרישום) (יהודה והשומרון), התשס"ח-2008 – יש לצרף תצהיר המפרט את העובדות אשר היו צריכות להיכלל במסמך, את העובדות בגינן אין ביכולתו של המבקש להגיש את המסמך, ואת הראיות עליהן המבקש מבקש להתבסס במקום המסמך. יש לצרף את הראיות האמורות לתצהיר. 

5. הצהרת המבקש

אני הח"מ, המבקש/נציג מוסמך של המבקש (מחק את המיותר) מצהיר בזה כי המקרקעין נושא הבקשה טרם נרשמו בספרי המקרקעין, וכי הפרטים בדבר זכויות צדדים שלישיים הינם כמפורט בסעיף 3 לבקשה, לפי מיטב ידיעתי. 

אני מצהיר כי כל האמור במסמך זה הינו אמת למיטב ידיעתי ואמונתי. 

על בסיס האמור בבקשה זו ועל יסוד המסמכים המצורפים לבקשה אני מבקש לרשום את המקרקעין האמורים ברישום ראשון על שמי, בכפוף לזכויות צדדים שלישיים כמפורט בסעיף 3 לבקשה. 

_______






___________________

תאריך







פרטים מלאים של החותם

תוספת שנייה 

(תקנה 7(א))

הודעה על בקשה לרישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו

מוגשת בזאת הודעה לציבור כי ___________________(פרטי המבקש) הגיש לרשם המקרקעין בנפת ______ בקשה לרישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו (מס' הבקשה _____), לגבי המקרקעין שתיאורם, גבולותיהם ושטחם מפורטים בנספח להלן. 

כל הטוען לזכות בעלות, חזקה, טובת הנאה או לכל זכות אחרת שלו העשויה להיפגע אם תתקבל הבקשה, יגיש התנגדותו בכתב ל__________________________________, תוך 45 יום מיום פרסום הודעה זו, בהתאם לחוק לרישום נכסי דלא ניידי אשר טרם נרשמו, חוק מס' 6, לשנת 1964 והתקנות שהותקנו מכוחו. 

נספח

1. פרטי המבקש
שם מלא של המבקש/שם החברה המבקשת: _______________________________

מס' ת"ז/מס' ח"פ: _________________________________________________

המען: __________________________________________________________

2. זיהוי המקרקעין
שם העיר או הכפר בו מצויים המקרקעין נושא הבקשה: _______________________

שם המקום (המווקע): ______________________________________________

מס' הגוש והחלקה ברישומי המס: ______________________________________

סוג הקרקע: _____________________________________________________

גודל השטח ברישומי המס: ___________________________________________

גודל השטח לפי התכנית שצורפה לבקשה: ________________________________

גבולות החלקה לפי התכנית שצורפה לבקשה (יש לציין נקודת ציון מרכזית בכל אחד מהכיוונים):

צפון: __________________________________________________________

דרום: _________________________________________________________

מזרח: _________________________________________________________

מערב: _________________________________________________________

3. הבקשה

החלקים שמבקשים לרשמם על שם המבקש: __________ מתוך ________חלקים. 

אופן רכישת הזכות על ידי מבקש הרישום: ________________________________

______________________________________________________________

______








תאריך








ט"ו בחשוון התשס"ט













יואב (פולי) מרדכי,       תא"ל
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