טיוטה 3 למו"מ ( לא מחייבת כל עוד לא נחתמה ע"י שני הצדדים) 
אשר נערך ונחתם במזכרת בתיה  ביום  ...............
בין:

             1. לנדסמן עירית , ת.ז. 6487194
                                     2. לנדסמן אהוד , ת.ז. 5134037

אשר כתובתם לצורך הסכם זה היא:

סימטת האירוסים 7 נס ציונה



שיקראו להלן ביחד ולחוד ולשם הקיצור בלבד: "המוכר"




מצד אחד

לבין :
1 ............., ת.ז ....................
2 ............., ת.ז. ...................
אשר כתובתם לצורך הסכם זה היא:


             ................., 

        
שיקראו להלן לשם הקיצור בלבד "הקונה" 

מצד שני

הואיל 
והמוכר מצהיר כי הוא בעל מלוא זכויות הבעלות והמחזיק הבלעדי של דירת מגורים [ על כל הצמוד לה ] הנמצאת בסמטת האירוסים 7 נס ציונה, והידועה גם כתת חלקה 3 בחלקה 254 שבגוש 3845 (להלן: "הדירה") והכל כאמור בנסח רישום מקרקעין המצ"ב כנספח א'.
והואיל
והבית שבו נמצאת הדירה רשום כבית משותף ולדירה 43/780 חלקים ברכוש המשותף  
בהתאם לרשום בנסח הרישום הנ"ל.
והואיל  ובשנת 1995 נרשמה הערה בלשכת רישום המקרקעין אזהרה בגין אי התאמה ( תקנה 29 ) , אך ברישומי עירית נס ציונה לא נמצא הסבר לתוכן ההערה ולמיטב זכרונו של המוכר מדובר בסגירה של מרפסת בלבד ואשר לגביה לא הוצא היתר בנייה כדין;
           העתק הבקשה לרישום הערת אזהרה מצ"ב כנספח ב'
והואיל והמוכר מצהיר ומתחייב כי הדירה נקייה מכל חוב ו/או התחייבות ו/או שעבוד ו/או עיקול 
ו/או משכון ו/או משכנתא ו/או צו שיפוטי ו/או מנהלי ו/או עירוני
 , לרבות צו מניעה או צו הריסה ו/או זכות צד ג' כלשהי, וכי מצב הזכויות יישאר כך עד העברת רישום כל הזכויות בממכר על שם הקונה, ככל שמדובר במגבלה שמקורה ו/או הקשורה למוכר למעט בכל הנוגע להערה המפורטת בנספח ב';
והואיל:
והמוכר מצהיר, כי לא עשה כל מעשה של פשיטת רגל או כינוס נכסים וכי אין כל מניעה עובדתית, משפטית ו/או אחרת, עפ"י דין ו/או הסכם, להעברת זכויות המוכר בדירה על שם הקונה ולמסירת החזקה הבלעדית בדירה לקונה;
והואיל:
והקונה ראה ובדק את הדירה היטב, והוא מצא אותה ראויה ומתאימה למטרותיו כפי שהיא ובכפוף להצהרות המוכר בהסכם זה, הוא מעוניין לרכוש את הזכויות בדירה במצבה AS-IS ;
והואיל:
והמוכר מצהיר, כי לא מכר ו/או התחייב למכור את זכויותיו בדירה לצד שלישי אחר בטרם חתימת הסכם זה, והוא מתחייב שלא יעשה כן לאחר חתימת הסכם זה;

והואיל 
והקונה, לאחר שראה את הדירה ובדק אותה ואת מצבה, מוכן לרכוש מהמוכר את מלוא זכויותיו בדירה בכפוף להערת האזהרה  לפי תקנה 29  ובכפוף להצהרות המוכר בהסכם זה- ולקבל את החזקה בדירה כשהיא נקייה מכל שעבוד, משכנתא, משכון, חוב, עיקול, תביעה ו/או צו הריסה או הפקעה ו/או כל זכות אחרת של צד ג' (למעט שעבוד שיירשם בגין הלוואה מובטחת במשכנתה שיקבל הקונה), נקיה וריקה מכל אדם וחפץ ובמצבה כפי שהיא בעת החתימה על חוזה זה.
והואיל
וברצון המוכר למכור לקונה את כל זכויותיו בדירה באופן שהזכויות תרשמנה על שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין;
לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:
1.
המבוא:

 המבוא לחוזה מכר זה מהווה חלק אחד ובלתי נפרד הימנו ומהווה בסיס להתקשרות הצדדים על פיו.
כל הסכם שהיה בין הצדדים לפני הסכם זה בטל ומבוטל וכל הסכמות הצדדים מקבלות את ביטוין בהסכם זה בלבד.
2.
העסקה:


המוכר מוכר לקונה והקונה רוכש מאת המוכר, את מלוא זכויות המוכר בדירה, הכל בכפוף ובהתאם להוראות חוזה זה לעיל ולהלן.
3. הצהרות והתחייבויות המוכר והקונה:
3.1 המוכר מתחייב, מצהיר ומאשר כדלקמן:
3.1.1 כי הוא בעל הזכויות בדירה בשלמות, וכי, למיטב ידיעתו, אין בדירה חריגות בניה, עיקול, שעבוד, חוב, התחייבות, צו הריסה, צו מניעה, משכון, משכנתא או זכות צד ג' כלשהו, למעט בהקשר להערה בדבר אי התאמה לפי תקנה 29 כמפורט לעיל והיא תישאר במצב זה עד להעברת הזכויות בה על שם
 הקונה כמפורט בהסכם זה, למעט הערת אזהרה שתרשם לטובת הקונה בגין הסכם והערה בדבר התחייבות לרישום משכנתא לטובת בנק למשכנתאות מטעם הקונה ככל שזה ייטול משכנתא לצורך רכישת הדירה וזאת לאחר ביצוע התשלום הנקוב בסעיף 4.2.1 להלן.
3.1.2 כי הוא המחזיק הבלעדי בדירה ולא קיים אדם ו/או גוף משפטי אחר כלשהו הזכאי להחזיק בדירה או בכל חלק ממנה והוא מקבל על עצמו אחריות מלאה כלפי הקונה לנכונות הצהרותיו בחוזה זה.
3.1.3 כי אין כל מניעה חוזית, חוקית, עובדתית ו/או משפטית או אחרת לביצוע העסקה להעברת החזקה בדירה לקונה ולהעברת זכויותיו בדירה לידי הקונה ולרישום זכויות המוכר בדירה על שם הקונה בפנקסי רשם המקרקעין ו/או כל רישום אחר והוא מתחייב להסיר כל מניעה שתהיה בעתיד ועל חשבונו, אם וככל שתהא מניעה כאמור, בתוך זמן סביר מעת שייוודע לו על קיומה.
3.1.4 הוא לא ישעבד ו/או ימשכן את זכויותיו בדירה החל ממועד חתימת הסכם זה, למעט רישום הערת אזהרה לטובת הקונה בגין הסכם זה והתחייבות לרישום משכנתא לטובת בנק למשכנתאות מטעם הקונה ככל שהוא יממן את יתרת התמורה באמצעות הלוואה מובטחת במשכנתא.
3.1.5 הוא יימנע מעשיית כל מעשה ו/או מחדל ו/או קבלת התחייבות שיש בה כדי לשנות את זכויותיו בדירה, והוא מתחייב להסיר תוך 30 ימים כל שעבוד נוסף הקשור בו (אם יוטל).

3.1.6 המוכר מצהיר, כי לא ידוע לו על פגם נסתר בדירה, מערכות הדירה תקינות ופועלות, ולא מתנהל בענין הדירה כל הליך משפטי ו/או מנהלי. המוכר מצהיר כי למיטב ידיעתו הדירה נבנתה על-פי היתר בניה כדין ואין בה חריגות בניה כלשהן, כי למיטב ידיעתו, מיום קבלת החזקה בדירה לא ביצע בה תוספות בניה ו/או שינויים המצריכים קבלת היתר בניה, והכל למעט בגין סגירת מרפסת שלא כדין ואשר בגינה נרשמה הערת אזהרה כמפורט בנספח ב' לעיל בשנת 1995.
3.1.7 המוכר מתחייב שלא לעשות כל שינוי במבנה הדירה מיום חתימת הסכם זה ועד למסירת החזקה הבלעדית בדירה בפועל לידי הקונה. 
3.1.8 המוכר ברר בעירית נס ציונה ונמסר לו כי תתאפשר העברת הזכויות בדירה למרות ההערה כאמור בנספח ב' וכי מאחר ולא נמצאו בבדיקה שנערכה ביום 11.5.15 ברישומי תיק הבניין כל אזכורים בדבר הסיבה לרישום ההערה – למיטב זכרונו של המוכר מדובר בסגירת מרפסת שבוצעה ללא היתר בניה שהוצא כדין בלבד ואין כל עבודות בנייה נוספות שבוצעו בחריגה מהיתר ו/או ללא הוצאת היתר בנייה כדין.
3.1.9 כי הוא זכאי לפטור לינארי ממס שבח ויגיש הצהרה מתאימה לרשויות מס שבח במועדה.
3.2 הקונה מתחייב, מצהיר ומאשר כדלקמן:
3.2.1 בדק את הזכויות המשפטיות והתכנוניות של המוכר בדירה ומצאם לשביעות רצונו וכי בכפוף להצהרות המוכר אין לו ולא תהיינה לו כל טענות ו/או תביעות נגד המוכר באשר לטיב הדירה ו/או בגין אי התאמה מכל סוג שהוא, והוא מוותר על כל טענה מחמת אי התאמה ו/או מום בדירה למעט כל בלאי, מום ו/או פגם נסתר שלא ניתן היה לגלותו בבדיקה של קונה סביר ו/או שהמוכר ידע עליו ולא גילה אודותיו לקונה, וכי הוא קונה את הדירה  AS IS. הקונה קיבל את היעוץ לשכור שרותי אדריכל לשם השוואה בין היתר הבניה הקיים למצב בפועל ואולם אין באמור כדי לגרוע מהצהרות המוכר כאמור בחוזה זה.
3.2.2 בדק את מערכות הדירה (מים/ביוב/גז/מיזוג/חשמל ) בעצמו ו/או באמצעות בעלי מקצוע מטעמו ומצאם תקינים ולשביעות רצונו. 
3.2.3 הקונה לוקח על עצמו להסדיר ככל שיחפוץ את ביטול רישום  הערת האזהרה שנרשמה לפי תקנה 29 בלשכת רישום המקרקעין – ללא כל דרישה ו/או טענה נוספת כלפי המוכר בעניין זה. יחד אם זאת יובהר כי אין
 באמור כדי לגרוע מהתחייבות המוכר הנקובה בסעיף 3.1.2 לעיל בקשר לכל מניעה המונעת את העברת הזכויות על שם הקונה בכפוף להערת אזהרה זו, וכי אז האחריות לכך תחול על המוכר ועל חשבונו ולשאת בתשלומים הנקובים בסעיף 7 להלן

3.2.4 ביכולתו הכלכלית לרכוש את הדירה והוא  מסכים לרכוש ולקבל מהמוכר את הדירה וזאת במצבה AS IS כפי שהיא בעת החתימה על חוזה זה .  
4. התמורה:

4.1 בתמורה לדירה ולמילוי כל התחייבויות המוכר כלפי הקונה עפ"י הוראות הסכם זה, ישלם הקונה למוכר סכום בשקלים חדשים השווה לסך של 2,650,000₪ ( שני מיליון שש מאות וחמישים אלף שקלים חדשים).  (להלן: "התמורה")

4.2 התמורה תשולם למוכר ע"י הקונה באופן, במועדים ובשיעורים כדלקמן: 
4.2.1 סך של 300,000 ₪ ( שלוש מאות אלף ₪ ) משלם הקונה למוכר במעמד חתימת חוזה זה וחתימת המוכר על הסכם זה מהווה אישור לקבלת הסך הנ"ל.
במעמד החתימה על חוזה זה ובכפוף לתשלום ע"פ ס"ק זה, יחתום המוכר על טופס בקשה לרישום הערת אזהרה ע"מ שהקונה יוכל לרשום הערת אזהרה . 
               הקונה יחתום על יפוי כח למחיקת הערת האזהרה – שיוחזק ע"י ב"כ המוכר למקרה של הפרת החוזה ע"י הקונה. ב"כ המוכר יחזיק את ההמחאה הבנקאית
 של התשלום הראשון בידיו הנאמנות וכאשר תרשם הערת אזהרה לטובת הקונה על זכויות המוכר בדירה תוך 3 ימי עבודה מחתימת הסכם זה  (ו/או כאשר ב"כ הקונה יודיע על כך לב"כ המוכר בטרם חלוף 3 ימי עבודה ) יעביר ב"כ המוכר את ההמחאה לידי המוכר- אלא אם תהא מניעה לרשום הערת אזהרה לטובת הקונה  והתברר כי קיימת זכות של צד ג' אחר ו/או כל מניעה אחרת הקשורה במוכר. 
4.2.2 בתוך  60____ יום מיום החתימה על הסכם זה ישלם הקונה למוכר סך של _600________ ₪ . ( שש מאות אלף  ₪ )
4.2.3 בתוך 120___ יום מיום החתימה על הסכם זה ישלם הקונה למוכר סך של 750,000
, ₪ .                ( שבע מאות חמישים אלף ₪ ) 
4.2.4 את יתרת התמורה בסך של __ 1,000,000  ( מיליון ₪  ) ישלם הקונה למוכר בתוך 180 יום מיום החתימה על הסכם זה, כשיום התשלום ייקרא להלן: "יום המסירה" וזאת כנגד מסירת החזקה בדירה לקונה וכנגד המצאת כל המסמכים והאישורים הבאים לידי הקונה ו/או לידי בא כוח הקונה: 
4.2.4.1 אישור מס שבח ורכוש לרישום בפנקסי המקרקעין.
4.2.4.2   אישור עירית נס ציונה המופנה לרשם המקרקעין לצורך רישום הדירה על שם הקונה ולפיו נכון ליום המסירה על הסכם זה אין למוכר כל חוב על הדירה, לרבות היטל השבחה ו/או בגין שימוש חורג ואין כל מניעה להעברת הזכויות בכפוף להערת האזהרה בגין אי התאמה כמפורט בנספח ב'. ככל שעירית נס ציונה תדרוש להפקיד כל ערובה ו/או בטוחה לשם הסדרת הבניה ללא היתר – הקונה לוקח על עצמו להפקיד בידי העיריה את המבוקש 
.
4.2.4.3 אישור מועד הבית ( ככל שקיים ועד בפועל ) על תשלום כל החובות עד מועד מסירת החזקה בדירה.
4.2.4.4 יפוי כח בלתי חוזר חתום ע"י המוכר כאמור בסעיף 6 להלן. 
4.2.4.5 בקשה לרישום מקרקעין חתומה ע"י המוכר ומאומתת.
4.2.4.6 6 שטרי מכר חתומים ומאומתים.
4.2.4.7 צילום נאמן למקור של תעודת זיהוי של המוכר.
4.2.4.8 יפוי כח ובקשה למחיקת הערת אזהרה כאמור בסעיף 4.2.1 לעיל.
4.3 כל תשלום יבוצע בהמחאה או העברה בנקאית.  
4.4 מובהר בזאת כי במידה והמוכר לא ימציא את כל המסמכים ו/או האישורים הנזכרים בסעיף 4.2.4 לעיל לידי הקונה ו/או ב"כ הקונה עד ליום המסירה, הרי שאז יפקיד הקונה מהסכום שנקבע לתשלום האחרון סך של  350,000 ₪ (שלוש מאות וחמישים אלף ש"ח
) בידיו הנאמנות של עו"ד פסטרנק יצחק (להלן: "הנאמן") אשר יוחזקו בחשבון נאמנות שפרטיו יועברו לב"כ הקונה והקונה. המוכר נותן בזאת הוראה בלתי חוזרת להעביר את הפיקדון לידי המוכר רק עם הצגת כל האישורים כאמור לידי הקונה ו/או ב"כ הקונה. במקרה בו לצורך קבלת האישורים הנ"ל ו/או כדי לאפשר את העברת זכויות המוכר בדירה ע"ש הקונה יידרש המוכר לשלם מס ו/או אגרה ו/או תשלום כלשהו (שחל עליו לפי הסכם זה ) והמוכר לא שילמו ו/או לא ביטל את החיוב תוך 60 יום מיום בו עלתה הדרישה ( והחיוב מוטל על המוכר לפי הוראות הסכם זה ) אזי  מורים בזאת הצדדים בהוראה בלתי חוזרת לנאמן להשתמש בפיקדון שבידו לצורך השגת כל האישורים הנ"ל ו/או כל אישור אחר הדרוש ו/או כל מניעה שתהיה, אם תהיה לתשלום החיוב ו/או המס ו/או האגרה המוטלים על המוכר. את יתרת הפיקדון לאחר קבלת כל האישורים, אם יוותר יעביר הנאמן לידי המוכר.היה ויוצג אישור מס שבח לרישום ויישאר להמציא אך אישור עיריה – מתוך כספי הנאמנות ישוחררו 50,000 ₪ (חמישים אלף ₪ בלבד)  
4.5 למען הסר ספק, מובהר כי לצרכי הסכם זה כל תשלום שיבוצע ע"י הקונה לידי ב"כ המוכר ו/או לידי הנאמן (כהגדרתו לעיל) יחשב כאילו בוצע התשלום לידי המוכר עצמו. 
4.6 למרות כל האמור בהסכם זה – למוכר תהיה האופציה להודיע לקונה בכתב וזאת בכפוף להודעה בכתב ומראש של 60 יום  על דחיית מועד התשלום האחרון וזאת עד לתקופה של 6 חודשים במצטבר היה ומימש המוכר את האופציה הנ"ל במועדה, יקוזז מהתשלום האחרון בעבור התמורה סך   של 4,000
 ₪  ( ארבעת אלפים ₪) בגין כל חודש איחור במסירת החזקה.  במקרה זה מועד המסירה הקבוע בסעיף 4.2.4 יידחה בהתאמה ובהסכמה  למשך תקופת ההודעה ולכל היותר ל- 6 חודשים וסכום התשלום הנ"ל יקוזז מיתרת התמורה שצריכה להשתלם לקונה ע"י המוכר . 
5. מסירת החזקה:

5.1 המוכר ימסור את החזקה הבלעדית בדירה לידי הקונה ביום המסירה במצבה כפי שהוא כיום למעט בלאי סביר וכשהדירה ריקה מכל אדם וחפץ ולמעט הערת האזהרה בדבר אי התאמה -  כשהדירה חופשייה ונקייה מכל חוב, משכון, משכנתה, שיעבוד, עיקול, בכפוף לתשלום מלוא התמורה עבור הדירה. המוכר ישאיר בדירה את כל המחובר חיבור של קבע לקירות . אם יש דברים נוספים שיש בדירה ויוותרו יש לפרטם בנספח שיצורף לחוזה.
5.2 המוכר מתחייב לא לעשות כל שינוי בדירה מיום חתימת הסכם זה ועד למועד המסירה, ולתקן על חשבונו כל פגם או נזק שיגרם לדירה ,בשל שימוש שאינו רגיל וסביר, בתוך התקופה הנ"ל.
6. העברת זכויות ורישומן:

6.1 המוכר מתחייב לאפשר לרשום ולהעביר את זכויותיו בדירה ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין ולשם כך להמציא כל אישור ולחתום על כל מסמך שיידרש ובכלל זאת את כל המסמכים הנזכרים בסעיף 4.2.4  לעיל לידי הקונה ו/או בא כוחו. ב"כ הקונה יבצע בפועל את העברת הזכויות ע"ש הקונה ובלבד שאין מניעה להעברת הזכויות על שם הקונה הנעוצה במעשה ו/או במחדל של המוכר ואשר האחריות להסרתם תהא על אחריותו וחשבונו של המוכר וכמפורט בחוזה זה. 
6.2 להבטחת ביצוע התחייבויות המוכר כלפי הקונה עפ"י הסכם זה ולצורך רישום זכויות המוכר בדירה על שם הקונה בלשכת רשם המקרקעין יחתום המוכר במעמד חתימת ההסכם על יפוי כח בלתי חוזר בו יסמיך את עוה"ד אנדי שוורץ ו/או יצחק פסטרנק (להלן - "עורך הדין") לחתום בשמו ובמקומו על כל מסמך ו/או שטר ו/או התחייבות לצורך העברת הזכויות משם המוכר לשם הקונה וכמו"כ לחתום בשמו ובמקומו על מסמכים ו/או כתבי התחייבות ו/או בקשות לרישום הערות אזהרה ו/או שטרי משכנתא לטובת בנקים ו/או מוסדות מימון אחרים שיתנו לקונה הלוואה לצורך מימון רכישת הדירה והכל בכפוף למילוי מלא ומדויק של כל התחייבויות הקונה כלפי המוכר עפ"י הוראות חוזה זה. ייפוי כח זה יימסר לידי הקונה או בא כוחו ובלבד שהקונה שילם למוכר את כלל התמורה
.
6.3 למען הסר כל ספק מותנה בזאת במפורש, כי אין במתן ייפוי הכוח כדי לשחרר או לגרוע מחובת המוכר לבצע בעצמו את כל המוטל עליו עפ"י האמור בחוזה זה ולהופיע בכל עת שיידרש לעשות כן בלשכת רישום המקרקעין ו/או רשות מקרקעי ישראל ו/או בכל מוסד ממשלתי ו/או עירוני לשם חתימת מסמכים, בקשות והצהרות שיהיו דרושים להעברת הזכויות משמו לשם הקונה, או לשם קבלת משכנתה על ידי הקונה. 
6.4 להבטחת מילוי תנאי ההסכם ע"י הקונה כלפי המוכר יחתום הקונה במעמד חתימת חוזה זה על יפוי כח בלתי חוזר בו יסמיך את עוה"ד לחתום בשמו ובמקומו על שטר ו/או מסמך שיידרש לצורך מחיקת הערת אזהרה ו/או לשם הסרת כל שעבוד שנרשם לטובת צד ג' במסגרת הוראות חוזה זה. עוה"ד עפ"י יפוי הכח יהיו מוסמכים לחתום על כל מסמך לצורך ביטול העסקה ו/או לבטל כל הערה ו/או שעבוד אם נרשמו בגין העסקה וזאת רק במקרה שהקונה לא שילם למוכר תשלום אחד או יותר או חלק מהתמורה הנקובה בסעיף 4 לעיל תוך 30 יום מהיום הקבוע בחוזה ונשלח מכתב דרישה לקונה וב"כ הקונה בדואר רשום לקיום ההתחייבות תוך 15 יום נוספים והקונה לא שילם את המגיע ממנו למרות ההתראה  ובכפוף לכך שהמוכר החזיר קודם לכן לקונה את כל התמורה שקיבל עבור הדירה בניכוי הפיצוי המוסכם ו/או כל תשלום אחר לבנק לצורך ביטול כל הערה שנרשמה לטובת הבנק.
ייפוי הכוח יתבטל מאליו, במועד בו שילם הקונה למוכר את מלוא התמורה ויוחזר לקונה באותו מעמד.  
6.5 המוכר מתחייב לחתום תוך 6 ימים מיום קבלת דרישה מאת הקונה על כל מסמך ו/או התחייבות ו/או בקשה ו/או שטר (להלן: "המסמך")  בנוסח המקובל בבנקים למשכנתאות בכפוף לתיקונים סבירים ובתאום עם הבנק של הקונה שיידרשו להבטחת זכויות המוכר בתאום ובהסכמת הבנק ע"מ לאפשר לקונה לממן חלק מהתמורה בעבור הדירה באמצעות הלוואה מובטחת במשכנתא שיקבל הקונה מהבנק. התחייבות המוכר כאמור מותנית בכך שסכום ההלוואה המובטחת לא יעלה על יתרת התמורה הבלתי משולמת בעת החתימה על המסמך. אין באי קבלת המשכנתא כדי לשחרר את הקונה מלעמוד בהתחייבויותיו כלפי המוכר לעניין ביצוע תשלומים לפי הוראות הסכם זה אלא אם תהא מניעה לקבלת המשכנתא שמקורה במוכר כי אז המוכר לא יהיה זכאי לפיצוי כלשהו מהקונה. יחד עם זאת מובהר כי ככל שיהיה בידי המוכר לעכב את ביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה ו/או בהתאם לדרישות
 הבנק למשכנתאות, תיערך דחייה בהשלמת העסקה וביצוע התשלומים על ידי הקונה מבלי שהדבר יהווה הפרה של הסכם זה על ידו.
6.6 המוכר ידאג לאפשר ביקור בדירה לשמאי מטעם הבנק, ככל שיידרש כזה, לצורך הערכת שמאות בדבר שווי הדירה לפי צרכיו ודרישותיו של הבנק למשכנתאות.
6.7 היה ותהיה מניעה הקשורה במוכר, מתחייב המוכר לדאוג להסרת המניעה - תוך 30 יום מיום ההודעה בדבר המניעה (ובלבד שאין ההסרה דורשת מהמוכר להוסיף על התחייבויותיו לפי הסכם זה ) 
7. מסים והוצאות:

7.1 כל המסים, האגרות, ההיטלים, תשלומי החובה, ארנונה ושאר תשלומים מכל מין וסוג  שהוא,  החלים  על הדירה  ו/או בגינה  עד ליום המסירה יחולו על המוכר וישולמו על ידו ומיום זה ואילך יחולו התשלומים הנ"ל על הקונה וישולמו על ידו.
7.2 כל הוצאה/אגרה/ לצורך הסדרת החריגה נשוא הערת האזהרה בגין אי התאמה או לצורך קבלת אישור העברת זכויות נקי ללא כל הערה תחול על המוכר. 
7.3 מס שבח ככל שיחול בגין עסקה זו, יחול וישולם על ידי המוכר במועד הקבוע לכך בחוק. 
7.4 היטל השבחה בגין ת.ב.ע שקיבלה תוקף ו/או בגין שימוש חורג עד ליום חתימת הסכם זה ישולם על ידי המוכר. היטל השבחה בגין ת.ב.ע שקיבלה תוקף ו/או בגין שימוש חורג לאחר יום החתימה על הסכם זה יחול וישולם על ידי הקונה. 
7.5 מס רכישה ככל שחל- יחול על הקונה וישולם על ידו במועד הקבוע לכך בחוק.

7.6 אגרות בגין רישום הזכויות בדירה על שם הקונה ו/או לשם רישום הערות אזהרה על זכויות המוכר בפנקסי רשם המקרקעין יחולו וישולמו על ידי הקונה בכפוף לאמור בסעיף 7.1 לעיל.
7.7 כל צד ישא בשכר טרחת עורך דינו. 
7.8 כל צד לחוזה זה יחזיר לצד האחר, בתוך 7 ימים מדרישתו הראשונה של הצד האחר, כל תשלום  אותו חייב הצד הנכון לשלם עפ"י חוזה זה,  אם שולם למעשה ע"י  הצד האחר,  וניתן לזקוף ולקזז חוב כנגד חוב. ההשבה תבוצע בצירוף ריבית והפרשי הצמדה כחוק
8. הפרת ההסכם:


8.1 אין באמור בהוראות סעיף זה לעיל כדי לפגוע בזכויות כל צד עפ"י הוראות חוק החוזים  (תרופות בשל  הפרת חוזה) תשל"א - 1970, ומיתר זכויותיהם החוקיות האחרות של  הצדדים על  פי כל  דין,  לרבות הוכחת נזק גדול יותר, אם  אכן  נגרם  כתוצאה  מהפרת  החוזה  על  ידי אחד הצדדים.
8.2 מוסכם על הצדדים כי הצהרות  והתחייבויות הצדדים ע"פ חוזה זה וכן סעיפים 4,5,6,7, 3 להסכם (לרבות תתי סעיפיהם) מהווים תנאים עיקריים בהסכם זה והפרתם או הפרת כל אחד מהם תהווה הפרה יסודית של החוזה. 
8.3 מוסכם והותנה בזה כי הפרה יסודית מהוראות הסכם זה ו/או אי קיום ההסכם בכללותו יקנה לצד המקיים לדרוש צו ביצוע בעין של ההסכם ואכיפתו, וזאת בנוסף לזכות של המקיים את ההסכם לתבוע מהצד המפר פיצויים מוסכמים ומוערכים מראש בסך השווה ל – 265,000 ₪ (מאתיים שישים וחמישה אלף שקלים חדשים) כפיצוי קבוע מוסכם ומוערך מראש וזאת ללא כל צורך בהוכחת נזק ממשי כלשהו ובלבד שלא תוקנה ההפרה היסודית לאחר 30 יום ממשלוח מכתב התראה לתיקונה, לכתובת הקונה כאמור בחוזה זה, בדואר רשום.
8.4 תשלום שיבוצע באיחור ישא ריבית בשיעור של 1% לחודש (או חישוב יומי בהתאמה) על סכום התשלום שבפיגור החל מהיום השביעי לפיגור ועד לביצוע התשלום בפועל.
8.5 איחר המוכר במסירת החזקה בדירה לידי הקונה ישלם לקונה סך של 500 ₪ (חמש מאות שקלים חדשים)  לכל יום איחור במסירה.
8.6 איחור בביצוע תשלום שאינו עולה על 30 יום לא יהווה הפרה יסודית של חוזה זה ויזכה את המוכר בסעד הקבוע בסעיף 8.4 בלבד. איחור של מעל 30 יום יהווה הפרה יסודית של הסכם זה.
8.7 הפר הקונה את הוראות חוזה זה בהפרת הסכם יסודית והמוכר יבחר לבטל את החוזה אזי יחזיר במקרה זה את הסכום שקיבל מהקונה בניכוי הפיצוי המוסכם כהגדרתו לעיל ו/או בניכוי כל סכום שיידרש לסילוק כל משכנתא ו/או הערה שנרשמו לטובת הבנק מטעמו של הקונה.
8.8 הצדדים מצהירים ומאשרים כי בעת חתימת חוזה זה הם חישבו ומצאו את סכום הפיצוי המוסכם, הנזכר לעיל, כמתאים והולם לנזק העתיד להיגרם לכל  אחד מהם כתוצאה מהפרה  יסודית של  ההסכם ע"י  משנהו,  והם מוותרים  בזאת מראש על כל טענה בקשר עם הפיצוי המוסכם הנ"ל ו/או שיעורו.
8.9 חוזה זה ממצה את כל ההסכמות אליהם הגיעו הצדדים והוא מבטל כל מו"מ, הסכמה, מצג, זכרון דברים, הצהרה או התחייבות שאינה מנויה במפורש בהסכם זה.
9. שונות:
9.1 
9.2 חרף האמור לעיל מוסכם על הצדדים כי באם יהיו שביתות ו/או עיצומים וכיו"ב בלשכת רישום המקרקעין ו/או במיסוי מקרקעין ו/או בבנקים ו/או בכל רשות או גוף רלוונטיים אחרים ו/או תהיה סגורה כל רשות רלוונטית כאמור מכל סיבה שהיא, כי אז יידחו המועדים השונים בחוזה זה בהתאם למס' ימי השביתה ו/או העיצומים בגופים הנ"ל וביצוע ההתחייבות יידחה בהתאמה והצד הניזוק לא יהא זכאי לכל סנקציה כנגד הצד השני בשל כך.
9.2 שינוי כל תנאי מתניות חוזה זה, טעון מסמך בכתב בחתימת הצדדים ואין ולא יהיה תוקף לכל שינוי בו, אלא אם נעשה בכתב כאמור
9.3 כל ארכה, הנחה, ויתור או אי נקיטת צעדים, לא יהוו ויתור על איזה מזכויות הצדדים על  פי הסכם  זה ו/או  על פי  כל דין,  אלא אם נערכו בכתב ונחתמו ע"י הצדדים.
9.4 כל הודעה שתשלח ע"י צד למשנהו עפ"י הכתובות כמצוין במבוא להסכם תחשב כאילו הגיעה ליעדה בתום 96 שעות  מעת שיגורה בדואר רשום מבית דואר בישראל.
9.5 הצדדים מצהירים כי קראו חוזה זה וחתמו עליו מרצונם החופשי.
לראיה באו הצדדים על החתום:
המוכר:
__________________



הקונה:______________
�מופיע בסיפא לסעיף


�כפל מיותר...


�שימו לב : למוכר לא תהיה כל אחריות בעניין ההערה והקונה לוקח על עצמו באופן ברור וגלובאלי כל הקשור בתוכנה !  לא מקובל כל חבות בהיטלים בענין זה על המוכר.


�לא ברור לי- ההסתיגות צריכה להיות 1. שאין מניעה להעברת הזכויות. 2. שכל ההיטלים בגין החריגה יוטלו על המוכר


�לא מקובל עלי!!!!


�כמובן שתשלום ראשון יהיה בהמחאה בנקאית


�הקונה אמור להחזיק בידיו סכום שיאפשר לו רכישה חלופית .


�אני מבקש להבהיר שהקונה לוקח על עצמו להסדיר כל דבר ועניין בהקשר להערה – המוכר לא יטפל בכל דבר .


�יעשה חישוב לינארי- פרטים בהמשך...


�זה המחיר שסוכם בין הצדדים ובתמורה הושארו פריטים רבים


�אנדי- איך תרשום הערת אזהרה אם לא תקבל את יפוי הכח לפני תשלום כלל התמורה?


�מצטער – זה לא מקובל . המנוכר לא יכול להיות תלוי בבנק מטעם הקונה ושגיונותיו.


�מצטער , אין לי הכשרה מקצועית כאדריכל או מהנדס או מודד . על הקונה לשכור שרותי בעלי מקצוע לבדיקות ואיני רוצה להיות חשוף....
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