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 23.6.22 מועד המצאת כתב התביעה: 

  18.10.22 המועד האחרון להגשת כתב ההגנה:

 

 כתב הגנה

, בו יטענו  טענות  מתכבדת להגיש כתב הגנה מטעמה )להלן: "הרשות"(, רשות מקרקעי ישראל הנתבעת, 

כל טענה בה לא תודה הרשות בכתב ובמפורש  חילופיות ו/או משלימות זו לזו, לפי הקשר הדברים והעניין.

  תראה כמוכחשת.

ו/או  על הסףכנגד הרשות את התביעה  למחוק/הנכבד לדחות ת המשפטמתבקש בי, בהתאם לאמור להלן 

ולחילופין,  בנוסף עו"ד כחוק.  ר טרחתשכלרבות   ולחייב את התובע בתשלום הוצאות הרשות, לגופה 

 בית של דין פסק כל תכבדמבוקש לתת לרשות פטור מהתייצבות לדיונים בתיק זה, לאור עמדתה כי 

 .הרשות והחלטות נהליה כלל למילוי בכפוף, הנכבד המשפט

 

 טענות ההגנה:תמצית  .א

ברחוב , ינו פירוק שיתוף במקרקעין ביחס לנכס המצוי בקומה ראשונה בבניין העניינה של תביעה זו  .1

  (."הבניין, ""הנכס)להלן :" 34חלקה  6985גוש , הידוע כתל אביב  18קפלנסקי 
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דירה אחת  המהוות ביחד את הנכס. שתי דירותבפועל שבקומה הראשונה בבניין ישנן טוען התובע  .2

מתגוררים בה ודירה נוספת  ( , "הדירה, להלן:" מ"ר 67נטען של  ) בגודל  מחזיק/בה הוא מתגורר

מדובר  -לבניין על פי היתר הבנייה  , אךמ"ר( 48", בגודל נטען של הנתבעים)להלן: "  1-2הנתבעים 

מ"ר בלבד,  48של בשטח הנכס הינו ככל הידוע לרשות , ) שפוצלה בעבר בלבד בדירה אחתלטענתו 

 . לכתב התביעה( 6כמפורט בנספח 

, מסרבת לרשום את "(החברה המשכנת)להלן: "החברה המשכנת  ,3נתבעת כי עוד מציין התובע  .3

. בניגוד להיתר הבנייה, לשתי דירות כאמור זכויות התובע בדירתו מאחר שהדירה המקורית חולקה 

 .התמורה בין התובע והנתבעיםלפיכך לטענתו, אין מנוס ממכירת הנכס וחלוקת 

ו/או  לדחות על הסף אשר צורפה לתביעה בשלב מאוחר יותר, תטען כי יש רשות הכפי שיובהר להלן,  .4

  ולא נדרש הימנה כל סעד.    מאחר שהרשות אינה צד לסכסוך בין הצדדיםנגדה,  לגופה את התביעה

הנכס  פיצולאישרה  לאהיא  כילתובע טענות נגדה אלא כנגד החברה המשכנת,  איןתטען כי  הרשות .5

 המשפט בית של דין/פסק  החלטה כל תכבד וכיולא נדרשה לאשרו,  )ככל ונעשה(  לשתי דירות 

 רושכ משפט בהוצאות התובע את לחייב וקשמב בהתאמהלנהליה והחלטות הרשות.  בכפוף הנכבד

 ."דעו טרחת

 

 רקע עובדתי: .ב

החברה "י עומנוהל  , הרשות באמצעות"( , "לקק)להלן:"  לישראל קיימת רןבבעלות ק הינוהנכס  .6

לפיכך,  והזכויות טרם נרשמו בלשכת רישום המקרקעין., הנכס אינו רשום כבית משותף  .המשכנת

כל הרישום מתבצע לפי נהלי הרשות באמצעות החברה המשכנת, אשר נותנת הפנייה לרשות לצורך 

בהעדר הפנייה כדין, הרשות לא תרשום זכויות בנכס, לא כל שכן   .הרשות רישום הזכויות גם אצל

יתר )נציין כי ה לשתי דירות שלא בידיעתה ו/או הסכמתה של הרשות הנטען לפישעה שהנכס פוצל 

 .הבנייה לא צורף לכתב התביעה , ולא ניתן לדעת מה היתה היחידה המקורית לפי הטענה(

 .מ"ר בלבד 48, לגביו ידוע שהינו בשטח התובע אינו מוכר לרשות, ואין לגביו כל רישום ביחס לנכס .7

 חאימוב איסטלה וחנימוב ברכה.ה"ה בין קק״ל לבין ביחס לנכס נחתם הסכם חכירה  5.8.1996ביום  .8

 הסכם חכירה מצורף כנספח א לכתב הגנה זה.

את זכויותיהם בנכס לקרייאב בוריס העבירו איסטלה וחנימוב ברכה חאימוב ה"ה  19.2.98ביום  .9

 לכתב הגנה זה. כנספח ב העברת זכות שכירות מצורףשטר  )הנתבעים(. קרייב נה אסתריור

ביחס הסכם חכירה מהוון ד, ויש להם בלב הנתבעיםעל שם  ברשותכיום הזכויות בנכס רשומות  .10

 .2057.03.31עד ליום לנכס 

 

 עמדת הרשות: .ג

, אשר כידוע כל הנכסלינם החוכרים היחידים הרשומים במרשם הרשות ביחס ה 1-2הנתבעים  .11

, ולא היתה מודעת בנכס זכויות כבעל בתובעהרשות אינה מכירה מ"ר לערך.  48לרשות הינו בשטח 

 .התביעה לקבלת עדהנטען  למצב הנכס 
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"העברת זכויות "העברת זכויות" נכתב כהאי לישנא: תחת  ,'(נספח א) להסכם החכירה 14בסעיף  .12

טעונה הסכמה. החוכר אינו רשאי להעביר זכויות שבחוזה זה אלא בהסכמתו של המחכיר מראש 

יות בנכס הסכמים למכירת זכו דהיינו,יש לציין כי סעיף זה מצוי בכלל הסכמי הרשות. . ובכתב"

והינם ,  בהסכם החכירה הרי שהינם בניגוד לאמורשנעשו ללא אישור הרשות  ו/או חלקים בו ככל

זכויות בלתי  ולטענתיותיו הנטענות של התובע, שירש כך גם לעניין זכו .מחייב נעדרי תוקף משפטי

 .טוען הוא לה הדירה עלאו /ו התובע על מידעכאמור כל אין  לרשות .רשומות בדירה

 -לפי הנטען בתביעה, אחיו של התובע ואשתו הם שרכשו את הזכויות בדירה )אותה ירש התובע( .13

את הפעולות הנדרשות לבדיקת מצבו התכנוני, הרישומי והפיזי  ולא ביצעלמרבה הצער, נראה כי 

 .ורשומות מוכרות אכן בדירה הזכויות כי וידאו ולא,  הבעת רכישתדירה של ה

, )א( חוק המקרקעין37כי הזכות לפירוק שיתוף במקרקעין בהתאם לסעיף  ,רעלמעלה מן הצורך יו .14

התובע אינו רשום כבעל  - ובעניינו,  לשותף במקרקעיןינה ה"( חוק המקרקעין)להלן: " 1969-תשכ"ט

בלשכת רישום המקרקעין. "זכויותיו" כלל  לא ברשות, לא בחברה המשכנת ולא -זכויות במקרקעין 

 לכאורה לא קמה לו כלל ועיקר הזכות להגשת תביעה לפירוק שיתוף.ולכן , אינן מוכרות 

. בתביעה סעד כל הימנה נדרש ולא, לוקת שנתגלעה בין הצדדים בתיק זההרשות איננה צד למח .15

, ובפרט כאשר המחלוקת הינה בינהם ככלל, הרשות אינה נוקטת עמדה לטובת מי מבעלי הדין

אשר אינן מוכרות ע״י הרשות, ובגין פיצול נטענות ביחס לזכויות הינו הסעד מבוקש  בהבתביעה זו 

 ללא ידיעת הרשות וללא אישורה.כאמור )אם בוצע( אשר בוצע , שלא כדיןהנכס לכאורה של 

 , ככל ויתבקש כך.הרשות לא תאפשר העברת זכויות בחלק מסוים מדירה, בניגוד לחוק המקרקעין .16

 ייתן -הנכבד יכיר בזכויות התובע  ביחס  לנכס, קרי  במידה ובית המשפט ותבהיר כי  הרשות תוסיף

התובע יצטרך לרשום את העברת  אזי,  החלטה לפיה יש לתובע חלק מהזכויות בדירה המקורית

בחברה המשכנת וברשות, לרבות כתבי העברה, אישורי מיסים ובקשות עם הנתבעים הזכויות במושע 

 )אך לא דווחו(.כנטען  העברות הזכויות שבוצעו  כויות של כל שרשרתזלהעברת 

כי המסכת העובדתית המגוללת בכתב התביעה מוכחשת מחוסר הרשות תציין  ,למען הזהירות  .17

להלן האמור,  ןמבלי לגרוע מ .כתב הגנה זהידיעה, פרט לעובדות בהן הודתה במפורש במסגרת 

 סעיפי התביעה.חלק מתתייחס הרשות ל

 

  סעיפי התביעה: חלק מהתייחסות ל  .ד

לתביעה מוכחש, כאמור לעיל, והרשות תכבד כאמור כל החלטה של בית המשפט  1 בסעיף האמור .18

 הנכבד בעניין התובע, כפוף לנהליה והחלטות הרשות. 

 לתביעה מוכחש מחוסר ידיעה. 2האמור בסעיף  .19

  לתביעה מוכחש מחוסר ידיעה. 3האמור בסעיף  .20

 מוסכם. –לתביעה  4האמור בסעיף  .21

  , ני כנגדהיינוללא כל טיעון ע הרשות צורפה לתביעה שלא לצורך -לתביעה מוכחש 10 בסעיף האמור .22

ודאי שאין לחייבה בהוצאות כלשהן. ב"כ התובע יכול וצריך היה לקבל עמדת הרשות טרם צירופה 

היות הרשות בעלי המקרקעין אינה הופכת אותה לצד  לתביעה, דבר שלא נעשה ולא התבקש על ידו.

 נחוץ בניהול התביעה, אלא לכל היותר כנתבעת פורמלית, באשר המדובר בסכסוך בין פרטיים.

 לתביעה מוכחש, ככל שהדבר נטען ביחס לרשות )אם נטען(. 13האמור בסעיף  .23
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אם הדירה אכן פוצלה מהנכס  -לתביעה אינו מוכחש, ולמעלה מן הצורך יטען 25האמור בסעיף  .24

כל עוד לא יוסדר עניין זה, לא ניתן להכיר בזכויות נפרדות   -יתר כדין , והדבר נעשה  שלא בההמקורי 

רה התובע והנתבעים יוכלו להרשם כבעלים במושע, כאמור לעיל, בדי -בשתי הדירות, ולכל היותר

מ"ר, לפי אישור  48שטח הנכס הינו  -וע לרשותידוממה שהמקורית )ששטחה לא ידוע לרשות, 

 לתביעה(.  6הזכויות שצורף כנספח 

אם הכוונה הינה לתובע  -( לתביעה, בעניין זכות התובע לפירוק שיתוף במקרקעין1האמור בסעיף ב) .25

, בנסיבות העניין בהן )אם נטען( לרשותנטען ביחס בתיק זה , הרי שמוכחשת זכותו ככל שהדבר 

תכבד כל  הרשות חוזרת על עמדתה כי  .)כאמור לעיל( התובע לא רשום כלל כבעל זכויות בנכס

  בכפוף לנהליה והחלטות הרשות., חלטה של בית המשפט הנכבד ה

לתביעה מוכחש, ככל שהדבר נטען ביחס לרשות )אם נטען(, והרשות תחזור על  35האמור בסעיף  .26

 לעיל. עמדתה 

הרשות    ולאור העובדה כי הרשות אינה חלק מהסכסוך המפורט בתביעה כנגד הנתבעים,לאור האמור לעיל, 

 פטור ןלהורות על מת ולחלופין,  את התביעה נגדה על הסף ו/או לגופה  למחוק/תטען כי יש לדחות

 עו"ד., ולחייב את התובע בהוצאותיה לרבות שכר טרחת זה יון בתיקלדהתייצבות מ

 

 

 אורלי אמיתי, עו"ד     

 סגן בכיר א' לפרקליטת מחוז ת"א )אזרחי(     

 

 י"א אב תשפ"ב

 2022אוגוסט  08

 12/00002704/22  פמת"א

358649/2022 
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