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13/11/2077המסמך:חתימתתאריך

בחיפההמחוזימשפטבבית
מקרקעיןמיסוילחוק88,89סעיפיםלפישבחמסעררכוועדתבשבתו

בעניין

515798304ח'יפ:בע'ימונכסיםייזוםשיווקמלכהאברהם.1
515015469ח""פ:בע'"מנכסיםשורשים2

(49792רישיון:)מספרלוטןזיועוהיידבייכ:ע'יי
חיפה,16חורבמרח':

077-5432170טלי:
או41ת8101260061110הזסס.דוא"ל:כתובת

העוררים

נגד--

חיפהמקרקעיןשבחמסימנהל

חיפה,15פל-יםרחוב

המשיב

עררכתב

ייהחוקיי()להלן:התשכייג-3691ורכישה(,מכירה)שבח,מקרקעיןמיסוילחוק88סעיףלפיערר,בזהמוגש

פיעלרכישהמסשומתתשלוםלפריסתהעורריםבקשתאתלדחות9.11.2022מיוםהמשיבהחלטתעל

כדלקמן:לנימוקיםובהתאםשיפורטוהשומותמספרי

כללי:א-.

כתבבכותרתהפורטתוכתובתולוטן,ויוממשרדעוהיידעיייזהעררבהליךמיוצגיםיהיוהעוררים1

העוררים(.בייכבשליטתהינהשורשיםחברתכי)יובהרדיןביתכתבימסירתלצורכיישמשזהערר

שמדוברוככלבמצטבר,ו/אובהשלמהנטענותזהעררבכתבהנטענותהעובדתיותהטענותכל2

הטענותכללכאשרלחלופין,הןאףנטענותלעורר,כהווייתןידועותשאינןעובדתיותבטענות

לזו.זולחלופיןו/אובמצטברו/אובהשלמהנטענותזהעררבכתבוהמפורטותהנטענותהמשפטיות

אחרת.במפורשנאמרכןאםאלאבמקוראינןזהעררבכתבההדגשותכל.3
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עובדתי:רקעב.

חלקה11710בגושבמקרקעיןאופציההעורריםסיחור(רכישת)באמצעותרכשוה-8102.21.42ביום4
רכישה.קבוצתבמסגרתאחריםלרוכשיםלשווקהבמטרה6

גרמהאשר,2020במרץהקורונהתקופתהחלההמימוש,ולפניהשיווקתקופתבשיאהצער,למרבה.5

לקבוצה.מצטרפיםשלמשמעותילביטול
,2021שנתסוףלקראתהברירהבידיהםנותרההעוררים,שביצעואפשרייםמאמציםכללאחר.6

אומקרקעיןמעסקתייהנהימהצדדיםשאיזהמבלילפקיעתו,שהגיעהאופציההסכםאתלבטל

הקורונה.תקופתבשלמהמקרקעין36%כרקבהצלחהששווקולמרותלממשה,

כדלקמן:המקרקעיןברכישתהמארגניםהעוררים,מימשופשוט,לאבצעד.7
לערך.36%גיצדדילערך,36.5%שורשיםלערך,27.5%מלכה

שלאלכךמובילשהיהדברכספיות,השקעותלמחוקשלאמנתועלברירהבליתנעשהזה,מהלך8

לטובתהשוניםהתקבוליםכלאתלנתבהעורריםאתוחייבמקרקעין,עסקתכללמתרחשתהייתה

דלעיל.המשועריםביחסיםהמקרקעיןנרכשו07.11.22ביוםואכןהמקרקעין,רכישת

זה(:ערראלושומות)עלהשונותליחידותבהתאםהבאיםהשומותמספרינקבעובהתאם,9

שורשיםשומות

₪272ך9₪21

₪2512383₪2
9₪23722₪

₪210₪2168₪2
₪218614+27₪2

₪25₪2ך65₪28
₪26₪2ך0₪284

₪280₪7₪2

מלכהשומות
2112

72₪2₪218

38₪228'₪
₪216₪2116
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הרכישה,מסתשלומיאתלפרוסשלאשבחמסמנהללהחלטתהנוגע,זהלעררקשרללאכייובהר.0

לכך.נוגעזהעררואיןשומתיות,לקביעותביחסועומדותתלויותהשגות
פעמיםאפשרית,דרךבכלהעורריםפנוהערר,הגשתיוםועדהרכישהיוםשביןהתקופהבמהלך.1

הגביה,מחלקתלמנהלהתכתבויותשיחות,מקוונות,פניותבאמצעותלרבותשבח,מסלמנהלרבות,

במחלוקת.שנוישאינוסכום-₪בכ-000,000,5שנאמדהרכישהמסאתלפרוסבבקשה
הבאים:מהנימוקיםפריסתםבקשתאתהסבירוהעוררים.2

הסופי,מהשווינגזרהמסשיעוראשררכישה,בקבוצתרכישהבגיןרכישהבמסומדוברמאחרא.

אולםמשייח,כ-31שלבעלותמקרקעיןרכישותבגיןמשיית5שלמוסכםבגובהרכישהמסנקבע

הבניה.בגמרמשייחכ-38הינוכגמורלהםשנקבעהסופיהרעיוניהשווי

משייח(.13)הרכישהמעלותכ-%04בפועלהואמשייח(5)המסשנטלהואהיוצאהפועל

ביחסגבוהכהרכישהמסהטלתכיסברואולםזה,בענייןהחוקקביעתעלמליניםהעורריםאין

הרכישה.מסלפריסתהצדקהמהווההרכישהלעלות

אובייקטיבים.בערכיםגבוהנומינאליבסכוםרכישהבמסהמדוברב.

שהעסקהמנתעלהמקרקעיןאתלממשואפשריתכספיתדרךכלמיצואשרהעורריםהמדוברג.

כלאתשניתבולאחרוזאתהרכישהמסאתלפרוסממששלהצדקהוקיימתתתרחש

זו.עסקהאגבהמיסיםלרשותרביםכספיםששולמוולאחרהקרקעלרכישתמקורותיהם

שיקולובהפעלתסבירהבדרךזובסמכותשימושלעשותועליושבח,מסלמנהלניתנההסמכותד.

וממשיתאמיתיתהצדקהניתנהלאכילראות,מצערהציבור.ולטובתתקיןמנהלשלדעת,

זה.לסירוב

כגוןגביהשהליכיגםמהזו.דחיהבגיןמבוטליםלאוהצמדהריביתוישלמומשלמיםהעורריםה.

הרכישה.מסתשלומיהשלמתלשםהדרושותלפעולותקושייוסיפועיקולים,

ותאושרמשמעותיסכוםייתשלמו-שבחמסנציגיהשיבוהעורריםשלפהבעלבפניותיהםו-

גבוה)סכוםשייח800,000שלסכוםהמערעריםהפקידומשמעותי,מאמךללאחרוכך,פריסה"י

בתשלומים.שבחמסמנהליפרוסהרכישהמסיתרתשאתבמטרההשומותמתוךהדעות(לכל

הפריסה.אתלאשרונציגיושבחמסמנהלסירבזאת,למרותאולם

מיסודהשגויההחלטההינההשבח,תשלוםפריסתאתלדחותהמשיבהחלטתלהלן,שיובהרכפי.3

כנדרש.בהיריםנימוקיםעלנסמכתאינהאשר
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המנהלי:הדעתשיקולהפעלתבענייןהשידוררשותניבע'"מזהבדפי389/80בבגיי*שנקבעוכפי.4

האיזון,אםהמשפט,ביתבדקבהםמקריםשלניכרמספרלמצואניתןזהבית-משפטשלייבפסיקתו

וביתראוי,הואבהם,להתחשבשישהשוניםהאינטרסיםביןהמינהליתהרשותעל-ידינעשהאשר

אינוהמינהליתהדשותעל-ידישנעשההאיזוןכישסבל,עתמינהלישיקול-דעתביטלהמשפט

שיקולהפעלתביסודהעומדתהתחיקתיתהמטרהאתסבירהבצורהמנשיםאימכלומר,ראוי,
המינהלליי.הדעת

שיפנועדלהמתיןאמורההיאואיןלפעול,הצורךבחינתשלבנטלהנושאתהיאעצמההרשותמכאן,.5

והואהסמכות,רכישתעםנולדהליכיםיוזמתהרשותבאםהבחינהנטלכן,עליתרבבקשה,אליה

נתוןרגעבכלשבעצם,כךקיימת.הסמכותעודכלפוסקובלתינמשךבאופןהרשותכתפיעלמוטל

הקושיהקורונה,)תקופתהשעהבצורכיעצמהולעדכןהסמכותהפעלתאתלשקולחייבתהרשות

הרשותעלהמוטלת-הייזוםחובת-הנמשכתבחובהלעמודבכדיוזאתכך(לאורהקרקעבמימוש

מדיניותלעצמםיגבשומקרקעיןשמיסויהואהראוימןהמעשהלשפתההלכהמשפתולתרגמה

בהתאםשיקול-דעתהאתותפעילהמשתניםבצרכיםעצמהתעדכןובאמצעותה)נוהל(

והוגןראוישימושלעשותשבחמסלמנהללהורותהנכבד,ביהמיישמתבקשלעיל,האמורלאור.6

הרכישה.מסתשלומיאתלפרוסבסמכותו

)דהיינואכיפהבהליכייחלוכיהעורריםעלאימיםימהלכיםהגביהמחלקתשנציגיהעובדה,בשל.7

הנכבדביהמ"ישלכבודבזאתמוגשתמיותרים,נזקיםלמבקשיםיסבואשרוכיוצייב(עיקולים

גביה.הליכיינקטולאבערר,להכרעהעדלפיוזמניסעדעללהורותנפרדתבקשה

,טרי\2
ו:.

.

2
2%\ח:

2ש\.,??ג'ורי
לל

עויידלוטן,זיו

העורריםבייכ
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