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הנדון: הנכס ברח' דניאל פריש 8
                                                    מספרכם: 11204-5

                                                    סימוכין: מכתבכם מיום 20.4.15

בהמשך לפגישתנו מיום 11.5.15, בנוגע להזמנתכם למסירת גרסתי/עדות ולבקשתכם, הריני לשוב על הדברים כפי שנמסרו לכם גם בפגישתנו:

1.
הנכס שבנדון נרכש בשנת 1964 ע"י אבי - עו"ד יעקב קונפינו ז"ל, לצרכי הקמת משרד עו"ד אשר היה בבעלותו וכן השכרת חלקו לשימושם של שוכרים פוטנציאליים. אבי ז"ל ניהל בנכס את משרדו עד לשנת 1999 - שהייתה שנת פטירתו, כאשר למעשה הנכס לעולם לא שימש למטרת מגורים.  

2.
בשנת 1998 הועבר הנכס לבעלותי במסגרת העברה ללא תמורה בין קרובי משפחה.

3.
בשנת 1995 ולאחר שקיבלתי את רישיון עריכת הדין, הצטרפתי למשרדו של אבי ז"ל ועבדתי במשרדו עד ליום פטירתו בשנת 1999. לאחר פטירתו כאמור, נותרתי לעבוד במשרד כעו"ד עצמאי עד לשנת 2009 - מועד בו עזבתי את הנכס כמחזיק לצרכי השכרתו.

4.
בכל אותה עת פעלתי בתום לב ומתוך מחשבה כי אין כל מניעה חוקית לשימוש בנכס לצרכי משרד, כאשר הנני מסתמך על עובדת היותי ממשיכו של אבי ז"ל, אשר ניהל משרד בנכס עד למועד פטירתו, דהיינו משך כ- 35 שנים.

5.
לא למותר לציין כי בכל אותה עת נשאתי ושילמתי את כלל המיסים החילם על השימוש בנכס אשר סווג כמשרד. יתר על כן אדגיש כי מעולם לא קיבלתי כל פניה לפיה היה עלי לדעת כי הנכס אינו מסווג ככזה.

6.
את מכתבכם מיום 20.4.15 ובו הזמנה למסירת עדות, קיבלתי בהפתעה מרובה ובעקבות מכתבכם זה, פעלתי איתור חומר רלבנטי הנוגע לנכס אתו הותיר לי אבי.

7.
מן החומר שעלה בידי לאתר, עולה כי בשנת 1986 הגישה העירייה כנגד אבי ז"ל כתב אישום בגין שימוש בנכס כמשרד וזאת ללא היתר. כל זאת לאחר שכבר החזיק בנכס כמשרד במשך תקופה של כ- 20 שנים. במסגרת ההליך הפלילי אשר מספרו היה ת.פ. 245/86, החליטה העירייה באמצעות עו"ד הגב' וייל לחזור בה מכתב האישום ולאור זאת ניתנה החלטה ביום 8.12.88 של כבוד השופטת הגב' שרה ברוש, לפיה כתב האישום מבוטל.


מצ"ב העתק מהחלטת בית המשפט מיום 8.12.88.

8.
א.
בשנת 1993 הגישה העירייה פעם נוספת כתב אישום כנגד אבי ז"ל (ת.פ. 763/93) בגין אותן עילות כאשר גם כאן הופסקו ההליכים כנגדו, זאת על פי הוראה מיום 8.2.95 שניתנה ע"י המשנה ליועץ המשפטי לממשלה דאז - מר מני מזוז.



מצ"ב העתק מהמכתב בעניין הפסקת ההליכים המשפטיים אשר נשלח לאבי ז"ל.


ב.
בעקבות הוראה כאמור, ניתנה החלטה בהליך הפלילי ע"י כבוד השופטת הגב' יהודית שבח, על הפסקת ההליכים הפליליים בתיק הפלילי.



מצ"ב העתק מהחלטת בית המשפט מיום 22.2.95.


ג.
יוצא איפוא כי במשך 50 שנות פעילות הנכס כמשרד, בין השנים 1964-2015 הוגשו מטעם העירייה שני כתבי אישום כנגד אבי ז"ל אשר כאמור נמחקו.

9.
מאז שנת 1995 ועד ליום זה, המשכנו כאמור אבי ז"ל ולאחריו אני, לעשות שימוש בנכס כמשרד וזאת כאמור ללא כל התייחסות ו/ואו התראה על כך מצד העירייה ורק בחלוף תקופה של 20 שנים, נתקבל לידי מכתבכם שבנדון.        
10.
לציין בנוסף כי בכל אותה התקופה, פעלו בבניין בו מצוי הנכס משרדים נוספים, כאשר חלקם אף בקומות גבוהות יותר. רק לאחרונה נסגרו משרדים אלה והוסבו לדירות, זאת מפאת נסיבות אישיות של מי מבעלי הנכס לרבות פטירה, ברם לא לאור  פניה כזו או אחרת מטעמכם בענין.

11.
א.
אבקש לציין כי הנני אזרח שומר חוק וכל פעולותיי מקורם בתום לב ומתוך מחשבה כאמור כי אין כל מניעה חוקית לעשות שימוש בנכס כמשרד. אציין בשנית כי בכל התקופה המדוברת ולאורך כל אותן השנים, פעלו המשרדים שבנכס באופן גלוי תוך תשלומי ארנונה משרדית אשר כידוע גבוהה משמעותית מארנונה למגורים וכמו כן שולמו כל האגרות הרלבנטיות הכרוכות בניהול משרד.


ב.
כן יודגש כי לא אחת ביקרו בנכס נציגים מטעם העירייה על מנת לבצע מדידות כאלה ואחרות. באופן איש אציין כי אף לי זכור מקרה בו הגיעו נציגי העירייה אל משרדי על מנת לבדוק האם גודל המשרד תואם לגודל המדווח בעירייה. בבדיקה זו עלה כי לאורך כל אותם השנים נשאתי ושילמתי מיסי ארנונה ביתר, מאחר ובפועל המשרד היה קטן יותר מהמדווח.

12.
א.
אבקש לציין ולהדגיש כי אילו הייתה העירייה פונה אלי בכל אותה התקופה אשר נמשכת כאמור כ- 20 שנים ומביאה לידיעתי כי נעשה שימוש בנכס כמשרד וללא היתר, הייתי פועל לקבלתו ויתרה מכך, יתכן אף כי הייתי פועל להסבתו לדירת מגורים.  



ב.
דברים אלה מקבלים משנה תוקף שכן נכון למועד תגובתי זו, הנני מצוי בהתחייבות חוזית עם מספר שוכרים המחזיקים בנכס ובהתאם לחוזה שחודש עמם רק לאחרונה הוקנתה להם הזכות להחזיק בנכס עד ליום 31.3.17 וכן ניתנה להם האופציה להאריך את שהותם עד ליום 31.3.18. 
13.
בשים לב לכלל הדברים האמורים במכתבי זה ועל מנת להימנע מחשיפתי לטענות בגין הפרת חוזה,  אבקש בכל לשון ולפנים משורת הדין ליתן היתר זמני לשימוש הנכס כמשרד לכל הפחות עד לתום התקופות האמורות.

14.
הנני ממתין לתשובתכם ולהנחיותיכם הכיצד עלי להמשיך ולפעול.

15.
לטיפולכם המסור אודה.

                                                                                                               בכבוד רב,

ערן קונפינו, עו"ד

