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1. לנוכח העובדה שדינו של הליך זה שלא להידון בפני בשל פרישתי הקרובה מתפקידי כמפקחת בכירה על רישום מקרקעין, מצאתי שלא להכריע בסוגית הסמכות עניינית של מפקח על רישום מקרקעין לדון בו מהטעם שהכרעה לכאן או לכאן יהיה בה חוסר הגינות כלפי הצדדים המתדיינים, לא כלשכן מקום שטרם הוגשו עמדות הצדדים כולם. 
2. חרף זאת פטור בלא כלום אי אפשר, וכדי להקל את הניווט בין סבך ההליכים שהצדדים נקטו אלו נגד אלו [לפחות עד כה] מצאתי להעלות על הכתב את הנתונים בגינם נכון להיום אין מחלוקת.
3. אקדים בתיאור הרישומי של הבית המשותף נושא הדיון, בזיהוי הצדדים להליך, והסעדים המבוקשים בכל תביעה [שהם הגוזרים את הסמכות העניינית של הערכאה השיפוטית].
4. המצב הרישומי של הבית המשותף
(1) הבית המשותף המזוהה כחלקה 29 בגוש 10774 וכתובתו רח' נחשון 2 חיפה. רשום שהבית מונה 3 דירות, דירה אחת בכל קומה.
(2) חלקת משנה 1 שנמצאת בקומת מרתף רשומה על שם דינה חביבי [להלן: "חביבי"]. חלקת משנה 2 שנמצאת בקומת קרקע רשומה על שם שרה כרמלי [להלן: "כרמלי"]. חלקת משנה 3 שנמצאת בקומה ראשונה רשומה על שם עשת עוזר יעקב ואלון [להלן: "עשת"]. היא נרכשה על ידיהם מרביב ליסה אלון ולורל ונרשמה על שמם בשנת 2012. על חלקת משנה 3 רשומה הערת אזהרה לזכות תירוש נתן ושושנה [להלן: "תירוש"] ועוד הערת אזהרה לזכות מוטעי אליהו ומלכה [להלן: "מוטעי"]. 
(3) הבית כאמור רשום כבית משותף; על הבית המשותף חל תקנון מוסכם נחתם בשנת 2005 ע"י מי שהיו באותה עת בעלים של הדירות: חביבי, כרמלי ורביב, ונרשם פנקסי המקרקעין בשנת 2006. 
(4) שתי הצמדות רשומות כמוצמדות לחלקות משנה 2+3 בלבד: גרז' וחדר הסקה. לחלקת משנה 3 מוצמדים גם מחסן וחניה. התקנון המוסכם הסדיר הצמדות נוספות, הכל כפי שרשום בו.
5. המצב בפועל של הבית המשותף:
(1) נבנו שתי דירות נוספות בבית המשותף.
(2) נבנתה מעלית.
(3) בוצעו עבודות חיזוק לפי תמ"א 38.
6. ההליכים המשפטיים שננקטו על ידי כל צד והסעד המבוקש בכל אחד מהם:
(1) עשת הגישו תביעה נגד כרמלי [ביום 22.6.2016] ועתרו לסעד הצהרתי ולפיו הם זכאים לרשום על שמם את שתי הדירות שניבנו  ולסעד המחייב את כרמלי לחתום על יפוי כוח בלתי חוזר לפיו יוסמכו עוה"ד המנויים בתביעה לחתום על בקשות לרישום פעולות במרשם המקרקעין, הכל מכוח מערכת הסכמים מתאריכים 11.4.2010 ו- 20.11.2012 [להלן: "ההסכמים"] בין כל בעלי הדירות הרשומים.
(2) תירוש ומוטעי הגישו תביעה [ביום 28.7.2016] נגד עשת לסעד של צו מניעה שיאסור עליהם [על עשת] פיצול דירת הגג [שאינה רשומה עדין בפנקסי המקרקעין – צ.פ.], השבת מצב הגג והמעלית לקדמותם ואיסור השימוש בדירה שלא למגורים, ונגד כרמלי  לסעד שיאסור השתלטות על שטח המהווה כנטען רכוש משותף, וכן לאסור שימושים שאינם למגורים כמתחייב על פי הוראות הדין התכניות וההיתרים החלים על הבנין. עוד עתרה התביעה לסעד שיחייב את עשת וכרמלי בהוצאות הליכי הרישום השונים שיביאו לידי ביטוי רישומי את  ההסכמים התכניות וההיתרים.
(3) עשת הגישו הודעה לצד שלישי [ביום 8.11.2016] נגד עו"ד לוינסון בו עתרו לסעד שיחייב את האחרון לשלם להם כל סכום בו יחויבו .
(4) כרמלי הגישה תביעה נגד עשת [ביום 3.1.2017] ועתרה לסעד של רישום הפיצול של דירתה בפנקסי המקרקעין ולחלופין – פסיקת כסף בגין הפרת התחייבותם, הכל בהסתמך על ההסכמים. 
(5) כרמלי הגישה הודעה לצד שלישי [ביום 7.11.2016] נגד עשת בה עתרה לסעד שיחייב את עשת למלא אחר כל פסק דין שיינתן נגדה וכן לחייבם לפצות אותה  ככל שהיא תחויב בתשלום כלשהו.
(6) ועדיין  ניתן לומר כי מרוב עצים לא רואים את היער.
7. כאמור בפתיח, לדעתי לא מוצו עמדות הצדדים בקשר עם הסמכות העניינית של מפקח על רישום מקרקעין לדון בתביעות, וכל אחת נבחנת לגופה. 
8. אני קובעת בזה ישיבת קדם משפט ליום שעה . הישיבה תתקיים בפני המפקח שישב בדין. כל צד [לרבות אלו שכבר נקטו עמדה בקשר עם הסמכות העניינית] רשאי להגיש את עמדתו בסוגית הסמכות לכל המאוחר 10 ימים לפני ישיבת קדם המשפט. אדגיש כי ערכאה זו מוסמכת שלא לדקדק בשמירה על תקנות סדר הדין האזרחי קלה כחמורה; המהות היא לב הענין, וראוי שלכל צד יהיה מלוא יומו בפני הערכאה השיפוטית.
9. כל מסמך/עמדה/בקשה שמי מהצדדים יגישו למזכירות הלשכה – ישלחו עותק לב"כ הצדדים האחרים [כזיהויים בכותרת החלטה זו] באופן ישיר, אפשר בפקס.
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